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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RIO BRAVO RENDA CORPORATIVA
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Cddigo de Negociagdo na B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcéo (“B3”): RCRB11

COMUNICADO AO MERCADO

A RIO BRAVO INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
instituigdo financeira com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Chedid
Jafet, ne 222, Bloco B, 32 andar, conjunto 32, Vila Olimpia, inscrita no CNPJ/MF sob o ne¢
72.600.026/0001-81 (“Rio_Bravo”), na qualidade de instituigdo administradora do FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RIO BRAVO RENDA CORPORATIVA, inscrito no CNPJ/MF sob o ne

03.683.056/0001-86 (“Fundo”), vem, por meio deste, em cumprimento ao disposto na Instrugédo CVM

n° 472/08, conforme alterada, comunicar aos cotistas do Fundo (“Cotistas”) e ao mercado em geral o

que segue:

O Fundo celebrou aditivos referentes aos Contratos de Locagdo de Imdével Ndo Residencial

(“Aditivos”) com a Ambev S.A (“Ambev” ou “Locataria”) para, entre outras disposigdes, revisdo do

preco do contrato de locagédo referente as locagdes do 19, 32, 132 e 142 andar do Edificio JK Financial

Center (“Imével”), que correspondem a 3.779,26 m? equivalente a 36,30% da area BOMA de

propriedade do Imdével. A Ambev € a maior locataria do Edificio e uma das maiores do Fundo,

representando cerca de 8,8% de toda a area locavel do Fundo.

Valores de locagao

O valor nominal de locagédo foi reajustado, com ganho real de comparativos (R$/m?)
11,1% no valor de locag8o por m? (“Prego Definitivo”). A gestéo ﬁ
entende que o ganho real alcangado nesta janela de revisional @

é bastante expressivo, uma vez que o IGP-M, indice de
reajuste do contrato, estd negativo desde abril de 2023, e
reflete a qualidade do Imdével e a importancia da operagéo
para sua locatéria. Com os novos valores, a Ambev passa a  Valor de locagéo Novo valor de

_ locagdo
representar cerca de 16,5% da receita contratada do Fundo.
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Reforgamos aimponrtancia do timing no processo de negociagé&o do valor do aluguel entre as panrtes,
uma vez que o periodo para ajuizamento de agdo revisional estava aberto, e a renegociagéo foi
buscada pela equipe de gestdo do Fundo no momento oportuno para o aumento dos pregos
praticados. A negociagdo esta em andamento desde julho deste ano, e por isso o aditivo tem vigéncia

com data retroativa de 01 de julho de 2023.

O novo valor de locagédo serd majorado de forma escalonada até o Prego Definitivo acordado. Com
isso, o impacto positivo no resultado do Fundo é de, aproximadamente, R$ 0,01/cota (um centavo por
cota) a partir de julho de 2024, apds o término das concessdes negociadas com a Ambev. Os termos
comerciais da revisional, mesmo com aumento escalonado, s&o importantes para que haja a
manrcagdo de valor praticado no Imével para embasamento nas préximas negociagdes. Em caso de

rescisdo antecipada, a Locataria devera devolver o desconto integral concedido atualizado.

Com a finalizagdo desta negociagdo, a equipe de gestdo do Fundo chegou a 90,65% da ABL do JKFC
revisionada. Os termos e condigdes do Aditivo sdo bastante positivos para o Fundo e demonstram a
importancia e relevancia do Imdvel, assim como a competitividade da regido em S&o Paulo, bem como
a expertise da Rio Bravo em construir um portfdélio de ativos de alta qualidade e demandados por
bons locatarios, que possuem excelente risco de crédito e alta probabilidade de permanecenr
adimplentes com seus contratos. Adicionalmente, 0 momento oportuno de negociagdo e em linha
com o aumento dos pregos praticados na regido servem de parametro para as préximas revisionais

previstas.

SOBRE O IMOVEL

O JK Financial Center possui operagdes desde 1999 e foi o primeiro ativo do portfélio do Fundo,
quando este tinha uma estrutura de fundo imobilidrio monoativo e de gestdo passiva. Portanto, ha
muitos anos a gestdo do Fundo acompanha e analisa de perto a regido e o Empreendimento, o qual é
muito bem localizado, de excelente qualidade, 100% locado, com certificagdo LEED Gold, que se

mostra resiliente ao longo do tempo e extremamente atrativo a bons inquilinos.
Permanecemos a inteira disposigdo para quaisquer esclarecimentos que se fagam necessarios.

S&o Paulo, 03 de janeiro de 2024
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investir € evoluir.




