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Informacdes sobre o Fundo
CNPJ - 13.500.306/0001-59 OBJETIVO E POLITICA DE INVESTIMENTO
PERFIL DE GESTAO - Ativa O Fundo tem por objetivo principal, no longo prazo, a geragcéo de
renda mediante a exploragdo comercial através de locagdo dos
GESTOR - Rio Bravo Investimentos Ativos Imobiliarios, e, consequentemente, proporcionar a seus

Cotistas a valorizacéo de suas Cotas.
ADMINISTRADOR e ESCRITURADOR - Rio Bravo Investimentos

TAXA DE ADMINISTRAGAO E GESTAO - 1,10% a.a. sobre o Patriménio Clique e acesse:

Liquido (Min. Mensal R$ 45.758,81 - data base 05/2022, reajustada anualmente pela

variagdo do IGP-M)

- S REGULAMENTO CADASTRE-SE CONHECA A
Desconto temporario na taxa para 0,30% a.a. sobre o Patrimdnio Liquido DO FUNDO NO MAILING RIO BRAVO

TAXA DE PERFORMANCE - 20% sobre a diferenca entre o valor de venda

. A : - ATENDIMENTO DIGITAL
dos ativos e o valor de referéncia do ativo corrigido pelo IPCA; Envie uma mensagem para (11) 3509-6600 ou clique no

N . icone para:
PATRIMONIO LIQUIDO + R$ 85.381.769,22 (ref. outubro)
Informacdes sobre nossos fundos
Informes de rendimentos
Atualizacdes cadastrais
Disponibilidade dos imdveis dos fundos imobiliarios
Acesso direto ao time de RI

INiCIO DO FUNDO - 16/09/2011

QUANTIDADE DE COTAS - 101.664

SNENENENEN

QUANTIDADE DE EMISSOES REALIZADAS - 1

NUMERO DE COTISTAS - 3.621
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https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=356492
https://curriculo.riobravo.com.br/MailingFundos.aspx
https://www.riobravo.com.br/
http://www.riobravo.com.br/whatsapp

Investimentos imobiliarios &=

Comentarios do gestor

Desempenho do més

Em novembro, o Fundo apresentou receitas totais de R$ 182 mil, ou R$
1,86/cota, novo patamar de receitas de locacédo do Fundo. J4 as despesas
operacionais ficaram na casa de R$ 251 mil, ou R$ 2,47/cota, impactado
principalmente pelas despesas recorrentes de vacancia e despesas nao
recorrentes relacionadas a estudos técnicos do Edificio Vicente de
Aradjo, que serao mais bem detalhados ao decorrer deste relatério.

Com isso, o resultado do Fundo no més foi de - R$ 60 mil, equivalente a -R$
0,59/cota. O rendimento anunciado e pago dentro do més foi de R$
2,40/cota, mesmo com o resultado negativo, gracas a linearizagcdo da
distribuicdo de resultados executada pela gestdo ao longo do semestre,
de modo a evitar solavancos nos pagamentos mensais aos cotistas.

Com o fechamento de novembro, o Fundo distribuiu por volta de 68% do
resultado caixa gerado no semestre. Para equiparar a distribuicdo de
rendimentos do Fundo com, no minimo, 95% do resultado gerado no
semestre, o Fundo deve aumentar a distribui¢do de resultados anunciada
em dezembro. Portanto, esse aumento ndo se refere a qualquer aumento
de receitas de locacdo do Fundo, e ndo devem ser considerado como
novo patamar de distribuicdo mensal do Fundo a partir de janeiro de
2024.

Relatoério Gerencial

Q RIO BRAVO

Guidance 2S 2023

Para buscar a linearizagdo dos rendimentos no semestre, o time de
gestdo projetou, no comecgo do segundo semestre de 2023, um cenario
que considerava um maior impacto da linha de despesas do Fundo,
composta principalmente por despesas de vacéncia, como a taxa
condominial do Edificio Vicente de Araujo, que se encontra com baixa
ocupacdo, além de despesas ndo recorrentes relacionadas a
levantamentos técnicos estudos de reposicionamento do mesmo
Edificio.

Com essa projecao, foi divulgado o guidance de distribuicdo mensal, de
julho a dezembro de 2023, de R$ 2,40/cota.

Com o decorrer do semestre, a equipe de gestdo conseguiu reduzir o
impacto dessas linhas ao buscar maior eficiéncia junto aos prestadores
de servico do Fundo, impactando positivamente o resultado gerado no
periodo, o que permitiu esse aumento na distribuicdo de dezembro,
ultima do semestre, conforme ja descrito no quadro anterior.

Investir é evoluir. nov
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Comentarios do gestor Q RIOBRAVO

Guidance 1S 2024

Distribuicdo de Rendimentos Semestral

Buscando trazer transparéncia a estratégia de distribuicdo de
(R$/cota)

rendimentos para o primeiro semestre de 2024, fornecemos guidance
referente a distribuicdo de rendimentos esperada do Fundo, conforme
pratica ja adotada pela equipe de gestao.

RS$2,90

RS$2,75

Projetamos uma distribuicdo média mensal de R$ 2,90/cota para o 1S-
2024, em linha com a geracao de resultado do Fundo. Ressaltamos que o
resultado projetado esperado é composto pelo resultado recorrente do
Fundo, acrescido da 2° parcela da multa de rescisao contratual do antigo
locatario integral do Fundo, o Banco Mercantil, equivalente a
aproximadamente R$ 22,50/cota.

Maiores informacdes do parcelamento da multa de rescisdo estéo
detalhadas no relatério gerencial de junho deste ano .

252023 152024

A PROJECAO ACIMA MENCIONADA NAO DEVE SER CONSIDERADA PROMESSA OU
GARANTIA DE RESULTADO FUTURO.
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https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=499200&cvm=true
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Comentarios do gestor

Edificio Vicente de Araujo | Estudo técnico e
levantamento de area locavel

Conforme mencionado em relatérios gerenciais anteriores, a partir do
momento que a Rio Bravo assumiu a gestao do Fundo, a equipe de gestdo
vem buscando alternativas para os ativos do portfdlio para sua melhor
rentabilizacdo.

Em continuidade aos estudos realizados desde entéo, no més de novembro
foi concluido mais uma etapa deste processo, com a conclusdo do
levantamento cadastral arquitetdnico atualizado do Edificio Vicente de
Araujo, em BH. O levantamento cadastral consiste na medi¢do in loco de
todas as areas construidas e de passeio do empreendimento, com o
objetivo de elaborar projeto arquitetbénico que represente de forma fiel a
atual situacao do edificio.

Como resultado deste trabalho, identificou-se que o empreendimento tem
na verdade 17.289 m? de area construida, aproximadamente 5% de ganho
referente a area anteriormente reportada na certiddo de baixa (Habite-se)
do Edificio. Dessa forma, o Fundo ganha mais area locavel para rentabilizar.
O ganho de area também se refletira no quadro de areas privativas do
edificio apos retificagdes nos 6rgaos competentes.

Relatoério Gerencial
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Comercial

O time de Gestdo do Fundo tem dado continuidade no processo de

comercializagdo, mantendo contato com inumeras consultorias
imobiliarias para divulgar ainda mais as nossas disponibilidades de
locagéo da loja do Rio de Janeiro e de andares do Edificio Vicente de

Araduijo.

A equipe de Gestdo realizou um evento para corretores do Rio de
Janeiro para apresentar e divulgar a disponibilidade do imovel da
Avenida Rio Branco.

Quanto ao imovel de Belo Horizonte, temos divulgado a imobilidrias locais

e enfatizado que devido a versatilidade do nosso imdével, conseguimos
atender demandas de 700 m? a 5.600 m? em areas consecutivas.
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Resultados @ RIO BRAVO
més ano 12 meses

Receita Imobiliaria 182.168,25 8.372.268,36 0.284.857,76
Receita Financeira 9.312,50 548.652,38 608.622,04
Despesas -251.752,12 -2.073.886,27 -2.167.196,26
Resultado -60.271,37 6.847.034,47 7.726.283,54
Resultado por cota -0,59 67,35 76,00
Rendimento por cota' 2,40 61,50 83,50
Resultado Acumulado? -2,99 5,85 -7,50

- 91,31% 109,87%

"Resultado apresentado em regime de caixa e ndo auditado.
Proporgao distribuida considera total do montante distribuido dividido pelo resultado do periodo (valores absolutos).

Composicédo de Resultado nos Ultimos 12 meses (R$/cota)
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Desempenho da cota e distribuicao

Q RIO BRAVO

Fll Oportunidades Imobiliarias CDlI Liquido (15% de IR) ——IFIX
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Rentabilidade Histérico de Distribuicdo de Rendimentos
\ nov/23 [ jan/23 [ nov/22 | [ANO [ JAN [ FEV [ MAR | ABR | MAI | JUN [ JUL | AGO | SET [ OUT | NOV | DEZ
Valor da Cota R$ 261,99 R$ 569,00 R$ 655,00 2021 6,90 6,90 690 715 715 715 720 750 750 750 750 10,50
Quantidade de Cotas 101.664 101.664 101.664 2022 9,50 9,50 950 950 10,00 10,00 10,00 10,00 10,00 10,00 10,00 22,00
Valor de Mercado R$ 26.634.951,36 R$ 57.846.816,00 R$ 66.589.920,00 2023 825 8,25 8,25 8,25 8,25 8,25 2,40 2,40 2,40 2,40 2,40
A -13%  -13%  -13% -13% -18% -18% -76% -76% -76% -76% -76%

‘ mes ano 12 meses
Volume Negociado 439.275,74 14.499.924,43 16.612.960,82
Giro (% de cotas negociadas) 1,63% 34,02% 37,47%
Presenga em Pregdes 100% 100% 100%

1 Rentabilidade calculada a através do método da cota ajustada, ou seja, assume-se que 0
proventos pagos sao reinvestidos no proprio Fll.
2 Rentabilidade calculada através da soma dos rendimentos pagos divididos pelo valor da cota
adquiridaem mercado secundario no fim do més anterior ao periodo correspondente.

Relatoério Gerencial

O Fundo distribui aos seus cotistas semestralmente, no minimo, 95% dos lucros auferidos, apurados segundo regime de
caixa, conforme legislacéo vigente. Ou seja, no méaximo 5% do resultado gerado no semestre pode ficar retido no caixa do
Fundo para liquidez e investimentos. A gestdo do Fundo pode optar pela melhor forma de distribuir os resultados
durante o semestre e fica, portanto, a seu critério linearizar a distribuicdo de proventos com o objetivo de buscar a

previsibilidade de pagamentos aos investidores.

A distribuicéo do Fundo é mensal, com pagamentos no dia 15 do més subsequente ao resultado de referéncia. No caso
deste néo ser dia util, o pagamento é antecipado para o dia Gtil imediatamente anterior. Faréo jus aos rendimentos os
detentores da cota no dia da divulgagédo da distribuicéo de rendimentos, no tltimo dia Gtil do més.

Investir é evoluir.

nov



Patrimoénio do Fundo
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Edificio Vicente de Araujo

Agéncia n° 001 do Banco Mercantil
Localizag&o: Rua Rio de Janeiro, 654 — Belo Horizonte/MG
Tipologia: Pavimento térreo de esquina
(Rua Tamoios 300 com Rua Rio de Janeiro 680)
Area Locavel: 14.273 m?
Locatarios: Banco Mercantil do Brasil
Ocupacéo do Ativo: 18%
Participacdo do Fundo no Empreendimento: 100%
Data de Aquisigdo: 12/07/2011

Vigéncia: 24 meses | inicio em 01/08/2023 — término em
31/07/2025

Permanéncia minima: 12 meses

Investir é evoluir. nov23
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Patrimoénio do Fundo
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Loja - Edificio
Manhatthan
Tower

Localizac&o: Av. Rio Branco, 89 — Centro — Rio de

Janeiro/RJ

Loja Localizada no térreo de edificio comercial
consolidado

Area Locavel: 748 m?

Ocupacéo do Ativo: 0%

Participacdo do Fundo no Empreendimento:

Aproximadamente 7% do Ed. Manhattan Tower

Data de Aquisicédo: 12/07/2011

Area central da cidade do Rio de Janeiro

Relatoério Gerencial Investir é evoluir. nov
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Como

iInvestir?

Via corretora:

RBOP11.5A

10 Relatorio Gerencial

Buscar no
Home Broker
da corretora

pelo ticker:

Invista conosco:

Vocé pode investir diretamente
em nossa plataforma prépria.

Nela, vocé tera acesso a todos
os fundos sob nossa gestédo e
as nossas ofertas de produtos.

Paraacessar, clique aqui.

Investir é evoluir.

nov23


https://riobravodtvm.orama.com.br/novo-cadastro/novo-cliente/7479/#/

Seu
Investimento
tem poder.

Q RIO BRAVO

Av. Chedid Jafet, 222 - Bloco B, 3°andar, CJ.32
04551-065, S&o Paulo - SP - Brasil

RI: +55 11 3509 6500 | ri@riobravo.com.br
Recepcéo: +55 11 3509 6600



riobravo.com.br
mailto:ri@riobravo.com.br
https://www.facebook.com/riobravoinvestimentos
https://www.youtube.com/@RioBravoInvest
https://twitter.com/Rio_Bravo
https://open.spotify.com/show/5JeJ36jN2TN2gLZv6ahFRV
https://soundcloud.com/riobravoinvestimentos
https://www.linkedin.com/company/riobravoinvestimentos/
https://podcasts.apple.com/us/podcast/podcast-riobravo/id1447974394
https://www.instagram.com/riobravoinvestimentos/

Autorregulacdo

ANBIMA

Gestdo de Recursos

Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e do regulamento do fundo de
investimento ao aplicar seus recursos. + Este material tem um carater meramente informativo e
nédo deve ser considerado como uma oferta de aquisi¢éo de cotas dos fundos de investimentos.

+ Performance passada ndo ¢ garantia de ganhos no futuro. Os investimentos em fundos n&o
sao garantidos pelo administrador ou por qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, pelo Fundo

Garantidor de Crédito - FGC. + A Rio Bravo Investimentos DTVM Ltda. n&o se responsabiliza por

quaisquer decisdes tomadas tendo como base os dados neste site. - Todo o material aqui
contido, incluindo os textos, graficos, imagens e qualquer outro material de comunicagéo
audiovisual sdo de propriedade Unica e exclusiva da Rio Bravo, bem como quaisquer
informacdes, relatérios, produtos e servicos, que conjuntamente compdem valiosa
propriedade intelectual da Rio Bravo. « Ndo é permitido qualquer tipo de adulteragéo sem o
expresso e escrito consentimento da Rio Bravo, sob pena de se tratar clara infragéo aos
direitos de propriedade da Rio Bravo, acarretando as devidas sangdes legais. + As informagdes
aqui contempladas néo constituem qualquer tipo de oferta ou recomendag&o de investimento. -
A Rio Bravo néo é responsavel por qualquer utilizagdo ndo autorizada do material e das
informagdes aqui dispostas.
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