Relatorio
Gerencial

FIl Centro Téxtil
Internacional

CTXT11

janeiro24


riobravo.com.br

Investimentos imobiliarios %=
) Q RIO BRAVO
Informacdes sobre o Fundo

OBJETIVO E POLITICA DE INVESTIMENTO
CNPJ - 00.762.723/0001-28

PERFIL DE GESTAO - Passiva O FIl Centro Téxtil Internacional tem por objetivo a exploracéo
do empreendimento denominado Centro Téxtil Internacional e a

ADMINISTRADOR e ESCRITURADOR - Rio Bravo comercializacdo de salbes de uso, do qual detém participagédo
de 75%.

Investimentos :
Cligue e acesse:

TAXA DE ADMINISTRAGAO - 0,265% a.a. sobre o Patrimonio

Liquido do Fundo

TAXA DE PERFORMANCE - Ndo ha REGULAMENTO CADASTRE-SE CONHECA A
DO FUNDO NO MAILING RIO BRAVO
PATRIMONIO LiQUIDO - R$ 105.023.932,29 (ref. janeiro)

i ATENDIMENTO DIGITAL
INICIO DO FUNDO - 01/08/1995 Envie uma mensagem para (11) 3509-6600 ou clique no
icone para:
QUANTIDADE DE COTAS - 3.408.174
Informacgdes sobre nossos fundos
Informes de rendimentos
Atualizacbes cadastrais
Disponibilidade dos iméveis dos fundos imobiliarios
Acesso direto ao time de RI

NUMERO DE COTISTAS - 2.769

SNENENENEN
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https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=4976
https://curriculo.riobravo.com.br/MailingFundos.aspx
https://www.riobravo.com.br/
http://www.riobravo.com.br/whatsapp
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Comentarios Q RIO BRAVO

Desempenho do Més Dados do fundo
) . o . ) | jan/24 | dez/23 | jan/23

Devido ao atual cenario de vacancia, o Fundo n&o auferiu resultado Valor da Cota RS 1114 R$ 1169 R$ 1173

positivo neste més, e, por isso, ndo houve anuncio de distribuicao. Quantidade de Cotas 3.408.174 3.408.174 3.155.589
Valor de Mercado R$ 37.967.05836 R$ 39.841.554,06 R$ 37.015.058,97

Em janeiro, de forma extraordinaria, as despesas de vacancia foram

arcadas via conta do empreendimento e ndo houve desembolso por Liquidez

parte do Fundo, o que impactou o resultado positivamente. O resultado | més ano 12 meses

do més foide - R$ 0,02 por cota. Volume Negociado 56.295,64 56.295,64 635.609,75
Giro (% de cotas negociadas) 0,14% 0,14% 1,65%
Presenca em Pregdes 100% 100% 100%

Esta sendo providenciada a convocacdo da AGE para aprovacéo da 42

emissao de cotas para que o Fundo tenha condi¢cbes de arcar com as . e .
m Distribuicdo de rendimentos
despesas de vacéancia dentro do ano de 2024.

[[ANO [ JAN [ FEV | MAR [ ABR | MAI [ JUN [ JuL [ AGO [ SET | OUT [ NOV | DEZ |
2022 000 000 000 000 000 000 000 000 000 000 000 000
2023 000 000 000 000 000 000 000 000 000 000 000 000

A administradora segue trabalhando na comercializagcdo do

empreendimento conforme demanda de corretores e consultorias, e 0s 2023 0,00
cotistas serdo oportunamente informados de novidades referentes a A®  -100%
visitas e possiveis locatarios. O Fundo distribui aos seus cotistas semestralmente, no minimo, 95% dos lucros auferidos, apurados segundo

regime de caixa, conforme legislacéo vigente. Ou seja, no maximo 5% do resultado gerado no semestre pode
ficar retido no caixa do Fundo para liquidez e investimentos. A administradora do Fundo pode optar pela
melhor forma de distribuir os resultados durante o semestre e fica, portanto, a seu critério linearizar a
distribuicdo de proventos com o objetivo de buscar a previsibilidade de pagamentos aos investidores.

Relatoério Gerencial Investir é evoluir. jan



Investimentos imobiliarios &=
Resultados Q RIO BRAVO

més ano 12 meses |
Receita Imobiliaria - - -

Receita Financeira 1.524,82 1.524,82 180.535,84
Despesas - 75.090,56 - 75.090,56 - 6.702.568,36
Resultado - 73.565,74 - 73.565,74 - 6.522.032,52
Resultado Realizado por cota - 0,02 - 0,02 - 1,97
Rendimento por cota’ 0,02 0,02 -
Resultado Acumulado? - 0,04 - 0,04 - 1,97

"Resultado apresentado em regime de caixa e ndo auditado.

Composicéo de Resultado nos Ultimos 12 meses (R$/cota)

0,01 001 0,01 0,00 0,00 0,01 0,01 0,01 0,00
: 0,00 [0102)
(0,10)

- - (0,00)

(0,19) (0,19) (0,19) (0,18) ©0,17) ©.17) (0.18) (0,18) (0,18) (0,02)
~— —o .\((ﬁ)(k — b e — (0,11)
0200 (020 (019 : (0,20) 020 (019 (19  ©19
(0,20)

fev-23 mar-23 abr23 mai-23 jun-23 jul-23 ago-23 set-23 out-23  nov-23  dez-23 jan-24

Receita Imobiliaria mmmm Resultado Financeiro Despesas «=g==Resultado
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Desempenho da cota e distribuicao

FIl Centro Textil Internacional CDl Liguido (15% de IR) —IFIX

Q RIO BRAVO

200%
150%

100%

50%
0%
-50%
mai-13 set-14 jan-16 mai-17 set-18 jan-20 mai-21 set-22 jan-24
rentabilidade total’ més | ano | 12meses |desde oinicio
Zentro Téxtil Internacional -0,96% -4,70% -76,16% -43,64%
-0,66% 0,67% 16,14% 111,87%
|rentabi|idade das distribuicdes de rendimento? | més | ano | 12 meses | desde o inicio |
FIl Centro Téxtil Internacional 0,17% 0,17% 0,00% 93,56%
CDI liquido (15% de IR) 0,82% 0,86% 28,82% 139,34%

1 Rentabilidade calculada através do método da cota ajustada, ou seja, assume-se que 0s proventos pagos sdo reinvestidos no proéprio Fll.
2 Rentabilidade calculada através da soma dos rendimentos pagos divididos pelo valor da cota adquirida em mercado secundéario no fim do

més anterior ao periodo correspondente.
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Vacancia e patriménio do fundo (Q RIO BRAVO
VACANCIA IMOVEL
Comparacao entre a vacancia fisica do empreendimento e o mercado de lajes O Fll atualmente é proprietario de 75% do Centro Téxtil Internacional,
corporativas de Sdo Paulo no fechamento do trimestre. A vacéncia do fundo é obtida localizado na Avenida Roberto Zuccolo, n° 555, Sdo Paulo, SP.

através da razéo entre area vaga e area total do Fll.

A ABL (Area Bruta Locavel) do empreendimento é de 45.450 m?, e o total de
vagas de garagem é de 1.096.

100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100%

\26/ \06/ \14/ \21/ \24/. \15/ ‘110/ \27/

1°Tri2022 2°Tri 2022 3°Tri 2022 4° Tri 2022 1° Tri 2023 2° Tri 2023 3° Tri 2023 4° Tri 2023

m Fll Centro Téxtil Internacional m Séo Paulo

Fonte. Buildings, Rio Bravo.
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Seu
Investimento
tem poder.

Q RIO BRAVO

Av. Chedid Jafet, 222 - Bloco B, 3°andar, CJ.32
04551-065, S&o Paulo - SP - Brasil

RI: +55 11 3509 6500 | ri@riobravo.com.br
Recepcéo: +55 11 3509 6600



riobravo.com.br
mailto:ri@riobravo.com.br
https://www.facebook.com/riobravoinvestimentos
https://www.youtube.com/@RioBravoInvest
https://twitter.com/Rio_Bravo
https://open.spotify.com/show/5JeJ36jN2TN2gLZv6ahFRV
https://soundcloud.com/riobravoinvestimentos
https://www.linkedin.com/company/riobravoinvestimentos/
https://podcasts.apple.com/us/podcast/podcast-riobravo/id1447974394
https://www.instagram.com/riobravoinvestimentos/

Autorregulacdo

ANBIMA

Gestdo de Recursos

Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e do regulamento do fundo de
investimento ao aplicar seus recursos. + Este material tem um carater meramente informativo e
nédo deve ser considerado como uma oferta de aquisi¢éo de cotas dos fundos de investimentos.

+ Performance passada ndo ¢ garantia de ganhos no futuro. Os investimentos em fundos n&o
sao garantidos pelo administrador ou por qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, pelo Fundo

Garantidor de Crédito - FGC. + A Rio Bravo Investimentos DTVM Ltda. n&o se responsabiliza por

quaisquer decisdes tomadas tendo como base os dados neste site. - Todo o material aqui
contido, incluindo os textos, graficos, imagens e qualquer outro material de comunicagéo
audiovisual sdo de propriedade Unica e exclusiva da Rio Bravo, bem como quaisquer
informacdes, relatérios, produtos e servicos, que conjuntamente compdem valiosa
propriedade intelectual da Rio Bravo. « Ndo é permitido qualquer tipo de adulteragéo sem o
expresso e escrito consentimento da Rio Bravo, sob pena de se tratar clara infragéo aos
direitos de propriedade da Rio Bravo, acarretando as devidas sangdes legais. + As informagdes
aqui contempladas néo constituem qualquer tipo de oferta ou recomendag&o de investimento. -
A Rio Bravo néo é responsavel por qualquer utilizagdo ndo autorizada do material e das
informagdes aqui dispostas.
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