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Informacgdes sobre o Fundo

CNPJ - 03.507.519/0001-59 OBUETIVO E POLITICA DE INVESTIMENTO

PERFIL DE GESTAO - Passiva O FllI atualmente € proprietario de 25,7% do Shopping Patio
Higiendpolis inaugurado em 18 de outubro de 1999 no bairro

ADMINISTRADOR e ESCRITURADOR - Rio Bravo Higienopolis na cidade de S&o Paulo.

Investimentos

TAXA DE ADMINISTRAGAO - 0,20% a.a. sobre o Valor de Clique e acesse:

M d
ereado REGULAMENTO CADASTRE-SE CONHEGA A
(Min. Mensal R$ 52.444,40 - data base 01/02/2023, reajustada anualmente DO FUNDO NO MAILING RIO BRAVO

pela variagéo positiva do IGP-M)

TAXA DE PERFORMANCE : Ndo ha ATENDIMENTO DIGITAL
Envie uma mensagem para (11) 3509-6600 ou clique
PATRIMONIO LiQUIDO : R$ 563.423.040,34 (ref. manrgo) Nno icone para:

INiICIO DO FUNDO - 07/09/1999 Informag8es sobre nossos fundos

Informes de rendimentos

AtualizagcBes cadastrais
Disponibilidade dos imoéveis dos fundos
QUANTIDADE DE EMISSOES REALIZADAS - 7 imobiliarios

Acesso direto ao time de Rl

QUANTIDADE DE COTAS - 608.950

SNRNENEN

\

NUMERO DE COTISTAS - 2.395
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https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=203987
https://curriculo.riobravo.com.br/MailingFundos.aspx
https://www.riobravo.com.br/
http://www.riobravo.com.br/whatsapp
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ABL (m?) Patriménio Dividend Yield
Liquido (R$/cota) Anualizado*
34.441 925,24 5,83%
< ) 3 (@)
p—— . Fechamento no Més Valor de Mercado T ——
Principais Numeros Sy LA s seaniscatiz va
P (R$/cota) (R$ milhdes) Negociado (R$ milhdes)
885,00 538,92 2,32
P/VP NOI (A/A)** Receita de
Locagéo (A/A)***
ORSIS 18,2% 16,1%
y y&=/0 y-+/0
Vacancia Inadimpléncia Bruta NUmero de Cotas

4,4% 6,2% 608.950

*Yjeld anualizado considera a distribuigdo por cota no més de referéncia do relatério multiplicado por 12, resultado dividido pela cotagdo de fechamento do més de referéncia (proventos*12/prego de fechamento da

cota no ultimo dia util do més).
** Considera os resultados de estacionamento.
% Considera o aluguel faturado menos a inadimpléncia, caréncia e cancelamentos no periodo.
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Comentarios Q RIO BRAVO

Resultado do Fundo

No més de manrgo, o fundo apresentou resultado de R$547/cota e segmento que ainda esta se recuperando da crise causada pela pandemia e

distribuicdo de R$ 4,30/cota, seguindo a estratégia de linearizagdo do ainda possui uma base de companragédo fraca. No total, as vendas meses lojas

resultado. (SSS) apresenta alta de 5,3% anual.

Desempenho do Més O cuidado com o mix de lojas do shopping, através de inauguragdes
Em margo, o Shopping manteve boa performance em relagdo ao desempenho Importantes, aliado com os eventos e campanhas de marketing bem

x ) enderecgadas, foram capazes de manter o shopping com NnUmenros crescentes
das vendas. Em relag&o ao ano passado, comparando as vendas mensais, ¢ P Pping

. o ~ quando comparado com o ano anterior, como ¢ o0 caso das vendas e das
manrgo apresentou alta expressiva de 16,4%. Na comparagdo com o orgado,

tivemos uma queda de 10,3%. Este resultado se deve além da saida no final do receltas de looagdo. Alem disso, o Shopping faz parte da campanha

. . ~ . collections da Iguatemi, em que os consumidores podem acumular pontos
ano anterior de lojas que Ndo estavam mapeadas, a uma expectativa de venda g 9 P P

orgada da nova locagdo da loja Zara acima do patamar performado em (pins) & posteriormente trocar por panelas da maroa Staub.

margo. Vale ressaltar que a Zara tem tido uma das melhores performance em A nubrica de aluguel minimo tem performado, no acumulado do ano, de forma

termos de venda quando considerado as lojas Zara do portfdlio da Iguatemi. positiva versus o ano anterior em 0,3% e quando comparado ao orgado, o

Dentre os segmentos, o que melhor se destaca no ano em termos de venda indicador  apresenta queda de 1,0% As locagdes tempordrias tém

esté o seguimento de moda, que possui a maior representatividade dentro performado de forma muito positiva marcando alta no acumulado alta de

dos segmentos de lojas no shopping, um total de 33,2% do total. O setor como 26,8% quando comparado com 2023, reflexo dos eventos e novas midias

N realizadas no shopping. Os aluguéis mesmas lojas (SSR) apresentou alta de
um todo cresce em vendas, fortes 38,5% comparando com 0 mesmo més No PpINg g jas ( ) @p

ano anterion. Outro segmento que também se destaca em vendas e & 3,7% na comparagdo anual. A inadimpléncia liquida do Shopping fechou em 4%,

representativo dentro do Shopping & o segmento de Food and Beverage que patamar muito baixo dado que no inicio do ano é esperado um maior patamanr

cresce em vendas 22,3% em relacdo a margo de 2023. O setor representa de inadimpléncia devido a cobranga do aluguel dobrado em dezembro do ano

. . anterior. Em relag&o a vacancia, fechamos o més com pataman de 4,5%.
20,5% das vendas. Ja o setor de entretenimento é o que mais apresenta alta ¢ P ?
nas vendas em relagéo ao mesmo periodo do ano anterior, um crescimento
de 56,6%,
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Comentarios

Desempenho do més

O resultado acumulado do estacionamento reflete o bom desempenho das vendas e do melhor fluxo, marcando alta de 25,7% versus margo de 2023 e
uma gueda manrginal de 0,2% versus o orgado para o periodo. Alem da melhora do fluxo de veiculos que registra uma alta acumulada de 9,3% versus
ano passado que reflete principalmente o efeito Zara, além disso temos neste més um ticket de estacionamento maior que em margo do ano anterior. O
estacionamento deverd continuar sendo uma linha importante de receita, visto que além do melhor fluxo de veiculos, a tarifa do vallet foi elevada para

acompanhar o aumento de pregos deste senrvigo.

As despesas tém performado de forma positiva. Na comparagéo anual, hd queda de 14,7%, sendo a principal rubrica responsével por grande parte
desta queda as despesas com area ndo locada, que cai expressivos 51,8% no acumulado do ano. Outra rubrica que também apresenta queda é a de
despesas juridicas, dado o menor volume de ag8es judiciais.

Neste més, houve um efeito extraordinario relacionado ao recebimento de depdsitos judiciais de locagdes da Tok&Stock e Tumi, que acabou por elevar
o resultado do Shopping.

Desta forma o NOI do més atingiu o patamar de R$12 milhdes, sustentando uma alta acumulada de 26,7% versus mesmo periodo do ano anterior.

*Os valores citados se referem ao regime de competéncia.
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Resultados e rendimentos Q RIOBRAVO

Dados do fundo Demonstracgao de Resultados
| mar/24 dez/23 mar/23 ‘
Valor da Cota R$ 885,00 R$ 850,00 R$ 660,00 | més | ano | 12 meses
Quantidade de Cotas 608.950 608.950 608.950 Receita Imobiliania R$ 841591190 R$ 10.051.33445 RS 36.818.339,63
Valor de Mercado R$ 538.920.750,00 R$ 517.607.500,00 R$ 401.907.000,00 - - -
Receita Financeira R$ 47.489,21 R$ 145,998,556 R$ 584.113,30
. . Despesas -R$ 134.822,34 -R$ 393.316,09 -R$ 1.417.858,41
Liquidez Resultado RS  8.328.578,77 RS  0.804.01691 RS 3598459452
Resultado Realizado por cota R$ 547 R$ 16,10 R$ 54,73
| més ano 12 meses Rendimento por cota R$ 4,30 R$ 12,90 R$ 54,92
Volume Negociado 2.234.924,60 10.598.324,95 30.248.896,17 Resultado Acumulado R$ 1,17 R$ 3,20 -R$ 0,19
Giro (% de cotas negociadas) 0,42% 2,00% 6,41%
Presenga em Pregdes 100% 100% 99%
Resultado do Fundo e Distribuigdo (R$/cota) Distribuigdo de rendimentos

[ ANO | UAN | FEV [ MAR | ABR | MAI | JUN | yUL [ AGO | SET | ouT [ NoV | DEZ |
2022 480 415 354 335 305 G810 448 425 407 380 270 335

Rendimento  =Resultado Realizado
7,17

2023 3,40 340 3,40 420 420 7,82 420 375 420 420 480 510

5,47 2024 430 4380 4,80
A  26,6% 26,5% 26,5%

O Fundo distribui aos seus cotistas semestraimente, no minimo, 95% dos lucros auferidos, apurados segundo regime de
caixa, conforme legislagdo vigente. Ou seja, No Mméximo 5% do resultado gerado no semestre pode ficar retido no caixa do
Fundo para liquidez e investimentos. A administragéo do Fundo pode optar pela melhor forma de distribuir os resultados

4,89 4,87 4,96

4,66 4,43

3,99 3,79 g3y 374

o O Q (@] [fe] O O o (@] (@] (@] (@] 5 it Ania i B i N
N & o) & N N X D = a ® & d:gavr;ts‘Vd(;dseeg;es;hzrieiﬁsZc;gtintgétzjsgs critério linearizar a distribuigdo de proventos com o objetivo de buscar a
< < N < ) 3 < < 1o < < < previsioll pag IMSSHEERES:
A distribuig&o do Fundo ¢ mensal, com pagamentos no dia 15 do més subsequente ao resultado de referéncia. No caso
8 Q &3 GN) 8 8 g & &) § § § deste ndo senr dia util, 0 pagamento € antecipado para o dia util imediatamente anterior. Fargo jus aos rendimentos 0s
= = E = B = = = N E = P detentores da cota no dia da divulgagdo da distribuigdo de rendimentos, no ultimo dia util do més.
@© )] © S o)

Q = S = a0 2 o] @ 0] @©

— @® o] c ho] = w“ =
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Em R$ milhdes

Em milhares

) RIO BRAVO

Q

(¢

Dados de estacionamento

Resultado do Estacionamento
80
95
2,0 /4
1,5
1,0
05
0,0

jan fev manr abr mai jun jul ago set out nov
2022 e 2023 pmmm 2024 —g=—Variag8o 2023 vs 2024

Fluxo do Estacionamento

mai jun jul ago set out

nov dez

jan fev manr abr

2022 2023 pmmm 2024 —g@—Variag&o 2023 vs 2024

Numeros reponrtados na base caixa.
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Dados de vendas

Vendas

Em R$ milhdes

0 I
T i T I T
et out nov

jan fev manr abr mai jun jul ago S

2022 2023 pmmm 2024 —g—Variagdo 2023 vs 2024

Vendas no acumulado do ano

329,34

@ 286,54

0 234,36

=

=

&

o

S

i

2022 2023 2024

Numeros reponrtados na base caixa.
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20%

15%

10%

Dados de inadimpléncia e vacancia

6,7%
4,4%

5,9%

,_—A%

1,7% 2,2%
jan fev manr
9,1% 9,2% 9,1%
-— —
4,7% 5,1% 4,4%
jan fev manr

Numeros reportados na base caixa.

Relatdrio Gerencial

5,9%

abr

abr

Evolugdo Inadimpléncia Bruta

mai

7,1%

mai

2022

jun

0,3%

jul

2023 ampm—?024

Evolucéo Vacancia

2022

6,7% 6,8%

jun

jul
2023 amp=m?2024

Investir € evoluir.

5,1%

ago

6,8%

ago

2,5%

set

6,3%

set

O

(Q RIO BRAVO

272% 2,2% 8%
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Resultado operacional

Shopping Patio Higiendpolis

manr/23

manr/24

A 2023 vs.
2024

YTD 2023

Q RIO BRAVO

YTD 2024

@©

§ Aluguel Minimo R$ 10.059 R$ 10.654 5,9% R$ 35.892 R$ 37.835 5,4%

g Aluguel Variavel R$ 170 R$ 281 65,4% R$ 514 R$ 905 76,1%

o0 Outras Receitas de Aluguéis R$ 1.020 R$ 1.992 95,4% R$ 3.135 R$ 4577 46,0%

= Estacionamento R$ 1.594 R$ 1.719 7.8% R$ 4.551 R$ 6.006 32,0%

é Total Receitas R$ 12.616 R$ 14.645 16,1% R$ 44.092 R$ 49.323 11,86%

c Descontos -R$ 57 -R$ 67 17.7% -R$ 299 -R$ 375 25,5%

(0]

@ Receitas Operacionais Liquidas R$ 12.559 R$ 14.578 16,1% R$ 43.794 R$ 48.948 11,8%

2 Despesas operacionais -R$ 1.605 -R$ 1.628 1,4% -R$ 4.936 -R$ 4.213 -14,7%

= NOI R$ 10.955 R$ 12.951 18,2% R$ 38.858 R$ 44.735 15,4%

Locatarios (% da ABL) Locatarios (% das Vendas)
9,4% 4,5%
9,7%
Vestuanrio ‘ Vestuario
11,1%
| Servigos m Senrvigos

m Alimentagéo
Joias

m Cosméticos
Antigos/Casa

m Outros

Relatdrio Gerencial

40,4%

10,6%

4,2%

20,5%

Investir € evoluir.

i

45,8%

m Alimentagéo
Joias

m Cosméticos
Anrtigos/Casa

m Outros
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Rentabilidade

Fll Shopping Patio Higiendpolis CDI Liquido (15% de IR) —IFIX
300% -

260% -

200% -

160% -

100% -

0%
dez-10 jan-12 fev-183 mar-14 abr-15 mai-i6 jun-17 jul-d8 ago-19 set-20 out-21 nov-22 dez-23

rentabilidade total’ | més | ano | 12 meses | desde o inicio
Fll Shopping Patio Higiendpolis 0,37% 5,57% 43,57% 221,60%
IFIX 1,43% 2,92% 23,44% 240,82%
rentabilidade das distribuig8es de R L
. més ano |12 meses | desde o inicio
rendimentos?
Fll Shopping Patio Higiendpolis 0,49%  1,62% 8,32% 108,51%
CDI liquido (15% de IR) 0,71% 2,23% 10,51% 190,87%

1 Rentabilidade calculada a através do método da cota ajustada, ou seja, assume-se que o proventos pagos séo reinvestidos no préprio Fil.
2 Rentabilidade calculada através da soma dos rendimentos pagos divididos pelo valor da cota adquirida em mercado secundario no fim do més anterior ao periodo correspondente.
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Seu
investimento
tem poden.

Q RIO BRAVO

Av. Chedid Jafet, 222 - Bloco B, 3°andar, CJ.32
04551-065, S&o Paulo - SP - Brasil

RI: +55 11 3509 6500 | ri@riobravo.com.bnr
Recepgéo: +55 11 3509 6600



riobravo.com.br
mailto:ri@riobravo.com.br
https://www.facebook.com/riobravoinvestimentos
https://www.youtube.com/@RioBravoInvest
https://twitter.com/Rio_Bravo
https://open.spotify.com/show/5JeJ36jN2TN2gLZv6ahFRV
https://soundcloud.com/riobravoinvestimentos
https://www.linkedin.com/company/riobravoinvestimentos/
https://podcasts.apple.com/us/podcast/podcast-riobravo/id1447974394
https://www.instagram.com/riobravoinvestimentos/

Autorregulacdo

ANBIMA

Gestdo de Recursos

Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e do regulamento do fundo de
investimento ao aplicar seus recursos. + Este material tem um carater meramente informativo e
n&o deve ser considerado como uma oferta de aquisig&o de cotas dos fundos de investimentos.

+ Performance passada ndo ¢ garantia de ganhos no futuro. Os investimentos em fundos n&o
s8o garantidos pelo administrador ou por qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, pelo Fundo
Garantidor de Crédito - FGC. + A Rio Bravo Investimentos DTVM Ltda. n&o se responsabiliza por

quaisquer decisdes tomadas tendo como base os dados neste site. - Todo o material aqui
contido, incluindo os textos, graficos, imagens e qualquer outro material de comunicagéo
audiovisual s&o de propriedade Unica e exclusiva da Rio Bravo, bem como quaisquenr
informagdes, relatérios, produtos e servigos, que conjuntamente compdem valiosa
propriedade intelectual da Rio Bravo. « Ndo é permitido qualquer tipo de adulteragéo sem o
expresso e escrito consentimento da Rio Bravo, sob pena de se tratar clara infrag&o aos
direitos de propriedade da Rio Bravo, acarretando as devidas sangdes legais. + As informagdes
aqui contempladas néo constituem qualquer tipo de oferta ou recomendag&o de investimento. -
A Rio Bravo n&o é responsével por qualquer utilizagdo ndo autorizada do material e das
informagd&es aqui dispostas.
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