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Informacdes sobre o Fundo

CNPJ - 03.507.519/0001-59 OBJETIVO E POLITICA DE INVESTIMENTO

PERFIL DE GESTAO - Passiva O FIlI atualmente € proprietario de 25,7% do Shopping Patio
Higiendpolis inaugurado em 18 de outubro de 1999 no bairro

ADMINISTRADOR e ESCRITURADOR - Rio Bravo Higienopolis na cidade de Séo Paulo.

Investimentos

TAXA DE ADMINISTRAGAO - 0,20% a.a. sobre o Valor de Clique e acesse:

Mercado REGULAMENTO CADASTRE-SE CONHEGCA A
(Min. Mensal R$ 52.444,40 - data base 01/02/2023, reajustada anualmente DO FUNDO NO MAILING RIO BRAVO

pela variacéo positiva do IGP-M)

TAXA DE PERFORMANCE - N&o ha ATENDIMENTO DIGITAL
Envie uma mensagem para (11) 3509-6600 ou clique
PATRIMONIO LIQUIDO - R$ 562.921.837,47 (ref. janeiro) no icone para:

Informacgdes sobre nossos fundos
Informes de rendimentos

AtualizacGes cadastrais
Disponibilidade dos iméveis dos fundos

QUANTIDADE DE EMISSOES REALIZADAS - 7 imobiliarios
Acesso direto ao time de RI

INICIO DO FUNDO - 07/09/1999

QUANTIDADE DE COTAS - 608.950

SNRNENEN

\

NUMERO DE COTISTAS - 2.409
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https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=203987
https://curriculo.riobravo.com.br/MailingFundos.aspx
https://www.riobravo.com.br/
http://www.riobravo.com.br/whatsapp

Q RIO BRAVO

ABL (m?) Patrimonio Dividend Yield
Liquido (R$/cota) Anualizado*
34.435 924,41 5,82%
r— 5 Fechamento no Més Valor de Mercado ———
Principais NuUmeros Volume Médio Diario
. NN (R$ milhdes) Negociado (R$ milhdes)
P/VP NOI (A/A)*<* Receita de
Locacéao (A/A)***
0,96 12,9% 10,4%
Vacancia Inadimpléncia Bruta Ntmero de Cotas

5,1% 2,2%  608.950

*Yield anualizado considera a distribuicdo por cota no més de referéncia do relatorio multiplicado por 12, resultado dividido pela cotacdo de fechamento do més de referéncia (proventos*12/preco de fechamento da

cota no dltimo dia dtil do més).
** Considera os resultados de estacionamento.
*** Considera o aluguel faturado menos a inadimpléncia, caréncia e cancelamentos no periodo.
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Comentarios
Resultado do Fundo

No més de dezembro, o fundo apresentou resultado de R$3,47/cota e
distribuicéo de R$ 4,30/cota.

Desempenho do Més

Em fevereiro, o shopping apresentou desempenho positivo, com resultado
operacional (NOI) reportando crescimento de 9,9% na comparagao anual e
23,2% acima do orgado para o més. O NOI do més atingiu o patamar de R$12
milhdes.

O Shopping manteve boa performance em relacdo ao desempenho das
vendas. Em relagdo ao ano passado, comparando as vendas mensais,
fevereiro apresentou alta expressiva de 16,4% Na comparagdo com O
orcado, tivemos uma queda de 12,8%. Este resultado se deve a saida no final
do ano anterior de lojas que nao estavam mapeadas e a entrada de novas
lojas que ainda estdo em periodo inicial de operagao. Dentre os segmentos, o
que melhor se destaca no ano em termos de venda esta o seguimento de
moda, que possui a maior representatividade dentro dos segmentos de lojas
no shopping, um total de 31,7% do total. O setor como um todo cresce em
vendas, fortes 39,4% comparando com o mesmo més no ano anterior. Outro
segmento que também se destaca em vendas e é representativo dentro do
Shopping é o segmento de Food and Beverage que cresce em vendas 14,8%
em relacdo a janeiro de 2023.

Relatoério Gerencial

Q RIO BRAVO

O setor representa 19,2% das vendas. Ja o setor de entretenimento é o que
mais apresenta alta nas vendas em relagdo ao mesmo periodo do ano
anterior, um crescimento de 65,7%, segmento que ainda esta se recuperando
da crise causada pela pandemia e ainda possui uma base de comparagéo
fraca. No total, as vendas meses lojas (SSS) apresenta alta de 5,7% anual.

O resultado acumulado do estacionamento reflete o bom desempenho das
vendas e do melhor fluxo, marcando alta de 15,9% versus fevereiro de 2023 e
uma queda marginal de 1,1% versus o orgcado para o periodo. Além da
melhora do fluxo de veiculos que registra alta anual de 8,9% que reflete
principalmente o efeito Zara, temos neste més um ticket de estacionamento
maior que em janeiro do ano anterior. O estacionamento devera continuar
sendo uma linha importante de receita, visto que além do melhor fluxo de
veiculos, a tarifa foi elevada no ano passado, para acompanhar o aumento de
precos deste servico. A partir de marcos deste ano também deveréa haver
novo reajuste na tarifa de estacionamento para acompanhar a alta de precos
deste servico na regido.

O cuidado com o mix de lojas do shopping, através de inauguragdes importantes,
aliado com os eventos e campanhas de marketing bem enderecadas, foram
capazes de manter o shopping com nimeros crescentes quando comparado com

0 ano anterior, como é o caso das vendas e das receitas de locagdo
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Comentarios

Desempenho do més

A rubrica de aluguel minimo tem performado, no acumulado do ano, de forma positiva versus o ano anterior em 0,1% e quando comparado ao orgado,
o indicador apresenta crescimento de 0,4%. As locagdes temporarias tém performado de forma muito positiva marcando alta no acumulado alta de
45,9% quando comparado com 2023, reflexo dos eventos e novas midias realizadas no shopping. Os aluguéis mesmo lojas (SSR) apresentou alta de 3,9%
na comparacdo anual. A inadimpléncia liquida do Shopping fechou em 2,0%, patamar muito baixo dado que no inicio do ano é esperado um maior
patamar de inadimpléncia devido a cobranca do aluguel dobrado em dezembro do ano anterior.

Em relacdo a vacéncia, fechamos o més com patamar de 5,1%, abaixo do orgado para o més de 5,3%. A vacancia devera diminuir ao longo do ano dado
as perspectivas e negociacdes de novas locagdes, sendo a principal delas, uma marca consolidada no seguimento de cama mesa e banho. O NOI do més
atingiu o patamar de R$12 milhdes, sustentando uma alta de 9,9% versus mesmo periodo do ano anterior, e alta de 23,2% versus o or¢cado para o més.

Em relacao aos investimentos, foi pago a Ultima parcela de allowance da Zara que estava previsto para ocorrer no primeiro semestre deste ano. Sendo
assim, o impacto negativo no resultado foi de R$1,69/cota para o Fundo.

*Os valores citados se referem ao regime de competéncia.
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Resultados e rendimentos Q RIOBRAVO

Dados do fundo Demonstracgéo de Resultados
| fevi24 | dez/23 \ fev/23 |
Valor da Cota R$ 886,02 R$ 850,00 R$ 655,00
Quantidade de Cotas 608.950 608.950 608.950 | més | ano | 12 meses
Valor de Mercado R$539.541.879,00 R$517.607.500,00 R$ 398.862.250,00 Receita Imobiliaria R$ 2.164.375,86 R$ 6.635.422,55 R$ 35.989.330,19
Receita Financeira R$ 49534,25 R$ 98.509,34 R$ 583.138,97
. . Despesas -R$ 102.418,75 -R$ 258.493,75 -R$  1.406.232,03
LIqUIdeZ Resultado R$ 2111.491,36 R$ 6.475.438,14 R$ 35.166.237,13
Resultado Realizado por cota R$ 3,47 R$ 10,63 R$ 53,63
_ | més | ano 12meses |  Rgndimento por cota RS$ 430 R$ 860 R$ 54,02
V_olume Negociado , 4.187.657,47 8.363.400,35 30.008.764,30 Resultado Acumulado RS 083 R$ 203 R$ 039
Giro (% de cotas negociadas) 0,78% 1,58% 6,49%
Presenca em Pregdes 100% 100% 99%
Resultado do Fundo e Distribuicédo (R$/cota) Distribuicdo de rendimentos
Rendimento e Resultado Realizado [ ANO | JAN | FEV [ MAR | ABR | MAI | JUN | JUL [ AGO | SET | OUT [ NOV | DEZ |

2022 480 4,15 354 335 305 310 448 425 407 380 270 3,35
7,17

2023 340 340 340 420 420 7,82 420 375 420 420 480 5,10
2024 430 4,30
A7 A 26,5% 26,5%

O Fundo distribui aos seus cotistas semestralimente, no minimo, 95% dos lucros auferidos, apurados segundo regime de
caixa, conforme legislagéo vigente. Ou seja, no maximo 5% do resultado gerado no semestre pode ficar retido no caixa do

4,66 4,89 4,87 4,96

4,36 3199 3179

o o o o o 0 ITo) o o o o o Fundo para liquidez e investimentos. A administracdo do Fundo pode optar pela melhor forma de distribuir os resultados
< N N © N ~ ~ N Q - ™ ™ durante o semestre e fica, portanto, a seu critério linearizar a distribuicdo de proventos com o objetivo de buscar a
™ ~ ~ ™~ < 3] 3] < < o ~ ~ previsibilidade de pagamentos aos investidores.

I g @ ® ] I I I I I M M A distribuicdo do Fundo é mensal, com pagamentos no dia 15 do més subsequente ao resultado de referéncia. No caso
N N I I\ N N N I\ N N N N = b . ] IR . ’ - ;

i~ = = = 3 3 =] = S N = S deste nédo ser dia Util, 0 pagamento é antecipado para o dia Gtil imediatamente anterior. Fardo jus aos rendimentos os
g % £ S, = > 2 g 8 % ®©, Q detentores da cota no dia da divulgacéo da distribui¢do de rendimentos, no Gltimo dia Gtil do més.
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Dados de estacionamento
Resultado do Estacionamento

Em R$ milhdes

jan fev mar abr mai jun jul ago set out
o 2022 g 2023 w2024 —g—Variagdo 2023 vs 2024
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Numeros reportados na base caixa.
fev24
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Dados de vendas Q RIO BRAVO

Em R$ milhdes
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Numeros reportados na base caixa.
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Dados de inadimpléncia e vacancia
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Numeros reportados na base caixa.
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Evolugdo Inadimpléncia Bruta
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nov dez
5,9% 5.2%
nov dez
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Resultado operacional

Q RIO BRAVO

. Shopping Patio Higiendpolis fev/23 fev/24 A 22002234\/8' YTD 2023 YTD 2024

'é Aluguel Minimo R$9.738 R$9.890 1,6% R$ 25.833 R$27.181 5,2%
g Aluguel Variavel R$ 97 R$ 151 55,0% R$ 344 R$ 624 81,4%
Ea’ Outras Receitas de Aluguéis R$ 961 R$ 1.562 62,6% R$2.116 R$ 2.585 22.2%
E‘ Estacionamento R$ 1.368 R$ 1.843 34,8% R$ 2.958 R$ 4.287 45,0%
@ Total Receitas R$ 12.385 R$ 13.446 8,6% R$ 31.250 R$ 34.678 10,97%
£ Descontos -R$ 65 -R$ 83 27,1% -R$ 242 -R$ 308 27,3%
§ Receitas Operacionais Liquidas R$ 12.320 R$ 13.363 8,5% R$ 31.008 R$ 34.370 10,8%
2 Despesas operacionais -R$ 1.583 -R$1.115 -29,6% -R$ 3.332 -R$ 2.585 -22,4%
z NOI R$ 10.737 R$ 12.249 14,1% R$ 27.677 R$ 31.784 14,8%

Locatarios (% da ABL) Locatarios (% das Vendas)
10,1% 47%
Vestuario 10,5% ‘
11,1%
m Servicos
39.6% 10,4%

m Alimentagéo
Joias
m Cosméticos

Artigos/Casa

m Outros

14,2%

Relatoério Gerencial

3,9%

19,2%
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5,3%

45,9%

Vestuério
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Rentabilidade

300%
250%
200%
150%
100%

50%

0%

dez-10
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fev-13 mar-14 abr-15 mai-16

jun-17

CDlI Liquido (15% de IR)

jul-18

ago-19

set-20

—IFIX

out-21

rentabilidade total’

| més | ano |12 meses|desde oinicio

Fll Shopping Patio Higiendpolis 358% 4,14%  43,46% 221,98%
IFIX -0,02% 0,65% 18,68% 233,29%
rentabilidade das distribui¢des de R S
. més ano |12 meses |desde oinicio
rendimentos?
Fll Shopping Patio Higiendpolis 0,51% 1,01% 8,25% 107,62%
CDl liquido (15% de IR) 0,07%  0,90% 10,15% 186,65%

1 Rentabilidade calculada a através do método da cota ajustada, ou seja, assume-se que o proventos pagos sdo reinvestidos no proprio Fll.

2 Rentabilidade calculada através da soma dos rendimentos pagos divididos pelo valor da cota adquirida em mercado secundario no fim do més anterior ao periodo correspondente.
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Seu
Investimento
tem poder.

Q RIO BRAVO

Av. Chedid Jafet, 222 - Bloco B, 3°andar, CJ.32
04551-065, S&o Paulo - SP - Brasil

RI: +55 11 3509 6500 | ri@riobravo.com.br
Recepcéo: +55 11 3509 6600



riobravo.com.br
mailto:ri@riobravo.com.br
https://www.facebook.com/riobravoinvestimentos
https://www.youtube.com/@RioBravoInvest
https://twitter.com/Rio_Bravo
https://open.spotify.com/show/5JeJ36jN2TN2gLZv6ahFRV
https://soundcloud.com/riobravoinvestimentos
https://www.linkedin.com/company/riobravoinvestimentos/
https://podcasts.apple.com/us/podcast/podcast-riobravo/id1447974394
https://www.instagram.com/riobravoinvestimentos/

Autorregulacdo

ANBIMA

Gestdo de Recursos

Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e do regulamento do fundo de
investimento ao aplicar seus recursos. + Este material tem um carater meramente informativo e
nédo deve ser considerado como uma oferta de aquisi¢éo de cotas dos fundos de investimentos.

+ Performance passada ndo ¢ garantia de ganhos no futuro. Os investimentos em fundos n&o
sao garantidos pelo administrador ou por qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, pelo Fundo

Garantidor de Crédito - FGC. + A Rio Bravo Investimentos DTVM Ltda. n&o se responsabiliza por

quaisquer decisdes tomadas tendo como base os dados neste site. - Todo o material aqui
contido, incluindo os textos, graficos, imagens e qualquer outro material de comunicagéo
audiovisual sdo de propriedade Unica e exclusiva da Rio Bravo, bem como quaisquer
informacdes, relatérios, produtos e servicos, que conjuntamente compdem valiosa
propriedade intelectual da Rio Bravo. « Ndo é permitido qualquer tipo de adulteragéo sem o
expresso e escrito consentimento da Rio Bravo, sob pena de se tratar clara infragéo aos
direitos de propriedade da Rio Bravo, acarretando as devidas sangdes legais. + As informagdes
aqui contempladas néo constituem qualquer tipo de oferta ou recomendag&o de investimento. -
A Rio Bravo néo é responsavel por qualquer utilizagdo ndo autorizada do material e das
informagdes aqui dispostas.
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