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Informacoes sobre o Fundo

CNPJ ¢ 03.683.056/0001-86 OBJETIVO E POLITICA DE INVESTIMENTO

O objetivo do Fundo é a realizagdo de investimentos imobiliarios de longo
prazo, por meio da aquisicao e posterior gestao patrimonial de imdéveis de
natureza comercial, notadamente:

PERFIL DE GESTAO e Ativa

ADMINISTRADOR e ESCRITURADOR ¢ Rio Bravo Investimentos v Lajes corporativas e conjuntos comerciais nos principais centros
urbanos nacionais;

GESTOR ¢ Rio Bravo Investimentos v' Vagas de garagem relacionadas aos Imdveis Investidos de propriedade do
Fundo;

TAXA DE ADMINISTRAQAO E GESTAO ¢ 0,70% a.a. sobre o Valor 4 Direitos' Tobre empreendimentos imobilidrios destinadas a atividade
comercial.

de Mercado . .
Cligue e acesse:

(Min. Mensal R$ 47.570,89, reajustada anualmente pela variagdo do IPC/FIPE)

PATRIMONIO LiQUIDO ¢ R$ 757.667.747,23 (ref. abril) REGULAMENTO CADASTRE-SE CONHEGA A
DO FUNDO NO MAILING RIO BRAVO

INiICIO DO FUNDO e 23/12/1999

QUANTIDADE DE COTAS ¢ 3.690.695 ATENDIMENTO DIGITAL

_ Envie uma mensagem para (11) 3509-6600 ou clique no icone para:
QUANTIDADE DE EMISSOES REALIZADAS ¢ 8

) v' Informagées sobre nossos fundos
NUMERO DE COTISTAS ¢ 35.267 v Atualizagbes cadastrais

v’ Disponibilidade dos iméveis dos fundos imobilirios
v Acesso direto ao time de Rl

\
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http://www.riobravo.com.br/whatsapp
https://www.riobravo.com.br/
https://curriculo.riobravo.com.br/MailingFundos.aspx
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=93059

Um mundo de investimentos para vocé explorar

Familia renda Rio Bravo

Rio Bravo

Renda Corporativo

RCRB11

Fundo imobiliario de lajes
corporativas nos principais eixos
comerciais de Sdo Paulo.

Corporativo

Imobiliario
Logistico

Fll Tellus Rio Bravo Renda
Logistica

TRBL11

Fundo imobiliario logistico com
presencga nas principais regioes
metropolitanas do pais.

Rio Bravo

Fundo de Fundos
RBFF11

Fundo de Fundo imobiliarios
focado em geragéo de renda.

FOF

Varejo

Rio Bravo

Renda Varejo

RBVA11

Fundo imobilidrio com atuagao
diversificada em Varejo.

Rio Bravo

Renda Residencial
RBRS11

Investimento pararenda em
ativos residenciais de
excelente localizagao.

Residencial

Educacional

Rio Bravo

Renda Educacional
RBED11

Investimento em iméveis com
operagdes educacionais.

Rio Bravo Crédito
Imobiliario High Yield
RBHY11

Portfélio de CRIS Com foco em
papéis de risco de crédito
arrojado.

Rio Bravo Crédito
Imobiliario High Grade
RBHG11

Portfélio de CRIS com foco
em papéis de menorrisco de
crédito.

Crédito Imobiliario

Credito

Crédito Para Infraestrutura

Rio Bravo ESG IS FIC Fl-Infra
RBFI11

Investimentos em infraestrutura com
um portfélio diversificado e enfoque
em ESG.

Considera apenas os principais fundos de
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O RCRB11

é um fundo de lajes corporativas focado em regioes performadas e
com construcao de portfolio com potencial de valorizacao.

Tese de Investimento

Localizagéo: Ativos com potencial de Proprietario ativista:
Presenga em localizagdes valorizagao: Participagbes relevantes ou
corporativas performadas. Absorgéo de vacéancia e aquisigbes majoritarias nos empreendimentos.

oportunisticas.

=
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Principais Numeros

Ativos

9

Vacancia Fisica
1,8%

Fechamento do
més (R$)

154,00

Valor negociado ***
(R$/m?)

14.518

*Patriménio Liquido referente ao més anterior;

ABL (m?)

42.728

Vacancia
Financeira

10,5%

Distribuicao por
cota (R$)

0,93

Volume médio diario
negociado (R$ mil)

926,83

Inquilinos

49

Patrimonio Liquido*
(R$ milhoes)

757,67

Yield
anualizado**

7,25%

Valor de mercado
(R$ milhdes)

568,37

**Yield anualizado considera a distribui¢gdo por cota no més de referéncia do relatério multiplicado por 12, resultado dividido pela c otagdo de fechamento do més de referéncia (proventos*12/prego

de fechamento da cota no dltimo dia Gtil do més).

***\/alor negociado/m? considera valor de mercado do fechamento do periodo e o valor da divida, excluidas as disponibilidades do periodo anterior e o montante investido em Flls, dividido pela ABL.
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Mensagem do gestor ao Investidonr

Desempenho do Més

No més de maio, o Fundo gerou R$ 4,1 milhées em receitas, ou R$ 1,13/cota, perfazendo o
resultado de R$ 3,326 milhdes, equivalente a R$ 0,90/cota. O rendimento anunciado e
pago dentro do més foi de R$ 0,93/cota, representando uma distribuicdo de 103,33% do
resultado gerado no més e um dividend yield anualizado de 7,25% considerando o

fechamento da cota no més, de R$ 154,00.

Em maio, houve redugdo no total das receitas imobilidrias geradas pelo Fundo
ocasionadas pelo atraso no pagamento do aluguel de uma das locatéarias do portfélio, o

que ja esta sendo trabalhado pela gestao e cuja expectativa é que seja sanado em junho.

A distribuicdo de rendimentos para o ultimo més do 1° semestre segue o guidance
divulgado nos ultimos relatérios gerenciais do Fundo. A equipe de gestédo busca linearizar a
distribuicdo de rendimentos durante o semestre, antevendo variagbes mensais na
composigao do resultado do Fundo, buscando diminuir oscilagbes na distribuigdo e dar
maior previsibilidade de renda para seus cotistas. Diante disso, cabe ressaltar que a
diferenca entre a distribuicdo de rendimentos e o resultado gerado até aqui ja era

projetada pelo time de gestéo.

Resultados do Semestre

No final de 2023, divulgamos um guidance para o 1° semestre de R$ 0,93 mensais durante
todo o periodo - e que ficamos extremamente satisfeitos de poder dizer que foi cumprido

COom sucesso.

Esse guidance foi linearizado - ou seja, foi distribuido o mesmo valor de janeiro a junho -e
ja considerava em sua projecdo um resultado operacional crescente ao longo do
semestre, que majorava ao passo que minguassem as concessdes de descontos e

caréncias dos novos contratos até entdo fechados.

Além dos contratos e condigbes comerciais ja fechadas em 2023, o 1° semestre de 2024
trouxe consigo uma série de novos contratos — para dar mais precisédo, 8 novos contratos
fechados - e uma importante revisional no JK Financial Center, prédio mais longevo do
portfélio. Portanto, ao longo do 1° semestre somaram-se novos valores contratados, em
sua maioria com efeito caixa relevante aparecendo sé no 2° semestre de 2024, devido as

usuais caréncias e descontos.

Novo Guidance 2S 2024

Com isso, chegamos ao guidance projetado para o 2° semestre de 2024. Em razéo de
importante resultado a ser majorado até o final do semestre, ou seja, uma escada que sobe
ao passo que o valor contratado é de fato absorvido no resultado, e considerando o menor
upside presente nas novas locagdes, em razdo da vacancia minima de cerca de 1%
presente hoje no portfélio, passaremos a divulgar o guidance de distribuigdo de maneira

escalonada.
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Mensagem do gestor ao Investidor

Novo Guidance 2S 2024

Tudo mais constante, a projegcao da gestao é que a distribuicado parta do range inferior

no comego do semestre e aumente gradativamente até o range superior ao final do

semestre.

A projecéo resulta exclusivamente da geragao recorrente de resultado do Fundo com
a atual composigéo da carteira de contratos, excluindo (i) efeitos de resultados néao-
recorrentes como vendas, (ii) aumento da ocupagao do portfélio e (iii) ganhos reais

nos valores de locagéo da carteira de contratos.

Guidance de Distribuigéo1 para 2S (R$/cota)

-G G G G G GD G GD G G G G G G G G GD G GD G Gb Gb G Gb G G G G 1105
0,99
jul/24 ago/24 set/24 out/24 nov/24 dez/24

Banda Inferior ~ == == = Banda Superior

O incremento projetado na distribuigdo de rendimentos do Fundo atesta a qualidade
dos ativos do Fundo e da atuagao da equipe de gestdo em performar este portfélio.
No grafico abaixo, esse histérico de intenso trabalho comercial e nova estratégia de
Plug-and-Play, com aumento de ocupagao do portfélio e melhores condi¢gbes nos
pregos praticados nos empreendimentos fica claramente refletido nos resultados

distribuidos nos ultimos semestres.

Histérico de distribuicdo mensal R$/cota)

— +55,0% @
19,2% 093
+19,2%.
+5,4Y%
0,73 +1,4% 074 T2Ah 078 7
+21,7% PG
0,60
média 1522 média 2522 média 1523 média 2523 média 1524

A PROJEGAO ACIMA MENCIONADA NAO DEVE SER CONSIDERADA PROMESSA OU GARANTIA DE RESULTADO FUTURO.
O RESULTADO PROJETADO CONSIDERA AS INFORMAGOES CONTRATUAIS ATUAIS, TUDO MAIS CONSTANTE.
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Mensagem do gestor ao Investidonr

Locacgéo | Bravo! Paulista

Em maio, o Fundo celebrou dois novos Contratos de Locagéo para o Edificio Bravo!

Paulista:

v Vila 11 Administragéo de Vilas S.A., referente ao conjunto 21, que corresponde a
323,33 m?, no modelo plug-and-play, com layout e mobiliario prontos. Clique Aqui
para ler o Comunicado ao Mercado na integra;

v' Leme e Fonseca Advogados, referente ao conjunto 31, que corresponde a 326,86
m?, no modelo plug-and-play, com layout e mobilidrio prontos. Clique aqui para

ler o Comunicado ao Mercado na integra;

Com estas duas novas locagdes, o Edificio Bravo! Paulista passa a ter uma ocupagéao

de 96,3% e a vacancia fisica do Fundo passa de 3,3% para 1,8%.

Estas duas novas locagbes impactardo positivamente o resultado mensal do Fundo
em, aproximadamente, R$ 0,026/cota, considerando aluguel e despesas de vacéancia,
ao fim do periodo de caréncia.

Considerando esta nova locagéo, a equipe do Fundo formalizou 28 novas locagdes
entre 2023 e 2024, contabilizando a area locavel de 9.733 m®.
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Mensagem do gestor ao Investidonr

Renovacao Contratual | JK Financial Center

O contrato da Finep, locataria do JK Financial Center, tinha vencimento em dezembro
de 2023 e ha 12 meses a equipe de gestao buscava uma negociagédo para aumentar o
preco do aluguel e atualiza-lo de acordo com o que estd sendo praticado no edificio e

regiao.

A gestdo conseguiu um pequeno aumento na revisdo do valor, mas nao o suficiente
para atingir o patamar préoximo ao desejado e entendido como devido para o JKFC.
Por conta disso, o Fundo prorrogou o contrato de locagdo somente até 09 de
dezembro de 2024.

Em paralelo, a equipe de gestao ja esta trabalhando a futura disponibilidade para
evitar que o andar fique vago no final do ano e além de alugé-lo por pregos maiores
do que os atuais e proximos ao que estad sendo praticado na regido e no edificio.
Dada a alta demanda da regiao, a liquidez do imével e as baixas taxas de vacancias
nos bons empreendimentos da regido, a gestao estd confiante que sera viavel realizar

uma locagéao rapida e com boas condigdes comerciais.

>

Acompanhamento de Visitas

Mesmo com uma vacancia minima de menos de 2%, a Rio Bravo segue
trabalhando na comercializagdo das areas vagas em busca de uma ocupagéao
total dos empreendimentos do fundo (area disponivel para locagédo atual é de

aproximadamente 758 m?).

Em maio de 2024, foram realizadas 13 visitas as unidades disponiveis para
locagao no Bravo! Paulista e Continental Square, de empresas nos segmentos de

industria, ensino, finangas, juridico, tecnologia, saude, entre outros.

1 proposta em negociacao
avancada

Vacéancia fisica
potencial de 1,36%

Potencial absorgéo de
mais ~195 m?
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Mensagem do gestor ao Investidor

Bravo! Paulista | Pés obra Destaxa

Em outubro de 2023, anunciamos a locagao do conjunto 11 do Bravo! Paulista no modelo plug-
and-play para a Destaxa, uma empresa de tecnologia. Em abril de 2024, a obra foi entregue, e
tivemos muita satisfagdo em ver o produto final de excelente qualidade e totalmente dentro da
marca e necessidade do cliente. Esse é um dos diferenciais da aplicagdo do plug-and-play

feita pela Rio Bravo, sob demanda e de forma personalizada para a locatéria.

/-
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Mensagem do gestor ao Investidor

Bravo! Paulista | Locacao Kopenhagen

Em maio houve a inauguragdo da loja 01 do Edificio Bravo! Paulista locado a
Kopenhagen. A obra foi executada pela prépria Kopenhagen, vale a pena conhecer o
resultado nas fotos. Com essa locagéao o ativo encerrou a vacancia com as unidades

de varejo.

/—
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Alavancagem

Cronograma de Amortizagdo Anual

13,74 13,74 13,74 13,74 13,74 13,74 13,74

Em R$ milhdes

12,69

2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031

Para acessar o Fato Relevante com os detalhes da operagéo, clique aqui.

*Corre¢cdo monetaria considerada até a emisséao do relatério mensal da Securitizadora.

Operacao

Tipo de Alavancagem

Prazo para o Pagamento
da Alavancagem

Remuneracgéao da
Alavancagem

Periodicidade do
Pagamento

Saldo Devedor

Relag&o Alavancagem /

Patriménio Liquido

Edificio JK Financial Center
(andares 8°,9°,10°,11°e 12%¢
respectivas vagas de garagem

CRI - Certificado de Recebiveis
Imobiliarios

10 anos

IPCA +6,4% a.a.

Mensal

R$ 107 milhoes

14,17%

Vale ressaltar que o pagamento do principal ndo tem impacto no resultado do Fundo, uma vez que ndo transita na demonstragéo de resultado do Fundo, tendo um impacto
apenas contabil e de caixa (disponibilidades). O pagamento dos juros impacta o resultado do Fundo, sendo que os juros mensais projetados, apds as caréncias, tém

representagdo baixa e saudavel nas receitas recorrentes projetadas apds 0 mesmo penriodo.

<12
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https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=241825

Detalhamento do Balanco

acumulado no 1°

‘ dez/23 ‘ jan/24 ‘ fev/24 ’ mar/24 abr/24 mai/24 re acumulado no ano

Receita Imobiliaria 4.153.675,12 4.143.016,90 4.483.476,74 4.612.664,22 4.062.354,21 4.176.724,02 21.478.236,09 21.478.236,09

Receita de Locagéo 4.153.675,12 4.143.016,90 4.483.476,74 4.612.664,22 4.062.354,21 4.176.724,02 21.478.236,09 21.478.236,09

Receita de Venda de Iméveis - - - - - - - -

Resultado Financeiro 529.582,31 735.705,38 580.322,05 938.932,33 482.821,53 399.817,97 3.137.599,26 3.137.599,26

Rendimento de Flls 371.599,77 493.796,35 403.601,58 387.226,85 311.395,45 311.395,45 1.907.415,68 1.907.415,68

Outros 157.982,54 241.909,03 176.720,47 551.705,48 171.426,08 88.422,52 1.230.183,58 1.230.183,58

Despesas -1.404.233,37 -1.345.285,10 -1.492.596,58 -1.388.291,08 -1.220.874,44 -1.249.969,59 -6.697.016,79 -6.697.016,79

Taxa de Administragdo e Gestao -310.931,04 -326.097,01 -336.691,28 -342.980,55 -339.675,89 -334.886,76 -1.680.331,49 -1.680.331,49

Despesas de CRI -574.055,52 -569.666,46 -566.826,78 -563.152,41 -561.720,38 -556.503,22 -2.817.869,24 -2.817.869,24

Outras Despesas -519.246,81 -449.521,63 -589.078,52 -482.158,13 -319.478,17 -358.579,61 -2.198.816,06 -2.198.816,06

Resultado 3.279.024,06 3.533.437,18 3.571.202,21 4.163.305,47 3.324.301,30 3.326.572,40 17.918.818,56 17.918.818,56

Rendimentos distribuidos 2.952.556,00 3.432.346,35 3.432.346,35 3.432.346,35 3.432.346,35 3.432.346,35 17.161.731,75 17.161.731,75

Resultado por cota 0,89 0,96 0,97 1,13 0,90 0,90 4,86 4,86

Rendimento por cota 0,80 0,93 0,93 0,93 0,93 0,93 4,65 4,65

Resultado Acumulado® 0,09 0,03 0,04 0,20 -0,03 -0,03 0,21 0,21
Proporgio distribuida® 90% 97% 96% 82% 103% 103% 96% 96%

Houve reclassificagdo de despesas referentes aos meses de janeiro a margo, com redugéo dos valores e consequente aumento do resultado apresentado na ordem de R$ 0,05/cota/més. A tabela

anteriores retificados.

" Resultado apresentado em regime de caixa e nao auditado.
2Proporgao distribuida considera total do montante distribuido dividido pelo resultado do periodo (valores absolutos).

acima ja apresenta os resultados dos meses

Composigao de Resultado nos Ultimos 12 Meses Mésl
atual
0,80 0,71 0,75 0,77 0,93 0,76 0,89 0,96 0,97 '(l)’ag 0,90 0,90
" o¥ej . Ol O 0.03 0,04 i 045 005
18 # w w w 0,13 iﬁ ‘%# ! 0’11 0,10 5
= s
€
4 1,08 0,98 1,03 1,04 1,16 1,04 1,13 1,12 1,21 1,25 1,10 1,13
£
. (0,01)
jun-23 jul-23 ago-23 set-23 out-23 nov-23 dez-23 jan-24 fev-24 mar-24 abr-24 mai-24
Receita Imobiliaria mmmmm Resultado Financeiro (ex-Fll) Despesas mmmmm Rendimento FlI em@um Resultado
F
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Resultados e Distribuicao

Dividend Yield
(Ultimos 12 meses)

® Cota Patrimonial © Cota Mercado

71%  7,0%  6,9% 7.0% /2%
0,
6.2% 579, 60% 60% 6:2% 6’1”’ 60% o ° ° ° °
) ° ® °
o ° ° ° °
° ° ° ° ° i 54%  54%  54%  54%
4,3% 43% 4,4%  4,4%  45% 45% 47%
jun-23  jul-23 ago-23 set-23  out-23 nov-23 dez-23 jan-24 fev-24 mar-24 abr-24 mai-24

Numero de Cotistas

. 35.267
34.501 35177
33.025

fev-24 mar-24 abr-24 mai-24

31.634 31.448 31.483 S51.940

nov-23 dez-23 jan-24

30.326 30.327

set-23

28.595 28.753

jun-23  jul-23 ago-23 out-23

s Distribuigdo/Cota  esm@ems PL/Cota

208,05 208,37 208,78 208,98 209,33 209,12 205,62 205,47 205,25 205,66 206,08
@ & S g & P ® PN ® o

093 093 093 093 0,93
SERRER I I I I I

jun-23  jul-23 set-23  out-23 nov-23 dez-23 jan-24 fev-24 mar-24 abr-24 mai-24

ago-23

A distribuigdo do Fundo é mensal, com pagamentos no dia 15 do més subsequente ao resultado de referéncia. No caso
deste nao ser dia Util, o pagamento é antecipado para o dia util imediatamente anterior. Fardo jus aos rendimentos os
detentores da cota no dia da divulgagao da distribuigdo de rendimentos, no ultimo dia ttil do més.

O Fundo distribui aos seus cotistas semestralmente, no minimo, 95% dos lucros auferidos, apurados segundo regime
de caixa, conforme legislagéo vigente. Ou seja, no maximo 5% do resultado gerado no semestre pode ficar retido no caixa
do Fundo para liquidez e investimentos. A gestdo do Fundo pode optar pela melhor forma de distribuir os resultados
durante o semestre e fica, portanto, a seu critério linearizar a distribuicdo de proventos com o objetivo de buscar a
previsibilidade de pagamentos aos investidores.

Histoérico de Distribuicao de Rendimentos

ANO JAN FEV MAR ABR MAI JUN JUL  AGO SET ouT NOV DEZ

2022 0,55 0,55 0,55 0,60 0,60 0,72 0,72 0,72 0,72 0,72 0,76 0,76

2023 0,73 0,73 0,74 0,74 0,74 0,74 0,75 0,76 0,77 0,78 0,79 0,80

2024 0,93 0,93 0,93 0,93 0,93

A 27,4% 27,4% 25,7% 25,7%  25,7%

A: Comparacéo entre 2023 e 2024.
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Desempenho da Cota e Volume

Composicao do Patrimonio Liquido
Valores (R$ milhées)

Ativo Total 866.342.940,05
e 13.01 866,34 107,37 Imoveis 793.034.3841,20
793.03 34,40 21,48 ’ —_ Flls 84.401.187,87
) — — 1,31 757,67
’ Renda Fixa + Caixa 21.476.704,83
@ Alugueis a recebenr 4.425.213,86
2 Outros 13.005.452,29
IS
2 Passivo Total 108.675.192,82
,_,E_l Aquisi¢Bes/CRI a pagar 107.368.797,90
Qutros 1.306.394,92
Patrimonio Liquido 757.667.747,23
Numero de cotas 3.690.695
Iméveis Flls RendaFixa+  Alugueisa Outros Ativo Total ~ Aquisi¢ées/CRI  Outros Patriménio Cota Patrimonial 205,29
caixa receber a pagar Liquido

Data-base: abril 2024

/—‘
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Detalhamento do Balango

Liquidez
Volume médio Cotas 300
250
desde o
200 Desempenho da cota' ano 12 meses 24 meses .
] inicio
150 '5_“ IFIX 0,00% 2,92% 18,87% 21,51% 240,82%
g IBOV 0,00% -4,53% 16,74% 22,21% 84,85%
100 * CDlI liquido de IR (15%) 0,71% 3,74% 15,32% 27,73% 195,40%
RCRB11 -2,69% -1,563% 33,60% 29,86% 185,74%
50
'Rentabilidade calculada considerando a cota ajustada por proventos.
jun-23 jul-23 ago-23 set-23 out-23 nov-23 dez-23 jan-24 fev-24 mar-24 abr-24 mai-24
Desempenho da cota Volume
FIl Rio Bravo Renda Corporativa CDI Liquido (15% de IR) — | F|X
340% A I I | | | | ‘ més ‘ YTD 12 meses
i i i i i i Volume Negociado 21.316.977,86 99.198.290,11 21.775.249,41
280% 1 i i i i i i Volume Médio Diario Negociado (em
| | ' ' ' ' . 926,83 901,44 1.043,48
220% i i 1 : 1 milhares)
i ' ' ' 1 Giro (% de cotas negociadas) 4% 17% 8%
160% ; : : ' L : Presenga em Pregdes 100% 100% 100%
100% - : : ' ! : : ‘ maif24 l jan/24 | mai/23 ‘
° : : : : : : Valor da Cota 154,00 158,00 135,61
40% - ' ; E E E E Quantidade de Cotas 3.690.695 3.690.695 3.690.695
, : , ; : ; : ; : ; : ; Valor de Mercado 568.367.030,00  583.129.810,00  500.495.148,95
20%e7-10 fev-13 abr-15 jun-17 ago-19 out-21 dez-23

=
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Patrimonio do Fundo

O patriménio do Fundo é composto por 9 ativos localizados nas cidades de Sao
Paulo e Rio de Janeiro. 93,6% da area do Fundo esté concentrada em Sao Paulo e
6,4%, no Rio de Janeiro.

O Edificio mais significativo representa 24,2% da area do Fundo e o inquilino de
maior peso, 11,9%.

Diversificagao por Ativo (% ABL)

JK Financial Center _ 24,4%
Continental Square _ 18,0%
Bravo! Paulista _ 13,7%
Parque Santos _ 12,0%
Parque Cultural Paulista _ 11,8%
Girassol 555 _ 9,6%
Jatoba [ 4,0%
Internacional Rio - 3,5%

Candelaria Corporate - 3,0%

O Fundo tem exposi¢ao de praticamente 84% de sua area ao eixo Paulista/Faria
Lima/Vila Olimpia/Berrini, regides consolidadas no mercado corporativo de Sao
Paulo e que apresentam baixos indices de vacancia, o que possibilita maior poder
de barganha ao Fundo e mais resiliéncia em periodos de crise.

Diversificagao por Regiao (% ABL)

ttaim Bibi - 5P [ 24,4%
vila Olimpia - sp [ 15,0%
Vila Madalena - SP _ 9,6%
Berrini-sp [N 4,0%
Flamengo - RJ - 3,5%

Centro - RJ - 3,0%

Ci?

/-
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Portfolio do Fundo — Sao Paulo

Rree: gt Distribuicdao de Receita em Sao Paulo
{ua Girassol, 555
Vila Madalena

Area BOMA: 5.135m2
Alameda Santos, 1.163
Paulista

Area BOMA: 5.847,54m2
Alameda Santos, 1.800
Paulista

16,0%

Area BOMA:10.411,5m2
Av. Juscelino Kubitschek, 510
Itaim Bibi
Area BOMA:5.033,52m2
Av. Paulista, 37
Paulista

Area BOMA: 7 08m?
Rua Olimpiadas, 205
Vila Olimpia

Area BOMA:1.712,49m2
Rua Surubim, 37¢
Brooklin

M Vila Madalena - SP ® Vila Olimpia - SP ® Itaim Bibi - SP ® Paulista - SP

Relatério Gerencial RCRBii Maio 2024




Portfoli

i

JK Financial Center (1)

Girassol 555 (2)

Bravo! Paulista (3)

Parque Cultural Paulista (4)

Continental Square (5)
Parque Santos (6)

Jatoba (7)

ndgf

2}

o do Fu S

Localizagao

Av. Juscelino Kubitschek, 51 - Itaim Bibi

Rua Girassol, 555 - Vila Madalena

Alameda Santos, 1.800 - Jardins

Av. Paulista, 37 — Paulista

Rua Olimpiadas, 205 - Vila Olimpia
Alameda Santos, 1.163 - Cerqueira César

Rua Surubim, 373 - Brooklin Novo

ao Paulo

Classificagao
Buildings

BB

Area
locavel (m?)

10.411,05

4.114,34
5.847,54

5.033,52

7.696,08
5.135,00

1.712,49

73,0%

34,9%

94,2%

20,3%

23,0%
100%

12,0%

Data de
Aquisigao

29/09/2000 e
21/10/2021

22/10/2019e
08/02/2021

17/02/2020

03/09/2013 e
23/12/2019

28/02/2019
25/07/2018

17/11/2010

Vacéancia Fisica da

Participagao

0,0%

0,0%

3,3%

0,0%

7,3%
0,0%

0,0%

Vacéancia Financeira da
Participagéao

3,8%

0,0%

18,7%

4,4%

16,1%
0,0%

15,8%

Relatério Gerencial RCRBii
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Portfodlio do Fundo — Rio de Janeiro

\ "4 Distribuigdo de Receita no

Rio de Janeiro
Area:1.297 m2

Rua da candelaria, 65
Centro

Area:1.480 m2
Praia do Flamengo, 154 &
Flamengo S m Centro-RJ m Flamengo - RJ

=
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Portfodlio do Fundo — Rio de Janeiro

Candelaria Corporate ! Internacional Rio

Classificagao Area Datade Vacancia Fisica da Vacancia Financeira da

Buildings locavel (m?) Aquisicéo

Localizacéo . - _— ~
’ Participagéo Participagéo

Candelaria Corporate Rua da Candelaria, 65 - Centro BB 1.297,00 8,0% 03/06/2013 0,0% 0,0%
04/01/2013e

a q . _ 0, 0, 0,

Internacional Rio Praia do Flamengo, 154 - Flamengo © 1.480,00 14,0% 16/04/2013 0,0% 27,0%

=
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Informacgodes do Portfolio

Setor de Atuacao
(% Receita Contratada)

5%

6%

21%

'WALE: Média ponderada dos vencimentos pela receita contratada.

Coworking

W Financeiro

 Alimentos e
Bebidas

= Infraestrutura

m Tecnologia

M Outros
Consultoria
Vestuario

m Consultoria

Estratégica
M Viagens

Cronograma de reajustes por més
(% Receita Contratada)

20,4%

o o ) Q o o o o o o o o
&t &* s o & & N o * & & *
& & N\ ¥ N ¥ ¥ v°‘9 & N &é\ A%
@ £ O S &
I_ =TT Cronograma dos Contratos 79 2%
. ,270
: waALEe: | (% Receita Contratada)
4,4 I
e e = J
38,2%
17,3%
3,1% - 0,8%
2024 2025 2026 > 2026

M Vencimento 1 Revisional
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Informacgodes do Portfdlio

Alugueis por imével (% Receita Liquida) indice de Reajuste Diversificagio Geografica
(% Receita Contratada) (% Receita Contratada)
4,8% 43% 4,0%

13,7%

39,6% 29,0%

15,6%

66,7%

2,6%
11,0% 96,0%
M JK Financial Center M Internacional Rio
. M IPCA ®WIGP-M mINPC
M Parque Cultural Paulista M Parque Santos
M Continental Square Girassol 555

W S3o Paulo M Rio de Janeiro
M Bravo! Paulista

/-
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Vacancia

Comparagéo entre a vacancia fisica dos empreendimentos do Fundo e o mercado de lajes corporativas de Sdo Paulo no fechamento do
trimestre (prédios A, A+, B e B+). Avacancia do fundo € obtida através da razdo entre area vaga e area total do Fll.

O projetado contempla todas as movimentagoes de inquilinos ja divulgadas ao mercado até a data de referéncia do relatorio.

I S3o Paulo  mEEEE Rio de Janeiro  ==®==RCRB - Vacancia (%)

X x Q o N X < o
o o ) & ) > o & X
X X X X X
o N o [<2T,)
o o 1 < N
Q ~ S S
12 Tri 2022 22 Tri 2022 32 Tri 2022 42 Tri 2022 12 Tri 2023 22 7Tri 2023 327Tri 2023 4°Tri 2023 12 Tri 2024

Fonte de vacéncia do mercado: Buildings, Rio Bravo.

/—
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Linha do Tempo Q RIO BRAVO

Alienacao do
10° andar do
Bravo! Paulista

AT EE Alienagéo do 12° (R$ 9,1 milhdes)
Alienacéo do 8° participagéo Girassol 6242 andar do
andar do Parque 555 Cetenco Plaza Ago 2022
Aumento de Paulista (R$ 33,7 milhGes) (R$ 35,5miln5es)
participacéo (R$ 11,9 milhges) Nov 2021
. Parque Cultura Fev2021
Inicio do Paulista Jun 2020
Fundo gg?gg (R$ 33 milhées) Aumento de Ct())nclgséo das
obras do
1999 ATIVA Dez 2019 participagao JK retrofit do
Al|(ej:na§ao co 2t Financial Center Bravo! Paulista
2009 Alienagao do 100 | @ndardo -
R$ 124 milh
FUNDO DE Aquisicao Bravo! andar do Parque | CetencoPlaza | minees)
. . (R$ 17,3 milhées) Dez 2021
GESTAO Aquisicdo Paulista (Prédio Paulista
PASSIVA Girassol 555 Inteiro) (R§106minces) Mai 2021 Nov 2021
g (R$ 67 milhaes)
(R$ 37 milhdes) Dez 2020
A Rio Bravo
Fev 2020
TS A Out 2019
gestao do
Fundo
2008

-
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Como InvestmO

V|a corretora: Invista conosco:

RBRS11.§A

Invista na
Rio Bravo

Agil e on-line

Vocé pode investir diretamente
em nossa plataforma prépria.

Nela, vocé terad acesso a todos
os fundos sob nossa gestédo e as
nossas ofertas de produtos

No Recent Stories

Buscar no Home Broker ) )
da corretora pelo ticker: Para acessar, clique aqui.

RCRBi1i

P—
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https://riobravodtvm.orama.com.br/novo-cadastro/novo-cliente/7479/#/

e

.-- 0 «J

Av.Chedid Jafet, 222 - Bloco B, 3°andar, CJ.32
04551-065, Sdo Paulo - SP - Brasil
+55 11 35096600 | +55 11 2107 6600

\

fﬂin@m@



https://www.facebook.com/riobravoinvestimentos
https://www.youtube.com/@RioBravoInvest
https://twitter.com/Rio_Bravo
https://open.spotify.com/show/5JeJ36jN2TN2gLZv6ahFRV
https://soundcloud.com/riobravoinvestimentos
https://www.linkedin.com/company/riobravoinvestimentos/
https://podcasts.apple.com/us/podcast/podcast-riobravo/id1447974394
https://www.instagram.com/riobravoinvestimentos/

|\ &4

Autorregulacao

ANBIMA

Gestdo de Recursos

Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e do regulamento do fundo de investimento
ao aplicar seus recursos. ® Este material tem um carater meramente informativo e ndo deve ser considerado
como uma oferta de aquisigéo de cotas dos fundos de investimentos. ® Performance passada nao é garantia

de ganhos no futuro. Os investimentos em fundos nédo séo garantidos pelo administrador ou por qualquer
mecanismo de seguro ou, ainda, pelo Fundo Garantidor de Crédito - FGC. * A Rio Bravo Investimentos DTVM
Ltda. ndo se responsabiliza por quaisquer decisdes tomadas tendo como base os dados neste site. ® Todo o

material aqui contido, incluindo os textos, graficos, imagens e qualquer outro material de comunicagéo
audiovisual sdo de propriedade Unica e exclusiva da Rio Bravo, bem como quaisquer informagoes,
relatdrios, produtos e servigos, que conjuntamente compdem valiosa propriedade intelectual da Rio Bravo. ®

Nao é permitido qualquer tipo de adulteragdo sem o expresso e escrito consentimento da Rio Bravo, sob

pena de se tratar clara infragédo aos direitos de propriedade da Rio Bravo, acarretando as devidas sangdes

legais. * As informacgdes aqui contempladas ndo constituem qualquer tipo de oferta ou recomendacgao de
investimento. ® A Rio Bravo nao é responsavel por qualquer utilizagdo nédo autorizada do material e das
informagdes aqui dispostas.

Maio 2024 Relatério Gerencial RCRB11 28




	Slide 1
	Slide 2
	Slide 3
	Slide 4
	Slide 5
	Slide 6
	Slide 7
	Slide 8
	Slide 9
	Slide 10
	Slide 11
	Slide 12
	Slide 13
	Slide 14
	Slide 15
	Slide 16
	Slide 17
	Slide 18
	Slide 19
	Slide 20
	Slide 21
	Slide 22
	Slide 23
	Slide 24
	Slide 25
	Slide 26
	Slide 27
	Slide 28

