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Informacdes sobre o Fundo

CNPJ ¢ 15.006.286/0001-90 OBJETIVO E POLITICA DE INVESTIMENTO

PERFIL DE GESTAO ¢ Passiva O FII Rio Negro é proprietario do Edificio Padauiri, Edificio Demini e Deck
) . Park do Condominio Centro Administrativo Rio Negro. O objetivo primario

ADMINISTRADOR e ESCRITURADOR ¢ Rio Bravo Investimentos do Fundo é auferir renda imobiliaria através de contratos de locacdo com

. inquilinos dos imdveis e distribuir aos cotistas do Fundo.
TAXA DE ADMINISTRACAO ¢ 0,2% a.a. sobre o Patriménio

Clique e acesse:
Liquido

(Min. Mensal R$ 58.160,77 - data base 01/01/2022, reajustada
REGULAMENTO CADASTRE-SE CONHECA A
anualmente pela variagéo positiva do IGP-M) DO FUNDO NO MAILING RIO BRAVO

TAXA DE PERFORMANCE ¢ Néao ha

PATRIMONIO LIQUIDO e R$ 221.584.051,15 (ref. junho) ATENDIMENTO DIGITAL

. Envie uma mensagem para (11) 3509-6600 ou clique no icone para:
INICIO DO FUNDO ¢ 09/05/2012
v’ Informacgées sobre nossos fundos

v’ Informes de rendimentos

v Atualizag6es cadastrais

v’ Disponibilidade dos iméveis dos fundos imobilidrios
v Acesso direto ao time de Rl

QUANTIDADE DE COTAS ¢ 2.676.000
QUANTIDADE DE EMISSOES REALIZADAS e 1

NUMERO DE COTISTAS e 9.448

\
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http://www.riobravo.com.br/whatsapp
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=6775
https://curriculo.riobravo.com.br/MailingFundos.aspx
https://www.riobravo.com.br/

Um mundo de investimentos para vocé explorar

Familia renda Rio Bravo

. Rio Bravo
Rio Bravo Renda Residencial Rio Bravo Crédito
Renda Corporativo Rio Bravo RBRS11 Imobiliario High Yield Rio Bravo Crédito
RCRB11 _ Fundo de Fundos e T e RBHY11 Imobiliario High Grade
Fundo imobiliariode lajes RBFF11 ativos residenciais de Portfélio de CRIS Com foco em RBHG11
COFDOFGFIYaS ACS RNCIRAISICICS Fundo de Fundo imobiliarios excelente localizagao. papéis de risco de crédito Portfélio de CRIS com foco
comerciais de Sdo Paulo. focado em geracéo de renda. arrojado. em papéis de menor risco de
crédito.
Corporativo - I
P FOF Residencial Crédito Imobiliario
g - e -
Imobiliario Credito
Varejo
Logistico
. Educacional Crédito Para Infraestrutura
Rio Bravo
Fll Tellus Rio Bravo Rend Renda Varejo
] g’et'us io Bravo Renda RBVA11
ogistica - e -
Fundo imobiliario com atuagéo . .

TRBL11 diversificada em Varejo. Rio Bravo Rio Bravo ESG IS FIC Fl-Infra

Fundo imobiliario logistico com Renda Educacional RBIF11

presencga nas principais regides RBED11 Investimgn‘tosiem iinifraestrutura com

metropolitanas do pais. Investimento em iméveis com um portfélio diversificado e enfoque

operagdes educacionais. em ESG.
» . ) Considera apenas os principais fundos de
/ Junho 2024 Relatério Gerencial RNGO11 3 gestao ativa listados da Rio Bravo.
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Mensagem do gestor ao Investidor

DESTAQUES

HH| Desempenho do Fundo

* Receitade R$ 1,479 milh&do em junho.
* Rendimento anunciado de R$ 0,38/cota.
» Dividend yield anualizado de 9,82%

lll
x |

Reversao Rescisdao Contratual

* O Fundo ndo terd mais futuras rescisoes
antecipadas anunciadas, gracas a negociacao
eficaz da equipe de gestdo com a Trail
Infraestrutura Eireli.

0 0O

)1 Comercial | Prospeccéo

» Intensiva prospecgao paralocagao
* Recebeu 3 visitas em junho, 22 visitas em 2024

Desempenho do Fundo

No més de junho, o Fundo apresentou receitas imobiliarias de R$ 1,479 milhdo, ou R$ 0,55/cota, e
despesas operacionais, de cerca de R$ 0,25/cota, apresentando resultado de R$ 830 mil, ou R$
0,31/cota.

O rendimento anunciado em junho foi de R$ 0,38/cota, seguindo a linearizagdo de rendimentos
projetada para o primeiro semestre de 2024, divulgada pela equipe de Gestao no inicio de 2024. O
montante distribuido no semestre representa 96,61% do resultado gerado no periodo e um dividend
yield anualizado de 9,82%, considerando o prego de fechamento da cota no ultimo dia util do més, no
valor de R$ 46,42/cota.

O resultado do Fundo foi impactado devido ao pagamento de manutengdes necessdrias na

infraestrutura de algumas unidades de propriedade do Fundo no C.A. Rio Negro.

Conforme informado em relatérios anteriores, o Fundo recebeu a ultima parcela da penalidade pela
rescisdo antecipada do conjunto 122, locado anteriormente pela Avus. A multa foi recebida entre os
meses de margo a junho de 2024. Adicionalmente, entre os meses de julho a setembro de 2024, o
Fundo recebera a penalidade pela rescisdo antecipada da Petraroli Advogados, antigo locatéario do

conjunto 52 do Bloco Padauiri.

A equipe de gestdo busca linearizar a distribuicdo de rendimentos durante o semestre, buscando
diminuir oscilagdes na distribui¢do e dar maior previsibilidade de renda para seus cotistas. Durante o
primeiro semestre, a distribuigcdo seguiu a risca dentro do guidance divulgado previamente, conforme

detalhado abaixo.

-
( 4 Relatério Gerencial RNGO11 Junho 2024) (



Mensagem do gestor ao Investidor

Distribuicdo mensal de rendimentos projetada 152024 (R$/cota)

Ressaltamos que o resultado projetado esperado é composto pelo resultado

recorrente do Fundo, acrescido (i) da rescisdo contratual da Petraroli Advogados,

— e o mm mm Em Em Em Em mm mm mm mm mm mm Em mm omm o= == o= |40 referente a locagédo do conjunto 52 do Bloco Padauiri, (i) término do recebimento da
multa por rescisdo antecipada da Avus, antiga locataria do conjunto 122 do Bloco
Demini; (iii) término do periodo de concessdes de alguns contratos de locagbes que
0,36
foram firmados entre 2023 e 2024.
Distribuicdo mensal de rendimentos projetada 252024 (R$/cota)
jan-24 fev-24 mar-24 abr-24 mai-24 jun-24
== == Bandainferior == == Banda superior = = = = Banda Inferior = = = = Banda Superior
0,40
Guidance 252024 0,36
Buscando trazer transparéncia a estratégia de distribuicdo de rendimentos para o
segundo semestre de 2024, fornecemos o guidance referente a distribuigdo de Jul/24 2go/24 set/24 out/24 nov/24 dez/24
rendimentos esperada do Fundo, conforme pratica ja dotada pela equipe de gestao.
Projetamos manter o mesmo range do primeiro semestre de 2024 para distribuigao
mensal entre R$ 0,36/cota a R$ 0,40/cota para 0 252024, em linha com a geragéo de
resultado do Fundo.
C 5 Relatorio Gerencial RNGO11 Junho 2024>
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Mensagem do gestor ao Investidor

Resultado Consulta Formal

A Rio Bravo propés uma captacao de recursos para ampliar o modelo Plug-and-

Play e, assim, acelerar o aumento de ocupagdo do portfélio e buscar melhores

resultados para o Fundo.

Consulta Formal; \&

Resultado Consultada.

A proposta de captacgao para realizagdo do plug and play ndo foi aprovada pelos
cotistas. Contudo, a votagéo foi bastante acirrada, com resultado de 18,21% de
aprovacao vs. 21,65% de reprovagdo da matéria ii . Pelo nosso canal de R,
recebemos o feedback geral de que a frente comercial voltada para plug-and-play
era acertada e muito bem-vinda. Contudo, ndo consideravam que este era o
momento mais oportuno para realizagdo de uma emisséo, principalmente pelo

desconto da cota no mercado secundario.

A gestéo propds a alternativa da emissao para realizagdo do plug-and-play como
uma busca por melhoria e aceleragao da ocupacgao do imoével. Ja realizamos outras
locagdes nesse formato, como descrito na proposta, e acreditamos que um
investimento nesse sentido permitiria ao fundo absorver espagos vagos mais
rapidamente com demandas ja existentes. Ha confianga de que o plug and play é
uma excelente solugdo para alavancar as locagdes e maximizar o retorno para os

investidores. De toda forma, seguimos com nosso trabalho de buscar solugbdes e

Abaixo, sdo apresentados os detalhes numéricos do case "Renda Corporativa", que foi um
sucesso e que destacam o potencial de crescimento e os beneficios projetados para os

cotistas ao utilizar a mesma metodologia para o Fundo Rio Negro.

+4.197

m? locados

+19

locacgoes

O ativo Bravo! Paulista € um edificio
dos anos1970 que passou por um
projeto de renovagéo total em 2022.
Com a execugao do retrofit, o ativo
ficou 100% vago.

Com a insergdo do modelo plug-and-
play na estratégia de locacéao de ativos,
a vacancia do prédio foi zerada e a
ocupacao do ativo atingiu 100%

EXEMPLOS DE PLUG-AND-PLAY JA REALIZADOS NO RCRB11

alternativas que tragam beneficios para o fundo e seus cotistas.

(e
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https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=674216&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=693373&cod_neg=RNGO11&cod=44259&tipo_comunicado=age_assembleia&utm_source=clubefii&utm_medium=site&utm_campaign=none&utm_content=pagina_comunicados

Mensagem do gestor ao Investidor

Gestao Imobiliaria | Reversao Rescisdo Contratual | Tejofran

Conforme informado no relatério de margo de 2024, a Trail Infraestrutura Eireli
(também conhecida como Tejofran), locataria do 10° andar do Bloco Padauiri,
comunicou a gestao do Fundo a intengdo de rescisdo contratual parcial antecipada
de um dos conjuntos. Com o cumprimento integral do aviso prévio de 150 dias, a

rescisdo parcial estaria prevista para agosto de 2024.

Apds esta comunicagdo, a equipe de gestdo do Fundo buscou alternativas para
reverter esta rescisdo parcial. Apds alguns meses de negociagao, a Trail Infraestrutura

Eireli enviou uma nova comunicacgao desistindo da rescisao parcial.

Esta negociagcdo demonstra o empenho da equipe de gestdo imobilidria do Fundo em
entender a necessidade do locatario e, a partir disso, buscar solugbes para

manutencgdo dos inquilinos.

Sendo assim, o Fundo ndo tem mais futuras rescisées antecipadas anunciadas.

Comercial | Prospeccéo

O time de gestdo do Fundo permanece ampliando os seus contatos em Alphaville e
Sédo Paulo com o objetivo de divulgar para o maior nimero de profissionais do
mercado imobilidrio as disponibilidades de locagédo das unidades de propriedade
do Fundo no C.A. Rio Negro.

Esta divulgagéo é importante para que os parceiros de negécios tenham conhecimento que
o empreendimento consegue atender inimeras demandas do mercado imobilidrio, ou seja,
de 300 m? a quase 3.000 m” em &reas consecutivas, além de areas open space, ou seja, livre

de layout e mobilia, ou com layout.

Com isso, o empreendimento estd pronto para atender os mais diversos tipos de demandas
e modelos de ocupagédo, absorvendo empresas desde pequenas, como startups, até de

grande porte.

Em paralelo, a Rio Bravo continua buscando ampliar as facilidades oferecidas no
empreendimento, assim como vem fazendo desde que assumiu a gestdo imobiliario do
Fundo, como locagéo total do térreo dos edificios com servicos para os locatéarios e
operagao de transporte gratuita aos usudrios até a estagdo da CPTM Barueri nos horarios de
maior fluxo nos periodos da manhéa e no final da tarde. Esta demanda veio através de contato

com interessados na locagéo de espacgos e de usudrios que ja estdo no empreendimento.

Além disso, outra conquista recente especificamente para os blocos de propriedade do
Fundo foi o upgrade nas Certificagdes de Sustentabilidade Leed. O bloco Padauiri era Gold e
passou para Platinum, a maior classificagdo existente. O bloco Demini obteve a
reclassificagéo de Silver para Gold. Todo este esforgo resultou em 11 locagdes entre 2023 e
2024, totalizando 5.506 m?® locados. O empreendimento tem recebido pedido de

informacgdes e agendamento de visitas para as areas disponiveis para locagao
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Mensagem do gestor ao Investidor

Acompanhamento de visitas

Em relagao ao processo de comercializagado das areas vagas, continuamos em contato
com inimeras consultorias imobilidrias para divulgar ainda mais o empreendimento e
disponibilidades de locagdo. Em junho, o empreendimento recebeu 03 visitas as

unidades vagas, de empresas dos segmentos de ensino e juridico.

A gestao imobiliaria, que faz o acompanhamento e mapeamento das demandas, ndo sé
no empreendimento, mas em todo mercado imobilidrio corporativo, tem notado que o
nimero de demandas buscando espagos ja mobiliados tem aumentado
gradativamente. O proprio RNGO teve sua primeira locagéo feita no modelo plug-and-
play, com layout e mobilidario prontos, em 2023. O contrato plug-and-play tem a
caracteristica de contar com clausulas "fortes” para o Fundo, sendo uma ferramenta
importante de barganha na comercializagdo e de atragdo de bons locatarios, ja que
conta com uma analise de crédito minuciosa por parte da Rio Bravo para a entrega

neste formato.

A unidade disponibilizada em maio, foi entregue com layout e parcialmente mobiliada.
Esta unidade ja tem recebido visitas e a equipe de gestdo do Fundo esta otimista pela
rapida locagdo da unidade. Até pelo histérico das ultimas locagdes e também pelo
aumento do fluxo de visitas, a equipe de gestdo entende que se houvesse mais

unidades disponiveis neste formato, haveria demanda para absorvé-las.

Apesar do cendrio em Alphaville ser desafiador, com altas vacancias, a gestdo do
Fundo esta otimista na redugéo gradativa da vacancia, pela qualidade do imdvel, a
estrutura que o empreendimento oferece para os locatarios, as facilidades oferecidas
e o0 acompanhamento minucioso da gestdo imobilidria, em conjunto com a

administragao predial, para manter o RNGO competitivo e impecavel.

Histoérico de Visitas

44 50

4 6 3 3 3 3
Total Total jan/24  fev/24  mar/24 abr/24 ~mai/24  jun/24
2022 2023

Por fim, o Fundo conta com dois videos tours do empreendimento:

Laje open space (sem divisérias e mobilia); R

Area mobiliada - J4 locada.

(s
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https://www.youtube.com/watch?v=XqqbwWJxPjM
https://www.youtube.com/watch?v=ebQefPnakdM

Alphav/ille/l Mercado Imobiliario 2T 2024

Resultado 2T 2024

| _
Alphaville

29,10% de vacancia

‘ (C-) Representa a vacancia total da regido.
/| .) Edificios AAA, AA,A,BB,Be C

2
_— 0 m” de novo
Q““,Oj estoque
4.774,3 m?
Absorgéo Liquida

6.424,42 m?
Absorcéo Bruta

L~
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Resultados

Composigéo de Resultado nos Ultimos 12 Meses (R$/cota)

0,02 0,01

0,01 0,01 0,01 0,01 0,01 0,01

(0,11) (0,12)

(0,11) (0,14) (0,21) ’ (0,13) (0,15) (0,14) (0,15)
jul/23 ago/23 set/23 out/23 nov/23 dez/23 jan/24 fev/24 mar/24 abr/24 mai/24 jun/24
mmm Receita Imobiliaria mmm Resultado Financeiro mmm Despesas =—@==Resultado
més ano 12 meses

Receita Imobiliaria R$ 1.479.486 R$ 8.763.228 R$ 17.881.720
Receita Financeira R$ 25.678 R$ 154.444 R$ 364.846
Despesas -R$ 674.383 -R$ 2.598.952 -R$ 5.628.801
Resultado R$ 830.781 R$6.318.720 R$12.617.764
Resultado por cota R$ 0,31 R$ 2,36 R$ 4,72
Rendimento por cota’ R$ 0,38 R$ 2,28 R$ 4,56
Resultado Acumulado?® -R$ 0,07 R$ 0,08 R$ 0,16

" Resultado apresentado em regime de caixa e ndo auditado.
*Proporgao distribuida considera total do montante distribuido dividido pelo resultado do periodo (valores absolutos).

/-
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Desempenho da cota e distribuicéo

Rentabilidade desde o Inicio do Fundo Rentabilidade sob Gestédo Rio Bravo (Desde 14/11/2016)
FIl Rio Negro CDlI Liquido (15% de IR) —IFIX FIl Rio Negro CDI Liquido ——IFIX

100% 7 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
210% A 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1

1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
160% - | | | | | | | | | | | | | | | ' | |
| | | | | | | | 50% | | | ' i ' | i |
110% - I I I I | | I I | | ; | | | ; | i i
1 1 1 1 1 { i } ¥ 1 i T 1 1 1 1
1 1 1 1 1 1 I g 1 v 1 1 1 1 1
60% | | | i . | | 0% - | | | | | | | | | |
1 1 4 1 1 ¥ 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
10% - : I ! I I | I | | | | | | | 5 i :
1 1 1 1 1 ! 1 1 1 1 1 1 I 1 1 1
1 1 1 1 1 1 I 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
-40% J 1 1 1 1 1 1 1 1 -50% - ' ' ' ' ' ' ' ' ' '

juk12  nov-13 mar-15 jul-16  nov-17 mar-19  jul-20 nov-21 mar-23 nov-16 ago-17 mai-18 fev-19 nov-19 ago-20 mai-21 fev-22 nov-22 ago-23 mai-24

Histérico de Distribuicdo de Rendimentos

Rentabilidade
- | aNo [ JaN | FEv | MAR | ABR | MAI | JuN | JuL | Aco | seT | ouT | Nov | DEz |

| rentabilidade total | més | ano | 12 meses | desde o inicio | 2022 0.35 0.35 0.35 0,39 0,39 0,45 0.40 0,43 0,43 0.43 0.43 0,43
Fll Rio N -6,65% -0,15% -0,71% -2,03%

o Negro ° ° ° ° 2023 0,43 043 0,43 0,43 040 040 0,36 036 0,36 0,40 040 0,40
IFIX -1,04% 1,08% 6,09% 125,92% 2024 0.38 0.38 0.38 0.38 0.38

IS 2% -12%  -12%  -12% 5%

Fentabilidade das distribuiges de rendimento® més | ano | 12 meses desde o inicio
FIl Rio Negro 0.78% 4,86% 917% 80,85% A: Comparacao entre os anos 2023 e 2024.
CDlI liquido (15% de IR) 0,67% 4,44% 9,94% 156,12% O Fundo distribui aos seus cotistas semestralmente, no minimo, 95% dos lucros auferidos, apurados segundo regime de caixa,

conforme legislagao vigente. Ou seja, no maximo 5% do resultado gerado no semestre pode ficar retido no caixa do Fundo para liquidez e
investimentos. A gestdo do Fundo pode optar pela melhor forma de distribuir os resultados durante o semestre e fica, portanto, a seu
critério linearizar a distribuicdo de proventos com o objetivo de buscar a previsibilidade de pagamentos aos investidores.

4 Rentabilidade calculada a através do método da cota ajustada, ou seja, assume-se que os proventos pagos sao A distribui¢éo do Fundo é mensal, com pagamentos no dia 15 do més subsequente ao resultado de referéncia. No caso deste nao
reinvestidos no préprio FII. ser dia Util, o pagamento é antecipado para o dia Util imediatamente anterior. Fardo jus aos rendimentos os detentores da cota no
5 Rentabilidade calculada através da soma dos rendimentos pagos divididos pelo valor da cota adquirida em mercado  dia da divulgagéo da distribuicdo de rendimentos, no ultimo dia Gtil do més.

secundario no fim do més anterior ao periodo correspondente.

P
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Vacancia

VACANCIA DO FUNDO E REGIAO

Refere-se a comparagao entre a vacancia do empreendimento e o mercado de lajes corporativas AAA, AA e A de Alphaville no fechamento de cada trimestre. A
vacancia do fundo é obtida através da razéo entre area vaga e area total do FlI.

B FIl Rio Negro = Alphaville W Vacéncia Fisica

31,26%
33,2%

31,4%  317% 9
30,7% 30,7% ° 31;0/0 30.0% 29,4% 29[9% 29,7% o
T 29,0% 29,1%
25,5 25,8
24,2 24,2 24,1 23,2 23,2 23,1%
21,4% 19,12%
| 0,00%

1T 2022 272022 372022 4T2022 172023 2T2023 3T2023 472023 1T2024 2T2024 Vacancia

. Lojas Varejo  Torre Padauiri|B Torre Demini|C
Projetada

Fonte: Buildings.

/-
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CO n t ratos Percentual dos vencimentos e revisionais dos contratos pela Area BOMA:

WALE?: m Vencimento m Revisional
2,11
47,6%
39,3% 39,2%
23,5% 22,8%
14,5%
7,5% 5,6%
0,0% I — 0,0%
2024 2025 2026 2027 >=2028

Todos os contratos estdo na modalidade tipica.

"WALE: Média ponderada dos vencimentos pela receita contratada.

% de ABL por Setor % de Receita por Setor
 Servigos
1%
M Tecnologia m Servigos
6%
m Viagens H Tecnologia
o 24%
4% m Comércio m Viagens
4% M Hotelaria m Comércio
7% Cinema ® Hotelaria
W Bebidas M Seguradora
4%
’ Moda M Bebidas
30% B Armazenamento B Armazenamento

/-
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Locatarios

=

)- 15°

- 140

T
Studio T
| (83m?)

Casa Bauduco
(149 m?)

Carrefour
(291,94 m?)

i

Subsolo

Edificio Padauiri (Bloco B)

e nat |
LI

i =

Atlantica Hotels Atlantica Hotels L .0
(678,18 m?) (678,18 m?) 13
Cleartech Cleartech
(678,18 m?) (678,18 m?) - 12°
Nava Nava
(678,18 m?) (678,18 m?) - 11°
Tejofran Tejofran L.
(678,18 m?) (678,18 m?) 10
Vago Vago o
(678,18 m?) (678,18 m?) - o
Warner Bros T Warner Bros T
(678,18 m?) (678,18 m?) - 8°
IT Works Vago
(678,18 m?) (678,18 m") - 7°
Atlantica Hotels Vago 7
(678,18 m?) (678,18 m?) - 6°
-
iMile Vago L
(678,18 m?) (678,18 m?) 5
Gol Smiles S.A. iMile o
(678,18 m?) (678,18 m") 4
Super Légica Super Légica L o
(678,18 m?) (678,18 m?) 3
Gol Smiles S.A. Gol Smiles .S.A 2
(678,18:’) (678,18 m?)
Wipro do Brasil Wipro do Brasil - 1o
(840,50 m?) (618,99 m?) o
Restaurante Restaurante ! G
a N Manjericéo Lounge Bar - Loj
Mexicano Mexicano 2 ojas
74,67 m?) (289,50 m?) )
- —— . _

Iglg Subsolo

M3 Storage
(230,30 m?)

0 ..
[
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Locatarios

Edificio Demini (Bloco C)

P I
{7 | A
i LTM Ltda LTM Ltda |
(678,18 m?) (678,18 m?) 13
| LTM Ltda D+V L o0
(678,18 m?) (678,18 m?) 12
Vago Vago N
| (678,18 m?) (678,18 m?) ! n
Adidas do Brasil Adidas do Brasil L o
(678,18 m?) (678,18 m?) 10
Adidas do Brasil Adidas do Brasil o
(678,18 m?) (678,18 m?) - 9
Adidas do Brasil Adidas do Brasil 7
(678,18 m?) (678,18 m?) [~ 8°
Andreza Godoy Vago Tivit Vago -
(339,09 m?) (339,09 m?) (339,0m?) (339,09 m?) - 7°
Campari do Brasil Campari do Brasil o
(678,18 m?) (678,18 m?) - 6
-
Assurant Assurant L
(678,18 m?) (678,18 m?) 5
BK Consultoria e Servigos Vago o
(678,18 m?) (678,18 m?) 4
Lojas Unido Lojas Unido o
(678,18 m?) (678,18 m?) 3
Vago Vago 2
(578,18::) (678,18 m?)
Vago Vago L 10
(770,49 m?) (712,48 m?) i
1" Restaurante haboles Restaurante Japonés
a ~ Hallde entrada
| Gy |
— e
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L]

_
|

=
|
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Subsolo

Edificio Padauiri (Bloco B)
Area BOMA Total 17.735,81 m?
Area BOMA Vaga 3.390,90 m*

Vacancia do Edificio Padauiri 19,12 %

Edificio Demini (Bloco C)
Area BOMA Total 17.759,59 m?
Area BOMA Vaga 5.552m?

Vacancia do Edificio Demini 31,3%

Lojas

Area Privativa Total 3.107,53m’
Area Privativa Vaga om?
Vacéancia das Lojas 0%

Vacanciano més

Edificios 25,2%

Edificios + Lojas 23,1%
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Ficha Técnica dos imoveis

Edificio Padauiri (Bloco B) Edificio Demini (Bloco C)
Fachada Acabamentos em pastilhas
Lobby de entrada Recepcéo retrofitada e sistema de controle de acesso modernizado
Forro Forro modular
Gerador Gerador de d&rea comum Gerador para dreas comum e privativa (em andamento)
Piso Elevado Possui
ao LEED Platinum Gold

Emitido em abrilde 2004

omagca pervisao Predi Possui sala de manutengéo, sala de administragéo e refeitério

Ar-Condicionado Central de agua gelada

Elevadores Possui 6 elevadores com capacidade para 5 pessoas e carga maxima de 300kg
guranga Contra Incéndio Possui sala de bombeiro e sistema de incéndio

Servigos Adicionais Caixa eletronico, saldo de beleza, restaurantes e minimercado

Acdes de sustentabilidade Coleta seletiva de residuos e dgua de reuso

-
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Patrimonio do Fundo

O FIl é proprietario de duas das quatro torres comerciais
do denominado “Centro Administrativo Rio Negro”, além
do “Deck Park” (torre destinada a estacionamento) e das
lojas.

Os edificios possuem certificagdo LEED, espago de
eventos, conveniéncia, opcbes de gastronomia,
paisagismo, central de 4&gua gelada, heliponto, 8
elevadores por edificio, seguranga (64 cameras CFTV),
mais de 2 mil vagas de garagem, gerenciamento eletrénico
deiluminacéo e refrigeragéao.

Dados Técnicos dos Empreendimentos:

Area BOMA*: 38.796,58 m*®

Area Deck Park: 17.905 m®

Vagas de Garagem: 744 vagas do Deck Park + 1.566 do
condominio

*Ndo considera a drea do Deck Park. As dreas das lojas
néao estdoem area BOMA.
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Como Investir?

Via corretora: Invista conosco:

RBRS11.§A

Invista na
Rio Bravo

':-liliii

Agil e on-line

Vocé pode investir diretamente
em nossa plataforma prépria.

Nela, vocé terad acesso a todos
os fundos sob nossa gestédo e as
nossas ofertas de produtos

No Recent Stories

Buscar no Home Broker ) )
da corretora pelo ticker: Para acessar, clique aqui.

RBRS11

-
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https://riobravodtvm.orama.com.br/novo-cadastro/novo-cliente/7479/#/

riob

Av.Chedid Jafet, 222 - Bloco B, 3°andar, CJ.32
04551-065, Sao Paulo - SP - Brasil
' +5511 3509 6600 |+55 11 2107 6600
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https://www.facebook.com/riobravoinvestimentos
https://www.youtube.com/@RioBravoInvest
https://twitter.com/Rio_Bravo
https://open.spotify.com/show/5JeJ36jN2TN2gLZv6ahFRV
https://soundcloud.com/riobravoinvestimentos
https://www.linkedin.com/company/riobravoinvestimentos/
https://podcasts.apple.com/us/podcast/podcast-riobravo/id1447974394
https://www.instagram.com/riobravoinvestimentos/

|\ &4

Autorregulacao

ANBIMA

Gestdo de Recursos

Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e do regulamento do fundo de investimento
ao aplicar seus recursos. ® Este material tem um carater meramente informativo e ndo deve ser considerado
como uma oferta de aquisigéo de cotas dos fundos de investimentos. ® Performance passada nao é garantia

de ganhos no futuro. Os investimentos em fundos nédo séo garantidos pelo administrador ou por qualquer
mecanismo de seguro ou, ainda, pelo Fundo Garantidor de Crédito - FGC. * A Rio Bravo Investimentos DTVM
Ltda. ndo se responsabiliza por quaisquer decisdes tomadas tendo como base os dados neste site. ® Todo o

material aqui contido, incluindo os textos, graficos, imagens e qualquer outro material de comunicagéo
audiovisual sdo de propriedade Unica e exclusiva da Rio Bravo, bem como quaisquer informagoes,
relatdrios, produtos e servigos, que conjuntamente compdem valiosa propriedade intelectual da Rio Bravo. ®

Nao é permitido qualquer tipo de adulteragdo sem o expresso e escrito consentimento da Rio Bravo, sob

pena de se tratar clara infragédo aos direitos de propriedade da Rio Bravo, acarretando as devidas sangdes

legais. * As informacgdes aqui contempladas ndo constituem qualquer tipo de oferta ou recomendacgao de
investimento. ® A Rio Bravo nao é responsavel por qualquer utilizagdo nédo autorizada do material e das
informagdes aqui dispostas.
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