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Informacdes sobre o Fundo

CNPJ - 17.098.794/0001-70
PERFIL DE GESTAO - Ativa
GESTOR : Caixa Asset

) _ REGULAMENTO DO FUNDO
CO-GESTOR - Rio Bravo Investimentos
CUSTODIANTE e ESCRITURADOR - Oliveira Trust
ADMINISTRADOR - Caixa Econbmica Federal
TAXA DE ADMINISTRAGAO - 1,20% a.a. sobre o Patriménio

CADASTRE-SE NO MAILING

Liquido do Fundo
PATRIMONIO LIQUIDO - R$ 144.878.178,86 (ref. janeiro)
INiCIO DO FUNDO - 12/11/2013
QUANTIDADE DE COTAS - 1.575.760

QUANTIDADE DE EMISSOES REALIZADAS - 1

NUMERO DE COTISTAS - 2.203
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https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=239007
https://curriculo.riobravo.com.br/MailingFundos.aspx
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Patriménio
Liquido (R$/cota)

Principais NiUmeros 9 1 94

Volume Médio Diario
Negociado (R$ mil)

20,42

AV

0,92

Fechamento
do més (R$)

84,30

Patriménio Liquido
(R$ milhdes)

144,88

NUmero de Fundos
Investidos

30

Dividend Yield
Anualizado*

8,3%

Valor de Mercado
(R$ milhdes)

132,84

Retorno dos
ultimos 12 meses

46,21%

* Yjeldanualizado considera a distribuigédo por cota no més de referéncia do relatério multiplicado por 12, resultado dividido pela c otagdo de fechamento do més de referéncia

(proventos*12/preco de fechamento da cota no Gltimo dia util do més).

3 Relatoério Gerencial Investir é evoluir.
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Comentarios do gestor

Cenario Doméstico

Fiscal e inflacdo: Em janeiro, o COPOM decidiu pelo corte de 0,5 p.p. na
taxa Selic, que passou de 11,75% a.a. para 11,25% a.a. No comunicado
divulgado, o Banco Central reforga a importancia da execugdo das metas
fiscais para atingir a meta de inflagcdo, com esse objetivo permanecendo
como balizador para a conducdo da politica monetaria. A deciséo
representa o quinto corte consecutivo e de mesma magnitude na Selic,
indicando mais cortes de 0,5 p.p. nas préximas reunifes. Para os Flis, a
expectativa de mais cortes na taxa Selic tende a influenciar positivamente a
performance, dando continuidade ao desempenho favoravel observado
em 2023.

E importante ressaltar que o cenario da politica fiscal permanece incerto e
sendo um ponto relevante de atencdo na expectativa do mercado. O
governo ainda esta enfrentando dificuldades para avancar com as
medidas para atingir a meta de zerar o déficit pablico neste ano, o que tem
trazido questionamentos sobre a capacidade de arrecadacao do governo
e 0 contingenciamento de despesas.

Atividade econdmica: Para 2024, a projecdo € de desaceleracdo da
atividade econdmica. Tal expectativa é influenciada tanto pelo cenario
doméstico quanto pelo cenario externo, com a China em crise no setor
imobiliario e a Europa em estagnacéo desde 2022. Em comparacéo a 2023,
é esperado que o setor agropecudario e de servigos apresentem um ritmo
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fraco de resultados, influenciando negativamente o crescimento
econdmico. Segundo o FGV lbre, a projecao de crescimento para 2024 é de
1,4%. Em relacdo a inflag&o, a estimativa divulgada no Boletim Focus prevé o
fechamento do indice em 3,9% em 2024, dentro da meta de inflagdo que é
de 3% (com intervalo de tolerancia de 1,5 p.p. para cima ou para baixo). De

acordo com o IBGE, o IPCA fechou 2023 com alta acumulada de 4,62%.

Economia global: Neste ano, a economia global continua com a atencéo

voltada para o cenério inflacionario dos EUA e para as duvidas sobre o
crescimento econdémico da China. Em 2023, o Fed, Banco Central dos
Estados Unidos, elevou a taxa de juros a patamares bastante restritivos
para o histdrico norte-americano e, mesmo com o mercado de trabalho
aquecido, a inflacdo tem apresentado arrefecimento com o CPl se
aproximando da meta de 2%. Tendo em vista a inflagdo controlada, a
expectativa é que o Fed diminua a taxa de juros a partir de marco. Com a
diminuicdo do diferencial de taxa de juros entre EUA e Brasil, 0 cenario se
torna mais favoravel para conter a alta do délar e atrair investidores
estrangeiros para o Brasil. O governo chinés, por sua vez, tem anunciado
diversas medidas de impulsionamento na economia. Com uma possivel
melhora da economia chinesa, se espera ganhos maiores relacionados as
commodities e, consequentemente, um cenario mais positivo para a
economia brasileira.

Investir é evoluir. jan
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Comentarios do gestor

Mercado de Fundos Imobiliarios

Em janeiro, o IFIX (indice de fundos imobiliarios da B3) apresentou
desempenho positivo, encerrando o més com alta de 0,7%. A performance
do indice e dos Flls tem influéncia do ciclo de afrouxamento monetério,
conforme inversamente

ja mencionado, tendo em vista a relacao

proporcional entre taxa de juros e desempenho dos Flis.

Vale ressaltar que, durante o més, o indice demonstrou resiliéncia frente ao
Ibovespa, que apresentou retorno de -4,79%. Os segmentos que tiveram
maiores altas no més foram de desenvolvimento, com desempenho de
4,23%, seguido por varejo, com 2,80%. Os FoFs registraram alta média de
0,13%.

Continuamos analisando o cenario macroecondmico e as oportunidades de
investimento a precos atrativos. No segmento de papel, espera-se que, com
a perspectiva de inflagdo e Selic ainda em patamares elevados no curto
prazo, os Flls se beneficiem e continuem sendo uma parte importante da
diversificagdo do portfdlio.

Em relacdo ao segmento de tijolo, ainda enxergamos potencial de alta em
diversos fundos com ativos bem localizados e que possuem um viés de alta
nos rendimentos através de aumento de aluguel, reducao de alavancagem e
reciclagem do portfdlio. Vale ressaltar que é também um bom momento
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para os FlIs realizarem aquisicfes de iméveis que sejam oportunisticas, isto
é, prospectar por negociagcbes a precgos atrativos (abaixo do valor de
mercado) e com potencial de valorizagdo no médio/longo prazo, visando
maximizar o retorno para os investidores.

Em relacdo ao periodo de reavaliagéo do portfélio dos fundos, observamos
aumentos expressivos nos ajustes do valor patrimonial dos imoveis,
principalmente do segmento de shoppings, seguido por logistica e varejo.

O segmento corporativo, por sua vez, apresentou reajustes moderados,
em alguns casos com queda na avaliagéo geral dos imoveis. Importante que
seja analisado imovel a imével para o setor corporativo, pois as diferentes
microrregies podem ter comportamentos e tendéncias bastante
diferentes. Olhamos com bastante atencao esse processo de reavaliacdo
dos imoveis, pois desempenha um papel relevante na precificacdo das
cotas no mercado secundario e, consequentemente, no retorno dos
investidores, assim como nas perspectivas futuras de novas emissdes dos
fundos.
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Comentarios do gestor

Caixa Rio Bravo Fundo de Fundos

No més, o Caixa Rio Bravo Fundo de Fundos distribuiu proventos de R$ 0,58/cota, 0 que corresponde a um dividend yield de 8,3%. O Fundo encerrou o més
com R$ 0,09/cota de resultado acumulado e nao distribuido no primeiro semestre de 2024.

Vale ressaltar que a gestdo do Fundo pode optar pela melhor forma de distribuir os resultados durante o semestre, estando a seu critério linearizar a
distribuicdo de proventos com o objetivo de buscar a previsibilidade de pagamentos aos investidores, desde que em conformidade com a legislagcéo vigente
de distribuicdo semestral minima de 95% dos lucros auferidos em regime caixa.

Guidance de Distribui¢cdo de Dividendos®

0,58 0,58 0,58 0,58 0,58 0,58

jan-24 fev-24 mar-24 abr-24 mai-24 jun-24
O FFO? (funds from operations) do Fundo foi de R$ 0,63/cota e a receita recorrente® somada a receita financeira foi de R$ 0,75/cota.

Nos investimentos, continuamos reduzindo a alocag¢do em posi¢cdes que ndo enxergamos potencial de destravamento de valor no curto e médio
prazo, como VBI Logistico (LVBI11) e HSI Malls (HSML11). O fundo também exerceu o direito de preferéncia da 102 emissao de XP Malls (XPML11).

' Os dados néo configuram promessa ou garantia de rentabilidade futura.
2 Considera para célculo do FFO rendimentos de FlI, receitas financeiras, despesas (desconsidera ganho/perda por alienacéo de cotas e IR sobre ganho de capital).
3 Considera para célculo da receita recorrente os rendimentos de Fll (desconsidera ganho/perda por alienacéo de cotas e receitas financeiras).
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Perspectiva de upside

A cota patrimonial do CXRI reflete a cotagéo a mercado de seus Flis,
que atualmente negociam com um desconto em relagcdo as suas
cotas patrimoniais (desagio). O desagio do portfélio aliado ao desagio
da cota de mercado do CXRI apresentam uma oportunidade de
investimento com possivel valorizagao'.

Agio/Deségio total do

Segmento %PL Agio/Desagio do Portfolio Portfdlio pela cota Potencial de Upside total
mercado do CXRI
Receblveis 16,9% 1,9% -6,6% +7,0%
Varejo 7,6% -0,5% -8,8% +9,7%
Logistica e Industrial 21,5% -4,6% -12,5% +14,3%
Shopping 19,3% -4,6% -12,5% +14,3%
Educacional 12,2% 1,5% -6,9% +7,4%
Residencial 0,5% -8,1% -15,8% +18,7%
Lajes 15,6% -30,1% -35,9% +56,1%
FOF 6,3% -10,8% -18,2% +22,3%
Total 100,0% -8,3% -15,9% +18,9%

Agio/Deséagio do Portfélio%: Representa o desconto/prémio dos Flis
da carteira do CXRI vs. suas cotas patrimoniais.

Agio/Deséagio total do Portfélio pela cota mercado do CXRI:
Representa o desconto/prémio dos Flls da carteira do CXRI versus
suas cotas patrimoniais aliado ao desconto da cota de mercado do
CXRI.

1 Os dados néo configuram promessa ou garantia de rentabilidade futura.

Muitos FOFs ainda
negociam com
desconto em relacéo
as suas cotas

patrimoniais.

Potencial de upside

+18,9%
0,
*90% 100,26
+9.1% 91,94
84,30
Cota Mercado Cota Patrimonial atual Cota Patrimonial

potencial (Flls ao par)

A cota patrimonial do CXRI
reflete a cotagdo a mercado
dos Fils que compdem o Considera a valorizacio das cotas
portfolio. de Fll do portfélio aos seus valores
patrimoniais + valorizagédo da cota
mercado do CXRI para a sua
patrimonial.

2 Considera para célculo a cota de mercado dos Flis da carteira do fechamento do més e a cota patrimonial dos Flis da carteira do fechamento do més anterior.

Investir é evoluir. jan
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Distribuicao de rendimentos

Histérico de Distribuicdo de Rendimentos

2022 0,51 0,51 0,51 0,53 0,55 0,64 0,55 0,55 0,55 0,55 0,55 0,56
2023 0,56 0,56 0,56 0,56 0,56 0,60 0,57 0,57 0,58 0,58 0,58 0,59
2024 0,58

A 3,6%

A: Comparacao entre os anos 2023 e 2024.

Histérico de Distribui¢cdo vs Resultado (R$/cota)

Distribuigéo por cota - Resultado por cota
0,66 0,68 0,69 0.63 0,67
0,59 0,60 0,60 ’
0,58 0,58 T — 0,55
0,37
0,56 0,56 0,56 0,56 0,60 0,57 0,57 0,58 0,58 0,58 0,59 0,58
fev-23 mar-23 abr-23 mai-23 jun-23 jul-23 ago-23 set-23 out-23 nov-23 dez-23 jan-24

O Fundo distribui aos seus cotistas semestralmente, no minimo, 95% dos lucros auferidos, apurados segundo regime de caixa, conforme legislagao vigente. Ou sgia, no maximo 5% do
resultado gerado no semestre pode ficar retido no caixado Fundo para liquidez e investimentos. A gestdo do Fundo pode optar pela melhor forma de distribuir os resultados durante
0 semestre e fica, portanto, a seu critério linearizar a distribuicdo de proventos com o objetivo de buscar a previsibilidade de pagamentos aos investidores.

Relatoério Gerencial Investir é evoluir. jan
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Resultados
| ez | set2s | ow2a | novas | dez23 | a2 | 2024 | lameses |

1.087.350,37 R$ 1.106.398,78 R$ 1.100.463,36 R$

Rendimentos de Fll

Alienacéo de cotas de Fll (Bruto)

Receitas financeiras

Outras receitas

Despesas

Resultado’

Rendimentos distribuidos

Resultado por cota

Rendimento por cota

Resultado Acumulado por cota

R$
R$
R$
R$

-R$

R$
R$
R$
R$
R$

1.074.694,43
99.920,54
56.025,18

160.419,95
1.070.220,20
898.183,20

0,68
0,57
0,11

" Resultado apresentado em regime de caixa e ndo auditado.

Composigdo do Resultado nos Ultimos 12 meses (R$/cota)
Ganho de capital

Receita recorrente

mmmm Receitas financeiras

0ge 003 92 0gs 0Q°
059 060 (53 058
068 068 069 068
Q. 0,03 -0,04 4
-0,20 -8,% 0,10 -0,09 820
) ) ™ Q 8
R
L - - © =
& g 8 e 2
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Despesas
003 004
d%s J06

-0,12

jul-23

R$
R$
R$
R$
-R$
R$
R$
R$
R$
R$

-0,10

ago-23

1.087.993,08
115.765,44
32.075,79

150.075,18

1.085.759,13
913.940,80

0,69
0,58
0,11

0,02

R$

-R$

R$
R$

-R$

R$
R$
R$
R$

-R$

mmm Outras Receitas

0,07 0583

-0,10
-0,10
™ [
N o
= i
] >
0 o

105.585,34 R$ 12.165,21 -R$ 408.808,96 R$
40.746,27 R$ 41.281,11 R$ 43.211,30 R$
R$ - R$ R$

155.829,18 -R$ 160.960,81 -R$
866.682,13 R$
913.940,80 R$

998.884,29 R$
913.940,80 R$

055 R$ 0,63 R$
0,58 R$ 0,58 R$
0,03 R$ 0,05 -R$

- REsultado

0,02 0,73
0,03 )
e o3 905

-0,10 -0,13
e Receitas
-0,10 recorrentes
™ ™ <
o o o
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153.905,04 -R$
580.960,66 R$
929.698,40 R$

0,37 R$
059 R$
0,22 R$

0,05

Ganho de
capital

1.149.758,80
72.064,55
37.917,25

199.200,57
1.060.540,03
913.940,80
0,67

0,58

0,09

0,02

Receitas
financeiras

R$ 1.149.758,80

R$ 72.064,55 -R$
R$ 37.917,25 R$
R$ - R$

-R$ 199.200,57 -R$

R$ 13.118.259,63

325.448,89
495.689,17

1.942.998,64

R$ 1.060.540,03 R$ 11.345.501,27
R$ 913.940,80 R$ 10.856.986,40

R$
R$
R$

Outras
Receitas

0,67 R$
0,58 R$
0,09 R$

-0,13

Despesas

7,20
6,89
0,31

Composicédo de Resultado no Més (R$/cota)

0,67

Resultado
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160%

120%

80%

40%

0%

-40%

280%
240%
200%
160%
120%
80%
40%
0%
-40%

Liquidez e desempenho

Retorno - Cota Patrimonial

Caixa Rio Bravo Fundo de Fundos —FIX CDI
| ’»f\!
| MV»JN

o f
™ < n © N~ © o o — N e}
— — — — - rl| — N N N N
> > > > > > > > > > >
<] <] <] e} e} <} <} <] <] <] <]
c c c c c c c c c c c
Retorno - Cota Mercado

Caixa Rio Bravo Fundo de Fundos —IFIX CDI
| e »_;dr‘vs/q
V———\A/V\//-_J Nl r

nov-13
nov-14
nov-15
nov-16
nov-17
nov-18
nov-19
nov-20
nov-21
nov-22
nov-23
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Volume Negociado

Volume Médio Diario Negociado

Giro (% de cotas negociadas)

Presenca em Pregdes

R$ 449.276,98 R$ 449.27698 R$  9.256.594,31
R$ 20.421,68 R$ 20.421,68 R$ 37.324,98
0,35% 0,35% 7,82%
100% 100% 100%

_

Valor da Cota
Quantidade de Cotas
Valor de Mercado

PL do Fundo (em R$ milhdes)

0,4Y%

03% 0,3% 0,3%
2] [$2] [e2] (%]
o o N o
> T o5 &8
(= £ o] e
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8430 R$ 80,10 R$ 61,64
1.575.760 1.575.760 1.575.760
R$ 132.836.568,00 R$126.218.376,00 R$ 97.129.846,40

Liquidez

Volume Negociado (P) e /olume Negociado/PL

2,3%

0,9%

0,5%

3%  0,3%

0,3% 04% 0,3%

jun-23
jul-23
ago-23
set-23
out-23
nov-23
dez-23
jan-24

jan



Diversificacédo por estratégia AlocagZo por Setor de Fi'

FIl de Desenvolvimento; 0,6%

Fll de FOF: 6.3% Fll de Residencial; 0,5%

Atribuigdo da Performance Mensal por Segmento

3,00% Fll Educacional; Fll de Shopping
12,1% e Varejo; 26,6%
0y
2,50% 0,13% 0,09%
0,22% [ 002%  poa% [ ‘
2.00% 0,30% - -0,20% Fil de Escritorios
Multiativo; 15,6%
0,37% \
1,50% /
1,29%
. Fll de Logistica e
1,00% Fil de Recebiveis; Industrial: 21,5%
16,9%
0,50%
Alocacéao por Classe de Ativos?
0,00%
-2,39%
0s0% N
-0,25%
~ ~ u & o .0 > ~ o o
& § & & ¥ ¥ ¥ ¢ °
& § g = &5 & Q
S & 9 & . @
& G & > G
o & & o
G & S
~ 00)
~

" A alocagdo por setor de Fll € calculada sobre o montante investido em cotas de Fll.
2 A alocagdo por classe de ativo é calculada sobre o montante investido em cotas de Fll somado ao montante investido em renda fixa.
3 Refere-se a performance da cota patrimonial ajustada ao dividendo distribuido no més
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Carteira do Fundo’

Alocagdo da Carteira’

MXRF11 10,0%
RBED11 10,0%
XPML11 6,9%
FOF's 6,1%
RBVALL 6,1% Target de Alocac&o por Estratégia?
RCRB11 5,8%
BTLG11 5,2% 85%
XPLG11 4,2% Target
VRTA1l 4,1%
VISC11 4.1% Estratégica 65% .., 100%
GALG11 3.8% Min Max
LASC11 3,7% 15%
HSML11 3,6% Target
Renda Fixa 3,3% - 0% o
) Tética . 25%
BRCR11 3,3% Min Max
BRCO11 2,8%
VILG11 279 0 5%
7% Target
JSRE11 2,4% - - 0% ‘ 15%
FCFL11 1,8% High Yield Min Max
AIEC11 1,4%
VIUR11 1,3%
ASMT11 1,2% As alocagdes estratégicas sdo mais focadas em renda recorrente e tém um maior
KNCR11 1,2% tempo de maturacdo do investimento na carteira. As alocagbes tdticas sdo focadas
RBRL11 1.0% em ganho de capital e aproveitar distor¢des nos precos em um horizonte de tempo
' mais curto. As estratégias High Yield tém uma maior relacdo de risco e retorno

VINO11 0,9% dentro do portfdlio.
RNDP11 0,6%

VFDL11 0,6%
XPIN11 0,5%
LVBI11 0,5%
LFTT11 0,5%

RBVO11 0,3%

! A alocagdo por classe de ativo é calculada sobre o montante investido em cotas de Fll somado ao montante investido em renda fixa.
2Considera o montante investido em cotas de Fil.
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Carteira do Fundo

Limite de alocag¢édo de recursos de fundos
alocados ou geridos pela Rio Bravo

30%

28,4% Atualmente

24,9% Média Historica -

Rio Bravo

Os percentuais de alocagdo por gestor sdo calculados sobre o patriménio liquido do fundo -

13 Relatério Gerencial Investir é evoluir. jan24




Relagbes com Investidores
11 3509 6600
ri@riobravo.com.br

gefes02@caixa.gov.br

Autorregulagao

ANBIMA

Gestao de Recursos
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CALXA Assct

jan24
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