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ANUNCIO DE INICIO

DISTRIBUICAO PUBLICA DE COTAS DA CLASSE UNICA DE COTAS DO

RIO BRAVO HEDGE FUND FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ n° 56.053.824/0001-84

CODIGO ISIN DAS COTAS DA CLASSE UNICA N° BROL9CCTF003
CODIGO DE NEGOCIAGAO B3: 5702524FII
Tipo ANBIMA: FIl Renda Gestao Ativa
Segmento ANBIMA: Fll de Titulos e Valores Mobiliarios Gestao Ativa
Segmento de Atuagao: Multicategoria - Mandato Papel - Subclassificagao CRI
REGISTRO DA OFERTA NA CVM SOB O N° CVM/SRE/AUT/FII/PRI/2024/217, EM 01 DE AGOSTO DE 2024

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS, instituicdo financeira com sede na
cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar (parte), Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no
Cadastro Nacional de Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob o n° 59.281.253/0001-23, credenciada pela Comissédo de Valores Mobiliarios (“CVM”)
para o exercicio da atividade de administragdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratorio n° 8.695,
de 20 de margo de 2006, neste ato representada nos termos de seu estatuto social, na qualidade de administrador fiduciario do RIO BRAVO
HEDGE FUND FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no CNPJ sob o n° 56.053.824/0001-84
(“Fundo”), nos termos do disposto na Resolugédo CVM n° 160, de 13 de julho de 2022 (“Resolugdo CVM 160”), comunica, por meio deste, o
inicio da oferta publica primaria da 12 (primeira) emisséo de cotas da Classe Unica de Cotas do Fundo (“Oferta” e “Classe”, respectivamente),
realizada segundo o rito de registro automatico, nos termos do artigo 26, inciso VI, da Resolugao CVM 160, para distribuicdo de até, 2.500.000
(dois milhdes e quinhentas mil) de cotas, em série Unica, nominativas e escriturais, conforme as caracteristicas constantes do regulamento do
Fundo (“Cotas”), todas com valor unitario, para fins de subscricdo e integralizagdo, de RS 103,75 (cento e trés reais e setenta e cinco centavos),
perfazendo o montante total de até R$ 259.375.000,00 (duzentos e cinquenta e nove milhdes e trezentos e setenta e cinco mil reais). O Fundo
poderad, a seu critério, por meio da Administradora, em comum acordo com a Gestora e com o Coordenador Lider, optar por emitir um lote
adicional de Cotas, aumentando em até 25% (vinte e cinco por cento) a quantidade das Cotas originalmente ofertadas, nos termos e conforme
os limites estabelecidos no artigo 50 da Resolugdo CVM 160 (“Lote Adicional”), ou seja, em 625.000 (seiscentas e vinte e cinco mil) Cotas,
equivalente a até RS 64.843.750,00 (sessenta e quatro milhdes e oitocentos e quarenta e trés mil e setecentos e cinquenta reais) (“Cotas do
Lote Adicional”), totalizando a 3.125.000 (trés milhdes e cento e vinte e cinco mil) Cotas, equivalente a RS 324.218.720,00 (trezentos e vinte e
quatro milhdes, duzentos e dezoito mil e setecentos e vinte reais) (‘Montante Total da Oferta”).

A OFERTA E DESTINADA EXCLUSIVAMENTE A INVESTIDORES QUALIFICADOS, HAVENDO PROSPECTO PARA SUA REALIZAGAO.

Cronograma da Oferta e Prazo de Distribuigdo: A Oferta inicia-se nesta data e encerrar-se-a (a) no prazo de até 180 (cento e oitenta) dias, a
critério do Administrador em conjunto com o Coordenador Lider, mediante o cancelamento do saldo de valores mobilidrios nao colocado, no
caso de distribuicao parcial, desde que em valor superior ao Montante Minimo; ou (b) até a distribuicdo da totalidade dos valores mobiliarios
objeto da Oferta, inclusive as Cotas Adicionais; conforme artigo 76 da Resolugdo CVM 160; o que ocorrer primeiro, sendo que o resultado da
Oferta serd divulgado mediante a publicagao de antincio de encerramento da distribuigdo.

Ordem dos
Eventos

Evento Data Prevista @@

Obtencao do Registro Automatico da Oferta na CVM

! Divulgagdo do Anuncio de Inicio, da Lamina e deste Prospecto Definitivo 01/08/2024
2 Inicio das Apresentacdes a Potenciais Investidores 01/08/2024
3 Inicio do Periodo de Subscricédo 08/08/2024
4 Encerramento do Periodo de Subscricdo 26/08/2024
5 Data de Realizacado do Procedimento de Alocagdo 27/08/2024
6 Data de Liquidagao da Oferta 30/08/2024
7 Data Maxima para 22 Data de Liquidagao da Oferta 20/01/2025
8 Data Maxima para Divulgagao do Anuincio de Encerramento 27/01/2025

Caso ocorram alteragées das circunstancias, revogagdo, modificacdo, suspensdo ou cancelamento da Oferta, tal cronograma poderd ser alterado.
Para informagdes sobre manifestacdo de aceitagdo a Oferta, manifestacdo de revogacdo da aceitacdo a Oferta, modificagdo da Oferta, suspensédo
da Oferta e cancelamento ou revogagdo da Oferta, e sobre os prazos, termos, condicdes e forma para devolugdo e reembolso dos valores dados em
contrapartida as Cotas.

@ As datas indicadas acima sGo meramente estimativas. Eventuais novos “Periodos de Subscrigdo” e novas “Datas de Liquidacdo” poderdo ser informadas ao
mercado e a B3 até a Data Mdxima para Divulgagdo do Anuncio de Encerramento, mediante comunicado ao mercado.
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NA HIPOTESE DE SUSPENSAO, CANCELAMENTO, MODIFICAGAO OU REVOGAGAO DA OFERTA, O CRONOGRAMA ACIMA SERA
ALTERADO. PARA MAIS INFORMAGOES VEJA O ITEM “ALTERAGAO DAS CIRCUNSTANCIAS, MODIFICAGAO, REVOGAGAO, SUSPENSAO OU
CANCELAMENTO DA OFERTA” DA SEGAO “RESTRIGOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA”.

Quaisquer informagdes referentes a Oferta, incluindo o Prospecto Definitivo, os antincios e comunicados da Oferta, conforme mencionados
no cronograma acima, as informacgdes sobre manifestacdo de aceitagdo a Oferta, manifestacdo de revogacdo da aceitagéo a Oferta,
modificagao da Oferta, suspenséo da Oferta e cancelamento ou revogagdo da Oferta, prazos, termos, condigdes e forma para devolugéo e
reembolso dos valores dados em contrapartida as cotas, estardo disponiveis nas paginas da rede mundial de computadores da:

. Administradora: https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria;

. Coordenador Lider: https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria;

. Gestora: https://www.riobravo.com.br/produtos-e-solucoes/ofertas/ (e entéo, localizar a opgéo desejada);

. CVM: www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteudo”, clicar em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em

“Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas Publicas de Distribui¢do”, em “Ofertas rito automatico Resolugdo CVM 160” clicar em
“Consulta de Informacbes”, buscar por “Rio Bravo Hedge Fund Classe Unica de Investimento Imobilidrio - Responsabilidade Limitada”,
e, entéo, localizar o “Prospecto Definitivo”, ”

, “Lamina”, “Anuincio de Inicio” ou a opgao desejada);

. Fundos.NET: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Contetido”, clicar em “Central de Sistemas da CVM”,
clicar em “Fundos de Investimento”, em seguida, clicar em “Fundos Registrados”, em seguida buscar por e acessar “Rio Bravo Hedge
Fund Classe Unica de Investimento Imobilidrio - Responsabilidade Limitada”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET, e,
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entdo, localizar na “Primeira Emisséo de Cotas”, o “Prospecto Definitivo”, “Lamina”, “Antincio de Inicio” ou a opgao desejada);
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. Participantes Especiais: Informagées adicionais sobre os Participantes Especiais podem ser obtidas nas dependéncias dos
Participantes Especiais e/ou na pagina da rede mundial de computadores da B3 (www.b3.com.br); e

. Informagbes Adicionais: Maiores informagdes sobre a distribuicdo poderéo ser obtidas com a Administradora, na qualidade de
instituicado coordenadora lider da Oferta, através do site https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria
ou diretamente com a CVM.

A DIVULGAGAO DO PROSPECTO E DA LAMINA DA OFERTA FOI REALIZADA NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DO
ADMINISTRADOR, DO FUNDO, DAS ENTIDADES ADMINISTRADORAS DE MERCADO ORGANIZADO DE VALORES MOBILIARIOS ONDE OS
VALORES MOBILIARIOS DA OFERTANTE SEJAM ADMITIDOS A NEGOCIAGAO E DA CVM.

A OFERTA FOI REGISTRADA SOB RITO AUTOMATICO DE DISTRIBUIGAO, SEM ANALISE PREVIA DA CVM. POR SER DESTINADA
EXCLUSIVAMENTE A INVESTIDORES QUALIFICADOS.

O REGISTRO AUTOMATICO DA OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS
OU EM JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO OU, AINDA, DAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

MAIORES INFORMAGOES SOBRE A DISTRIBUIGAO PODERAO SER OBTIDAS COM O COORDENADOR LIDER E/OU COM AS DEMAIS
INSTITUIGOES PARTICIPANTES DA OFERTA E/OU NA CVM.
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Rio de Janeiro, 01 de agosto de 2024.

Autorregulagao

ANBIMA

Autorregulacao

ANBIMA

Distribuicio de Produtos.

delnvestimento Gestdo de Recursos.

ADMINISTRADORA E COORDENADOR LIDER GESTORA

btgoactual Q RIO BRAVO

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM RIO BRAVO INVESTIMENTOS LTDA.
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https://luzcapitalmarkets.com.br/
https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria
https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria
https://www.riobravo.com.br/produtos-e-solucoes/ofertas/
http://www.gov.br/cvm/pt-br
https://www.gov.br/cvm/pt-br
http://www.b3.com.br
https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria

