QRIOBRAVO ( btgpactua

LAMINA DA OFERTA DE FUNDOS FECHADOS

Conteudo da Idmina de oferta de fundos fechados, exceto FIDC, conforme art. 23 da Resolugdo n® 160, de 2022.

INFORMAGOES ESSENCIAIS — OFERTA PRIMARIA DE COTAS DA 12 EMISSAO
DA CLASSE UNICA DE COTAS DE RESPONSABILIDADE LIMITADA DO

RIO BRAVO HEDGE FUND FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA
(“FUNDO” E “EMISSAO”, RESPECTIVAMENTE)

Esta ficha de informagdes essenciais deve ser lida como uma introdugdo ao Prospecto da Oferta. A decisdo de investimento
deve levar em consideragdo as informagées constantes do Prospecto, principalmente a Segdo relativa a Fatores de Risco.

ALERTAS

[ perda do principal

[ responsabilidade ilimitada

Risco de(o)
falta de liquidez

produto complexo

A CVM nao realizou analise prévia do contetido

Aviso para ofertas distribuidas por rito de registro automatico
P P g do prospecto, nem dos documentos da oferta.

1. Elementos Essenciais da Oferta Mais ~
Informagoes
. Capa do
A. Valor Mobilidrio Cotas de Fundo de Investimento Imobilidrio
Prospecto
A i . S . .
a.1) Quantidade Até 2.500.000 (dois milhdes e quinhentas mil) Cotas. Capa do
Ofertada Prospecto
e . . . Capa do
a.2) Prego Unitério RS 103,75 (cento e trés reais e setenta e cinco centavos).
Prospecto
2.3) Montante Ofertado RS 259.375..000,09 (du.zentos e cinquenta e nove milhdes de reais e trezentos e Capa do
setenta e cinco mil reais). Prospecto
a.4) Lote Suplementar N3o. -
. . , . . . . Capado
a.5) Lote Adicional Sim, de até 625.000 (seiscentas e vinte e cinco mil) cotas.
Prospecto
Qual n.1erNcado de Mercado de Balcdo - Fundos 21. Capa do
negociacdo? Prospecto
Cdédigo de Negociagcdo 5702524FIl Capa do
Prospecto




B. Outras InformacgGes

© RIO BRAVO

1. Elementos Essenciais da Oferta

btqgpactual

\ETH
Informagoes

Nome do Fundo: Rio Bravo Hedge Fund Fundo de Investimento Imobiliario

Website: https://www.riobravo.com.br/.

Emissor Responsabilidade Limitada. Capa do
P Prospecto
Classe de Cotas: Cotas de Classe Unica.
Nome: BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM.
C
Administrador CNPJ: 59.281.253/0001-23. apa do
Prospecto
Website: https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria
Nome: RIO BRAVO INVESTIMENTOS LTDA
Gestor CNPJ: 59.281.253/0001-23 Capa do
Prospecto

2. Propdsito da Oferta

Mais
Informagoes

Qual serd a destinagdo
dos recursos da oferta?

Os recursos liquidos provenientes da Emissdo e da Oferta, apds a dedugdo das
comissGes de distribuicdo e das despesas da Oferta, serdo aplicados pelo Fundo, de
acordo com a Politica de Investimento estabelecida no Capitulo IV do Regulamento.
Considerando a distribuicdo de Cotas em montante correspondente ao Montante
Inicial da Oferta (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), os recursos captados
serdo aplicados, de forma ativa de discriciondria pela Gestora, na medida em que
surgirem oportunidades de investimento, nos Ativos Alvo que poderdo integrar o
patriménio do Fundo.

Segao 3
do Prospecto

3. Detalhes Relevantes sobre o Fundo

[\ ETH
Informagoes

Informacgdes sobre
o Gestor

Fundada em 2000 por Gustavo Franco e Paulo Bilyk, a Rio Bravo Investimentos Ltda.
é uma gestora de investimentos independente com foco em quatro estratégias de
investimentos: fundos imobilidrios, renda fixa, renda variavel e multimercados. Com
analises disciplinadas de longo prazo e fundamentalistas, a Rio Bravo agrega aos
investidores confianga e valor sustentdvel. A Rio Bravo possui 24 anos de track record
em renda fixa e crédito privado, sendo que atualmente possui uma base de
aproximadamente 200 mil investidores, com um valor aproximado de 13,4bi de ativos
sob gestdo.

Segao 15.1
do Prospecto

Informacgdes sobre
o Administrador

A BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios,
controlada integral do Banco BTG Pactual S.A., é a empresa do grupo econémico
dedicada a prestagdo de servigos de administragdo fiduciaria e controladoria de ativos
para terceiros. A BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. Distribuidora de Titulos e
Valores Mobilidrios, atualmente, administra aproximadamente RS 781.000.000.000,00
(setecentos e oitenta e um bilhdes de reais) (ANBIMA, marg¢o/2024), incluindo fundos de
investimento multimercado, fundos de investimento em ac¢des, fundos de renda fixa,
fundos imobilidrios, fundos de investimento em direitos creditérios e fundos de
investimento em participacdes.

Segao 15.1
do Prospecto
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af L - Impacto
Sumario dos Principais Riscos do Fundo Probabilidade . P ;
Financeiro
Riscos macroeconOdmicos. Situagbes extraordindrias no mercado, na politica ou na economia, Maior Maior
incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizagdo da moeda e mudancas L L
_— ~ . . . [0 Média [0 Médio
legislativas relevantes, poderdo afetar negativamente os pregos dos ativos integrantes da
carteira do Fundo e o valor das Cotas. 1 Menor J Menor
Risco de crédito dos Ativos-Alvo da carteira do Fundo. O Fundo esta exposto ao risco de crédito Maior Maior
uma vez que os Ativos estdo sujeitos a capacidade dos seus devedores e/ou emissores em O Médi O Médi
. S . [ . . édia édio
cumprir obrigacdes e compromissos de pagamento, o que podera reduzir a rentabilidade das
Cotas e consequentemente, os Cotistas. 1 Menor I Menor
Risco de ndo materializagdo das perspectivas contidas no Prospecto. N3o hd garantia de que o Maior Maior
desempenho futuro do Fundo seja consistente com as perspectivas do Prospecto, pois eventos L L
5 pip s . A . L1 Média ] Médio
futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas nos respectivos documentos, o
que pode resultar em prejuizos para o Fundo e os Cotistas. 1 Menor I Menor
Risco do setor imobiliario. Os Ativos do Fundo estdo sujeitos a risco de desvalorizagdo, risco de Maior Maior
sinistro; risco de desapropriagdo; restricdes do poder publico; do construtor; riso de vacancia; 0 Médi 0 Médi
. . . L e a L . édia édio
risco de desvalorizagdo, ambientais; risco na aquisi¢do dos imdveis; novos empreendimentos na
mesma regido; risco de obra; dentre outros. O Menor 0 Menor
. = . . N o ~ Maior Maior
Riscos de concentragdo da carteira. O risco da aplicagdo no Fundo terd intima relagdo com a
concentracdo da carteira, sendo que, quanto maior for a concentracdo, maior sera a chance de 0 Média 0 Médio
o Fundo sofrer perda patrimonial.
0 Menor [ Menor

Mais
InformagGes

4. Principais Informag6es sobre o Valor Mobiliario

InformagGes sobre a cota do Fundo de Investimento

Classe Unica; Ndo resgataveis; Escritural e nominativa; Direito de participar,
integralmente, em quaisquer rendimentos do Fundo, se houver; Ndo conferem aos
seus titulares propriedade sobre os ativos integrantes da carteira do Fundo ou sobre
a fragdo ideal; Serdo registradas em contas de depdsito individualizadas, mantidas
pelo Escriturador.

Principais
caracteristicas

Segao 2.2
do Prospecto

Prazo de duracdo U Indeterminado. Secdo 15.1
do Fundo Determinado. do Prospecto

[ Revenda restrita a investidores profissionais.
[ Revenda a investidores qualificados apds decorridos [ ] dias do final da oferta.
Restri¢Ges a livre Segdo 7.1

? ~ [ Revenda ao publico em geral apds decorridos 6 meses do final da oferta. ¢
negociagao do Prospecto
[ Parcelas com lock-up em ofertas destinadas a investidores n&do profissionais.

N&o ha restricdes a revenda.




5. Informagdes sobre o Investimento e Calendario da Oferta

Q RIO BRAVO

Participacdo na oferta

btqgpactual

\ETH
Informagoes

Quem pode participar
da oferta?

O Investidores Profissionais.
Investidores Qualificados.

O Publico em Geral.

Se¢do 2.3
do Prospecto

Informacgdo sobre a
existéncia e forma de
exercicio do direito
de prioridade

N3do aplicdvel, considerando se tratar da 12 Emissdo de Cotas do Fundo.

Se¢ao 6.2
do Prospecto

Qual o valor minimo
para investimento?

10 (dez) cotas, equivalente a RS 1.037,50 (mil, trinta e sete reais e cinquenta
centavos)

Se¢ao 8.9
do Prospecto

Como participar
da oferta?

Os Investidores deverdo formalizar seu(s) respectivo(s) Boletins de Subscricdo,
junto as InstituicGes Participantes da Oferta.

Secdo 8.4
do Prospecto

Como sera feito
o rateio?

De forma discricionaria, pelo Coordenado Lider.

Sec¢do 8.2
do Prospecto

Como poderei saber o
resultado do rateio?

Até o Dia Util imediatamente anterior & Data de Liquidacdo, o Coordenador Lider
informard diretamente ao Investidor a quantidade de Cotas alocadas.

Se¢do 8.2
do Prospecto

O ofertante pode
desistir da oferta?

Sim, nos casos de modificagao, revogacdo e suspensao da Oferta, com a possibilidade
de devolugdo de valores.

Seg¢ao 7.3
do Prospecto

Quais sdo os tributos
incidentes sobre a oferta
ou sobre a rentabilidade
ou remuneragao
esperada?

IOF/Titulos, IOF/Cambio, Imposto de Renda, CSLL, PIS e COFINS, conforme termos
descritos no Prospecto.

Segao 15.1
do Prospecto

Indicacdo de local
para obtengdo
do Prospecto

Administradora: https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-
fiduciaria

Coordenador Lider: https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-
fiduciaria

Gestora: https://www.riobravo.com.br/produtos-e-solucoes/ofertas/ (e entdo,
localizar a opgdo desejada);

CVM: www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteudo”, clicar em
“Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas
Publicas de Distribuicdo”, em “Ofertas rito automatico Resolugdo CVM 160" clicar em
“Consulta de InformagGes”, buscar por “Rio Bravo Hedge Fund Fundo de Investimento
Imobilidrio Responsabilidade Limitada”, e, entdo, localizar o “Prospecto Definitivo”,
“Lamina”, “Anuncio de Inicio” ou a op¢do desejada);

Fundos.NET: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de
Conteudo”, clicar em “Central de Sistemas da CVYM”, clicar em “Fundos de Investimento”,
em seguida, clicar em “Fundos Registrados”, em seguida buscar por e acessar “Rio Bravo
Hedge Fund Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada”. Selecione
“aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET, e, entdo, localizar na “Primeira Emissdo de

Cotas”, o “Prospecto Definitivo”, “Lamina”, “Anuncio de Inicio” ou a opgdo desejada); e

Participantes Especiais: Informacdes adicionais sobre os Participantes Especiais
podem ser obtidas nas dependéncias dos Participantes Especiais e/ou na pagina da
rede mundial de computadores da B3 (www.b3.com.br).

Se¢dao 5.1
do Prospecto



https://www.riobravo.com.br/produtos-e-solucoes/ofertas/
https://www.gov.br/cvm/pt-br
http://www.b3.com.br/
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5. Informagdes sobre o Investimento e Calendario da Oferta

Participacdo na oferta

Informagoes

Quem sdo os
coordenadores
da oferta?

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM.

Segdo 14.2
do Prospecto

Outras instituigdes
participantes
da distribuicdo

O processo de distribuicdo das Cotas podera contar, ainda, com a adesdo de outras
instituicGes financeiras autorizadas a operar no mercado de capitais, credenciadas
junto a B3, convidadas a participar da Oferta pelo Coordenador Lider por meio de
adesdo a Carta Convite, a ser disponibilizada no website da B3.

Se¢do 2.1
do Prospecto

Procedimento
de colocagao

Melhores esforgos.

Segao 2.1
do Prospecto

Qual o periodo N/A Se¢do 5.1
de reservas? ' do Prospecto
Qual a data da fixacdo 23/07/2024 Sec¢do 2.1

de pregos?

do Prospecto

Qual a data de
divulgacdo do resultado
do rateio?

Até 29/08/2024

Seg¢ao 5.1
do Prospecto

Qual a data da
liguidagdo da oferta?

30/08/2024

Se¢ao 5.1
do Prospecto

Quando receberei
a confirmacgdo
da compra?

Até o final do dia util imediatamente anterior a data de liquidagdo da oferta.

Secdo 8.4
do Prospecto

Quando poderei
negociar?

Posteriormente a integralizagao das Cotas.

Secdo 2.4
do Prospecto

Distribuicao de Produtos
deInvestimento

Autorregulagdo

ANBIMA

Autorregulacdo

ANBIMA

Gestdo de Recursos



https://luzcapitalmarkets.com.br/

