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Informacdes sobre o Fundo

CNPJ ¢ 00.332.266/0001-31

ADMINISTRADOR e ESCRITURADOR ¢ Rio Bravo Investimentos
TAXA DE ADMINISTRAGAO ® 0,12% a.a. sobre o Patrimoénio
Liquido

(Min. Mensal R$ 105.937,62 - data base 01/07/2023, reajustada
anualmente pela variagao positiva do IGP-M)

TAXA DE PERFORMANCE ¢ Nao ha

PATRIMONIO LIQUIDO ¢ R$ 536.551.534,22 (ref. julho)

INIC10 DO FUNDO ¢ 16/11/2012

QUANTIDADE DE COTAS ¢ 2.800.149

NUMERO DE COTISTAS e 4.253

OBJETIVO E POLITICA DE INVESTIMENTO

O Fundo tem por objetivo a realizagdo de investimentos no empreendimento
imobiliario “Via Parque Shopping”, localizado na Avenida Ayrton Senna, n° 3.000,
Barra da Tijuca, Rio de Janeiro — RJ, podendo, para tanto, adquirir dreas brutas
locdveis ja construidas, em fase de construgdo ou a construir, investir na
ampliacdo do empreendimento, incluindo, sem limitagdo, por meio da aquisicdo
de terrenos, unidades imobiliarias e direitos vinculados a esses bens em local
adjacente, bem como vender, prometer vender, incorporar e arrendar os referidos
bens.

Clique e acesse:

REGULAMENTO CADASTRE-SE CONHECA A
DO FUNDO NO MAILING RIO BRAVO

ATENDIMENTO DIGITAL

Envie uma mensagem para (11) 3509-6600 ou clique no icone para:

v Informacgées sobre nossos fundos

v’ Informes de rendimentos

v Atualizag6es cadastrais

v’ Disponibilidade dos iméveis dos fundos imobilidrios
v Acesso direto ao time de Rl
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http://www.riobravo.com.br/whatsapp
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=5117
https://curriculo.riobravo.com.br/MailingFundos.aspx
https://www.riobravo.com.br/

Principais Numeros

— 2 Patrimoénio Liquido Dividend Yield
™ (R$/cota) Anualizado*
191,62 5,109
56.478 , 10%
Fechamento no Més Valor de Mercado (R$ Volume Médio Diério
(R$/cota) milhoes) Negociado (R$ milhares)
75,35 210, 99 83,89
NOI (A/A)* Receita de Locacéao
P/VP (A/A)***
D 10,99
0,39 -75,9% - Yo
) ) )
Inadimpléncia Bruta NEmere deCotas
Vacancia

11,8% 30,7% 2.800.149

*Yield anualizado considera a distribuicdo por cota no més de referéncia do relatério multiplicado por 12, resultado dividido pela cotagdo de fechamento do més de referéncia (proventos*12/prego de fechamento da cota no ultimo dia util
do més).
**Considera os resultados de estacionamento.

**Considera o aluguel faturado menos a inadimpléncia, caréncia e

. —
cancelamentos na comparagdo com o mesmo més do anolarterion C 3 Relatorio Gerencial FVPQll Julho 2024> (&




Comentarios

Desempenho do més

Em julho, o Fundo apresentou resultado de R$ 0,33/cota e distribuigédo de rendimentos de R$

0,32/cota. No semestre foi distribuido 97,04% do resultado apurado no periodo.

Vendas

Em julho, o Via Parque Shopping apresentou R$27,0 milhdes em vendas, uma queda de
28,0% em relagao a julho do ano passado. A diminuicdo deve-se principalmente a perda
das lojas ancoras Leader, Marisa e Casas Bahia, além da perda parcial da loja Renner, que
deixaram o shopping no segundo semestre do ano e possuiam um giro de produtos muito
alto. Além disso, houve a troca da C&C pelo Supermarket, que devera ser inaugurado em
novembro, ocupando uma érea relevante de 5.300 m>. Portanto, as vendas deverao

apresentar patamar abaixo do realizado no ano anterior.

Abaixo, apresentamos o desempenho na comparagdo anual das vendas por segmento,
sendo que o critério adotado na classificacdo das lojas por segmento se deve

exclusivamente pelo tamanho (ABL) da loja:

*Ancoras: queda de 36,8%, tendo como principais ofensores a perda das lojas citadas
acima, bem como o desempenho abaixo do esperado da Qualistage, que, apesar de
apresentar uma agenda de eventos parecida com julho do ano anterior, reportou R$600 mil

amenos na comparagao anual.

*Semiancoras: queda de 24,7%. O segmento continua apresentando piora em seus

numeros. A queda deste més foi reflexo das operacdes da Cobasi, que apresentou queda

*Megalojas: queda de 27,4%, refletindo principalmente o fechamento da loja
Sancho em setembro de 2023. Também apresentaram quedas expressivas as
lojas McDonald's (-27%) e Leitura (-20%).

*Satélites: queda de 19,7%, refletindo principalmente quedas nos segmentos de
alimentacédo (-25,3%), vestuario (-32,3%) e artigos do lar (-27,7%). Devido a sua
representatividade, o segmento de alimentagdo foi o principal ofensor no
resultado das vendas das lojas satélites. A queda anual de aproximadamente
R$1,3 milhdo em vendas refletiu as quedas nas operacgdes do Rigoletto, S6 de

Queijo, Le Parc Café e Bar do Ad&o.

*Mall: apresentou queda de 22,1%, mesmo com a boa performance da Animasom
pos-reforma (+52%). As demais operagfes continuam apresentando quedas

expressivas, como a Magic Games (-60%).

Receitas de locagéo, Despesas, Inadimpléncia e NOI

Em julho, o shopping apresentou um patamar de aluguel faturado de R$2,5 milhées. No
acumulado do ano, o aluguel minimo apresenta queda de 6,3% e o aluguel varidvel
apresenta alta de 20,3%. O aluguel faturado total marcou queda de 5,3% no acumulado do
ano. Esta redugdo é reflexo da perda de lojas &ncoras relevantes que contavam com
contratos em patamares elevados de locagdo, bem como da vacancia em patamar maior

do que o apresentado no ano anterior.

de 30%, e do Outback, que apresentou queda de 31%, ambas na comparagao anual. (
4
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Comentarios
Receitas de locacao, Despesas, Inadimpléncia e NOI

A inadimpléncia foi o principal ofensor do resultado deste més. Marcando um patamar de 19,7%, a inadimpléncia liquida apresentou o pior resultado do ano, excluindo o més de janeiro, que
conta com impacto sazonal devido a cobranga do aluguel dobrado. O patamar apresentado em julho esta acima do indice apresentado no mesmo periodo de 2022 (10,5%) e 2023 (-4,7%). No
acumulado do ano, a inadimpléncia liquida estd em 16,4%. A inadimpléncia bruta foi de R$994 mil, e as recuperagdes foram de R$420 mil. O principal ofensor da inadimpléncia foi a Qualistage,
com impacto de R$451 mil. Outras inadimpléncias, como o Safari Diversao, Bel Air Moveis, Galeteria Continental e Universo Kids, completam a lista das inadimpléncias do més. Para a divida da

Qualistage, ja foi pactuado um acordo para pagamento em parcelas iguais até dezembro de 2024.

As despesas operacionais apresentaram um patamar de R$2,8 milhées, com alta no acumulado do ano de 37,0%, impactadas pelos custos de areas vagas. Vale ressaltar que a compra de

inadimpléncia do més corrente foi retomada e, porisso, a rubrica devera apresentar alta em comparagdo com o ano passado.
Avacéncia em julho fechou em 11,8%, com aumento marginal de 0,10 pontos percentuais devido a saida da loja Chinellos.

O resultado do estacionamento apresentou valor positivo, marcando aproximadamente R$990 mil. No entanto, o resultado do estacionamento apresentou uma queda de 21,4% em relagédo a
julho do ano passado, refletindo o fechamento das lojas de maior volume de vendas, e no acumulado do ano apresenta queda de 5,1%. O NOI do shopping, com estacionamento, foi de R$755

mil, marcando queda no acumulado do ano de 25,6%.

/—‘
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Composicao de resultados

Dados do fundo

Demonstracéao de Resultados

| juv2a | dez23 | ju/23 |
Valor da Cota R$ 75,35 R$ 114,00 R$117,14
Quantidade de Cotas 2.800.149 2.800.149 2.800.149 | més | ano 12 meses
Valor de Mercado R$210.991.227 R$319.216.986  R$ 328.009.454 Receita Imobiliaria R$  1.000.000,00 R$  15.900.000,00 R$  34.900.000,00
o Receita Financeira R$ 48.400,61 R$ 291.155,54 R$ 618.328,68
Liq uidez Despesas -R$ 124.990,80 -R$  1.460.677,94 -R$  4.490.346,05
| més | YTD | 12 meses
Volume Negociado R$  1.931.531,32 R$  35.285.294,56 R$ 42.732.304,10 Lesultado R$ 923.409,81 R$  14.730.477,60 R$  31.027.982,63
Volume Médio Diario Negociado R$ 83.979,62 R$ 240.036,02 R$ 170.248,22 Rendimentos distribuidos R$ 896.047,68 R$ 14.224.756,92 R$ 30.381.616,65
Giro (% de cotas negociadas) 0,91% 13,54% 15,80% Resultado por cota R$ 0,33 R$ 5,26 R$ 11,08
Presenca em Pregdes 100% 100% 100% Rendimento por cota R$ 0,32 R$ 508 R$ 10,85

Resultado e Distribuicdo (R$/cota)
Resultado Distribuicdo de rendimentos

[ANO [ JAN [ FEV | MAR | ABR | MAI [ JUN [ JuL | AGo | seT | ouT [ Nov | DEz |
2022 1,04 072 082 070 0,75 0,75 0,72 052 095 057 055 1,30
2023 1,24 0,62 0,82 1,00 068 1,80 1,14 1,20 1,20 080 0,98 0,45
L7 1,14 2024 1,10 1,04 0,70 0,60 0555 0,77 0,32
A -11,3% 67,7% -14,6% -40,0% -19,1% -57,2% -71,9%

Distribuigcao

1,22 1,28

O Fundo distribui aos seus cotistas semestralmente, no minimo, 95% dos lucros auferidos, apurados segundo regime de caixa,
conforme legislagao vigente. Ou seja, no maximo 5% do resultado gerado no semestre pode ficar retido no caixa do Fundo para liquidez
e investimentos. A administragdo do Fundo pode optar pela melhor forma de distribuir os resultados durante o semestre e fica,
portanto, a seu critério linearizar a distribuicdo de proventos com o objetivo de buscar a previsibilidade de pagamentos aos
investidores.

1,20 1,20 0,80 0,98 0,45 1,10 1,04 0,70 0,60 0,55 0,77 0,32

A distribuicdo do Fundo é mensal, com pagamentos no 6° dia Util do més subsequente ao resultado de referéncia. Faréo jus aos

. . . X rendimentos os detentores da cota no dia da divulgagéao da distribuicdo de rendimentos, no Gltimo dia util do més.
ago-23 set-23 out-23 nov-23 dez-23 jan-24 fev-24 mar-24 abr-24 mai-24 jun-24 jul-24

=
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Dados de aluguel e NOI

Aluguel Faturado

©
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Dados de estacionamento

Resultado do Estacionamento

- -
o w

Em R$ milhdes
o
o

o
o

jan fev mar abr mai jun jul ago set out nov dez

2022 w2023  mmm2024  —@—variagdo 2023 vs. 2024
out nov
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Fluxo do Estacionamento
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Dados de vendas e vacancia

Vendas

Em R$ milhdes

Em R$ milhdes

40,0

20,0

0,0

jan

fev

mar

2022 w2023

Vendas no acumulado do ano

223,80

2022

228,17

2023

186,14

2024

abr mai
w2024

15%

10%
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0%

jun jul ago set out nov dez
—l—variagdo 2023 vs 2024

Evolucéo Vacancia

2022 2023 =@==2024

13,6%

11,9% 11,7% 11,8%
9,5%

7,5% % 7.2% 7.5% 7,8%  7,8%
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Dados de inadimpléncia
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Evolucgao Inadimpléncia Liquida
(Acumulado 12 meses)
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ﬁ
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Resultados operacional

Via Parque Shopping jul-23 \,2];];?:3;3 YTD 2024 YTD 2023 VASYY-I'-I";22%221
Aluguel Minimo Faturado R$ 2.516 R$ 2.235 12,6% R$ 18.413 R$ 19.661 -6,3%
Aluguel Variavel Faturado R$ 171 R$ 190 -9,9% R$ 1.531 R$ 1.273 20,3%

Outras Receitas de Aluguéis’ R$ 550 R$ 661 -16,8% R$ 3.649 R$ 3.990 -8,6%

Total de Aluguel Faturado R$ 3.237 R$ 3.086 4,9% R$ 23.593 R$ 24.924 -5,3%
Inadimpléncia Bruta -R$ 994 -R$ 569 74,8% -R$7.277 -R$ 6.063 20,0%

Receitas de Locacéo R$ 2.243 R$ 2.517 -10,9% R$ 16.315 R$ 18.861 -13,5%

Recuperacéo de Inadimpléncia e Outras Receitas® R$ 324 R$ 867 -62,7% R$ 4.007 R$2.724 47,1%
Receita Operacional R$ 2.566 R$ 3.384 -24,2% R$ 20.322 R$ 21.585 -5,9%

Despesa Operacional -R$ 2.800 -R$ 1.514 84,9% -R$ 12.864 -R$ 9.387 37,0%

NOI -R$ 234 R$ 1.870 -112,5% R$ 7.459 R$ 12.198 -38,9%

Estacionamento R$ 989 R$ 1.258 -21,4% R$ 7.458 R$ 7.862 -5,1%

NOI + Estacionamento R$ 755 R$ 3.127 -75,9% R$ 14.916 R$ 20.060 -25,6%

" Outras Receitas de Aluguéis: considera as receitas de quiosques mall, merchandising, eventos e outros.

2 Recuperagéo de Inadimpléncia e Outras Receitas: considera os valores de recuperagéo de inadimpléncia de aluguel e os valore s de atualizagao, juros e multas.
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Rentabilidade

Shopping Via Parque CDI Liquido (15% de IR) —IFIX

160%
140%
120%
100%
80%
60%
40%
20%
0%
-20%
-40%
ago-13 set-15 out-17 nov-19 dez-21 jan-24

rentabilidade total més ano 12 meses
IFIX 0,52% 1,61% 5,24%
CDl liquido de IR (15%) 0,77% 5,25% 9,78%
FVPQ11 1,63% -32,07% -30,86%

" Rentabilidade calculada a através do método da cota ajustada, ou seja, assume-se que o proventos pagos sao reinvestidos no préprio Fll.

=
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Sobre o Ativo

Localizacédo: Av. Ayrton Senna, 3000

Barra daTijuca, Rio de Janeiro/RJ

ABL: 56.478 m?

Numero de unidades/lojas: 238
Participagcao do Fll: 100%*

*participacao do Fll no shopping center, nao
contempla o complexo comercial anexo ao

empreendimento.

Representacdo grafica utilza a ferramenta Google Maps.

O Via Parque Shopping é um empreendimento localizado na Barra da Tijuca, inaugurado em 1993,
que conta com 12 lojas ancora, 6 salas de cinema, praca de alimentagéao, restaurantes, academia e
2.011 vagas de estacionamento. Localizado préximo ao Aeroporto de Jacarepagua e cercado por
torres corporativas e faculdades, o shopping serve ndo s6 a regido primaria da Barra da Tijuca,
como também atende o publico de Jacarepagua, principalmente aos finais de semana. Segundo
dados da ABRASCE, os usuarios estdo concentrados nas classes A e B.

O shopping passou por adequagdes recentes, a fim de se preparar para o ambiente competitivo,
atender os novos habitos de consumo e a crescente demanda por lazer nestes espagos. Houve a
revitalizagao da praca de alimentagéao, incremento no mix de restaurantes e reforgo nos espagos de
lazer, com foco principalmente no publico infantil.

*dados fornecidos pela operadora do shopping

/—
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https://www.facebook.com/riobravoinvestimentos
https://www.youtube.com/@RioBravoInvest
https://twitter.com/Rio_Bravo
https://open.spotify.com/show/5JeJ36jN2TN2gLZv6ahFRV
https://soundcloud.com/riobravoinvestimentos
https://www.linkedin.com/company/riobravoinvestimentos/
https://podcasts.apple.com/us/podcast/podcast-riobravo/id1447974394
https://www.instagram.com/riobravoinvestimentos/
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Autorregulacao

ANBIMA

Gestdo de Recursos

Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e do regulamento do fundo de investimento
ao aplicar seus recursos. ® Este material tem um carater meramente informativo e ndo deve ser considerado
como uma oferta de aquisigéo de cotas dos fundos de investimentos. ® Performance passada nao é garantia

de ganhos no futuro. Os investimentos em fundos nédo séo garantidos pelo administrador ou por qualquer
mecanismo de seguro ou, ainda, pelo Fundo Garantidor de Crédito - FGC. * A Rio Bravo Investimentos DTVM
Ltda. ndo se responsabiliza por quaisquer decisdes tomadas tendo como base os dados neste site. ® Todo o

material aqui contido, incluindo os textos, graficos, imagens e qualquer outro material de comunicagéo
audiovisual sdo de propriedade Unica e exclusiva da Rio Bravo, bem como quaisquer informagoes,
relatdrios, produtos e servigos, que conjuntamente compdem valiosa propriedade intelectual da Rio Bravo. ®

Nao é permitido qualquer tipo de adulteragdo sem o expresso e escrito consentimento da Rio Bravo, sob

pena de se tratar clara infragédo aos direitos de propriedade da Rio Bravo, acarretando as devidas sangdes

legais. * As informacgdes aqui contempladas ndo constituem qualquer tipo de oferta ou recomendacgao de
investimento. ® A Rio Bravo nao é responsavel por qualquer utilizagdo nédo autorizada do material e das
informagdes aqui dispostas.
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