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Informacdes sobre o Fundo

CNPJ ¢ 13.500.306/0001-59 OBJETIVO E POLITICA DE INVESTIMENTO

PERFIL DE GESTAO e Ativa L L. B
O Fundo tem por objetivo principal, no longo prazo, a geragdo de renda
mediante a exploragdo comercial através de locagcdo dos Ativos
Imobiliarios, e, consequentemente, proporcionar a seus Cotistas a

ADMINISTRADOR e ESCRITURADOR ¢ Rio Bravo Investimentos valorizagéo de suas Cotas.

GESTOR ¢ Rio Bravo Investimentos

TAXA DE ADMINISTRAGAO E GESTAO ¢ 1,10% a.a. sobre o Patriménio Cligue e acesse:

quuidO (Min. Mensal R$ 45.758,81 - data base 05/2022, reajustada anualmente pela

variagao do IGP-M) REGULAMENTO CADASTRE-SE CONHECA A
TAXA DE PERFORMANCE ¢ 20% sobre a diferenca entre o valor de DO FUNDO NO MAILING RIO BRAVO

venda dos ativos e o valor de referéncia do ativo corrigido pelo IPCA;

PATRIMONIO LiQUIDO * R$ 79.319.931,73 (ref. agosto) ATENDIMENTO DIGITAL
INIC1O DO FUNDO ¢ 16/09/2011 Envie uma mensagem para (11) 3509-6600 ou clique no icone para:
QUANTIDADE DE COTAS » 101.664 v’ Informagées sobre nossos fundos
_ v’ Informes de rendimentos
QUANTIDADE DE EMISSOES REALIZADAS * 1 v Atualizagbes cadastrais

v’ Disponibilidade dos iméveis dos fundos imobilidrios

NUMERO DE COTISTAS ¢ 3.572 . .
¢ v" Acesso direto ao time de Rl
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http://www.riobravo.com.br/whatsapp
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=356492
https://curriculo.riobravo.com.br/MailingFundos.aspx
https://www.riobravo.com.br/

Um mundo de investimentos para vocé explorar Rio Bravo

Principais Fundos de Gestao ativa

Rio Bravo
Renda Varejo
RBVA11

Fundo imobilidrio com
atuagao diversificada em
Varejo.

Varejo

/Imobifiario
Logistico

Fll Tellus Rio
Bravo Renda
Logistica
TRBL11

FIl imobiliario logistico com
presenga nas principais
regioes metropolitanas do
pais.

Rio Bravo

Fundo de Fundos
RBFF11

Fundo de Fundo

imobilidrios focado em
geragao de renda.

FOF

Corporativo

Rio Bravo
Renda Corporativa
RCRB11

Fundo imobiliario de lajes
corporativas nos principais eixos
corporativos de Séo Paulo

Rio Bravo
Renda Residencial
RBRS11

Investimento para renda em
ativos residencial de
excelente localizagcéo

Residencial

Educacional

Rio Bravo
Renda Educacional
RBED11

Investimento em iméveis com
operagdes educacionais

) (Agosto 2024

Relatério Gerencial RBOP11

)

Rio Bravo Crédito
Imobiliario High Yield
RBHY11

Portfélio de CRIS Com foco em
papéis de risco de crédito arrojado

Crédito Imobiliario

Creédito

Crédito Para Infraestrutura

Rio Bravo Crédito
Imobiliario High Grade
RBHG11

Portfélio de CRIS com foco em papéis
de menor risco de crédito

Rio Bravo ESG IG FIC Fl-Infra

RBIF11

Investimentos em infraestrutura com um
portfélio diversificado e enfoque em ESG



Mensagem do gestor ao Investidor

EHH| Desempenho Financeiro

* Receitas imobiliarias: R$182 mil; R$1,79/cota.
» Despesas operacionais: R$204 mil; R$2,02/cota.
* Resultado: R$18 mil; R$0,18/cota.

A
Guidance de distribuicéo

» Distribuicdo do més foi de R$2,85/cota.
* Guidance no segundo semestre de R$ 2,80/cota a R$
3,20/cota.

Gestao Imobiliaria | Comercial

* Rescisao do 5° andar e renovagao de trés andares.

* Projeto de reforma e mobiliario de conjunto até
dezembro.

* Intensificagao da divulgagdo com video tours e visitas
empresariais.

* Implantagdo de locacgao plug-and-play através de
conjunto mobiliado

DESTAQUES
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Mensagem do gestor ao Investidor

Desempenho do més

Em agosto, o Fundo totalizou R$ 182 mil em receitas imobiliarias, ou R$
1,79/cota. Considerando que as despesas operacionais totalizaram R$ 204 mil,
ou R$ 2,02/cota, o Fundo apresentou o resultado positivo de R$ 18 mil,
equivalente a R$ 0,18/cota.

O rendimento anunciado em agosto foi de R$ 2,85/cota, ja alinhado com o novo
guidance para 2° semestre de 2024, divulgado pela equipe de gestdo do Fundo. O
montante distribuido representa 16,1x o resultado gerado no periodo e um
dividend yield anualizado de 9,29%, considerando o prego de fechamento da cota

no ultimo dia uUtil do més, no valor de R$ 368,05/cota.

Reforgamos que apesar da geragao de resultado ndo condizer com a distribuicao
do fundo, o resultado geral esperado para este semestre corrente é positivo,
considerando que o Banco Mercantil do Brasil, atual locatario de parcela
significativa do portfélio, tem a obrigagcdo de pagar a ultima parcela semestral da
multa de rescisdo antecipada referente a sua saida parcial do Edificio Vicente de
Araujo. Além disso, vale lembrar que a partir de setembro (efeito caixa), com o
término do periodo de caréncia, o Banco BRB, novo locatario da loja do Rio de

Janeiro, comegara a pagar o aluguel referente a esta locagéo.

Guidance 2S 2024

Buscando trazer transparéncia a estratégia de distribuigdo de rendimentos para o
segundo semestre de 2024, fornecemos o guidance referente a distribuicao de
rendimentos esperada do Fundo, conforme pratica ja dotada pela equipe de

gestao.

Projetamos uma distribuicdo média mensal de R$ 2,80/cota a R$ 3,20/cota para o
2S/2024, em linha com a geragao de resultado do Fundo. Ressaltamos que o
resultado projetado esperado é composto pelo resultado recorrente do Fundo,
acrescido (i ) da 42 e ultima parcela da multa de rescisao contratual parcial do
Banco Mercantil e; ( ii ) do inicio do recebimento do aluguel do Banco BRB

referente a locagao da loja do Rio de Janeiro.

Y 7Y
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2,85 2,85

jul-24 ago-24 set-24 out-24 nov-24 dez-24

Bandainferior == ==  Bandasuperior

'A PROJEGAO MENCIONADA NAO DEVE SER CONSIDERADA PROMESSA OU GARANTIA DE RESULTADO FUTURO. O
RESULTADO PROJETADO CONSIDERA AS INFORMAGOES CONTRATUAIS ATUAIS, TUDO MAIS CONSTANTE.
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Mensagem do gestor ao Investidor

Gestéao Imobiliaria | Banco Mercantil

Conforme divulgado no Fato Relevante de 24 de maio e informado nos relatérios
anteriores, o Banco Mercantil assinou um aditivo referente a locagéo das lajes do
Edificio Vicente de Araujo considerando as seguintes negociagodes (i ) a rescisédo
do 5° andar, que corresponde a 777,60 m2, entrega das chaves em 01 de agosto
de 2024, ou seja, apds o periodo minimo garantido; ( ii ) prorrogagédo do prazo
contratual dos andares remanescentes, ou seja, 9°, 10° e 11°, que correspondem
a2.149 m?, até julho de 2026.

Nao houve alteragédo nos valores de locagado por metro quadrado referente aos
praticados atualmente. Com a saida antecipada do 5° andar, o Fundo passou a
ter uma vacéancia fisica de 76,29%, considerando a area locavel do Edificio
Vicente de Araujo. Jd com o prolongamento do contrato dos 3 andares por mais 2
anos, 100% da receita contratada do Fundo para o imdvel passa a ter um

vencimento em 2026 e 2029.

A entrega das chaves referente ao 5° andar foram realizadas em 31 de julho de

2024, providenciando as adequagdes necessarias no imoével.

Gestéao Imobiliaria | Comercial

A equipe de gestdo do Fundo continua focando os seus esforgos na
comercializagdo das unidades disponiveis para locagdo no Edificio Vicente de

Araujo, localizado no Centro de Belo Horizonte.

Com o objetivo de aumentar gradativamente o relacionamento com parceiros do
mercado imobiliario de Minas Gerais, a equipe de gestdo verificou uma
oportunidade em um nicho que ainda nédo esta sendo bem explorado no mercado
imobilidrio de Belo Horizonte: iméveis prontos para locagédo, também conhecido

como plug-and-play ou turn-key.

Com isso, a Rio Bravo providenciard um conjunto mobiliado, entre 350 m? e 400
m?, para auxiliar na comercializagdo das unidades disponiveis para locagdo no
Edificio Vicente de Araujo. A ideia é entregar um conjunto com layout e mobiliario,
com hall dos elevadores e sanitarios modernizados para encantar os visitantes do

edificio.

Relatério Gerencial RBOP11



https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=668398&cvm=true

Mensagem do gestor ao Investidor

Continuacao Gestao Imobiliaria| Comercial Segue abaixo as perspectivas do conjunto em 3D:

Sendo assim, adicionalmente ao layout que ja haviamos apresentado no relatério - X iffagens 3D
. E ) 5
ot

do més anterior, gostariamos de apresentar as perspectivas em 3D de como

{

, ) g | " 3 ﬁ‘ wam -

ficard o “conjunto modelo”:
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Mensagem do gestor ao Investidor

Continuacéo Gestédo Imobiliaria | Comercial Conhecendo o Edificio Vicente de Araujo

imalgensh=D Para conhecer o edificio através dos videos tours elaborados, acesse os
links abaixo

| 5°andar [}

| 12°andar

| 19° andar

Assim que finalizado, os cotistas serao avisados através do relatério mensal.

Em paralelo, ha um forte trabalho de divulgagao do ativo, incluindo o envio
dos videos tours de alguns andares do prédio. O video tour trata-se de
importante ferramenta para apresentar as empresas demandantes, com o
objetivo de atrair os interessados para uma visita ao empreendimento.

Em agosto, as unidades disponiveis do Ed. Vicente de Araujo receberam 1
visita de empresa do segmento de contact center.
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https://www.youtube.com/watch?v=4zniSnQBepI
https://www.youtube.com/watch?v=AUsgul6du5g
https://www.youtube.com/watch?v=eveFrB2grsU

Resultados

més ano 12 meses
Receita Imobiliaria 182.168,25 3.936.559,89 7.040.938,99
Receita Financeira 40.647,22 285.025,08 459.872,94
Despesas -204.856,30 -2.816.504,90 -3.546.614,54
Resultado 17.959,17 1.405.080,07 3.954.197,39
Resultado por cota 0,18 13,82 38,89
Rendimento por cota’ 0,00 17,75 51,24
Resultado Acumulado® 0,18 -3,93 -12,35
" Resultado apresentado em regime de caixa e ndo auditado.
*Proporgéo distribuida considera total do montante distribuido dividido pelo resultado do periodo (valores absolutos).
Composigéo de Resultado nos Ultimos 12 meses (R$/cota)
0,49 0,07
0,57 0,91 0,09 I 0.53 0,32 0,31 0,30 0,43 0,45 0,40
= T = = & = B o =
(2,75) ’ (2,48) (2,86) (3,32) G35 (361 (3,65) (2,28) (3,48) oo ~ *02
m Receita Imobiliaria M Resultado Financeiro m Despesas
set-23 out-23 nov-23 dez-23 jan-24 fev-24 mar-24 abr-24 mai-24 jun-24 jul-24 ago-24
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Desempenho da cota e distribuicéo

FIl Oportunidades Imobiliarias CDI Liquido (15% de IR) —IFIX
520% - 1 1 1 1 1 1 1 1
1 1 1 1 1 1 1 1
470% A 1 1 1 1 1 1 1 1
1 1 1 1 1 1 1 1
420% - 1 | 1 1 1 1 1 1
op 1 1 1 1 1 1 1 1
370 A) 1 1 1 1 1 1 1 1
0, - 1 1 1 1 1 1 1 1
320% 1 1 1 1 1 1 1 1
270% 4 1 1 1 1 1 1 1 1
1 1 1 1 1 1 1 1
220% 1 1 1 1 | 1 1 1
1 1 1 1 [ 1 1
170% - 1 1 1 1 1 |
1 1 1 1 i v
120% - 1 1 1 1 | 1
1 1 1 | i 1 1
70% -+ 1 1 1 1 1 1 1
Y 1 1 1 1
20% A " 1 1 1 1
-30% - 1 1 1 1 1 1 1 1
set-11 abr-13 nov-14 jun-16 jan-18 ago-19 mar-21 out-22 mai-24
Rentabilidade Histdérico de Distribuicdo de Rendimentos
_ [ ANo [ AN [ Fev [ MAR [ ABR [ MAI [ JuN [ suL [ Aco [ ser [ out [ Nov [ DEz
| ago/24 | jan/24 | ago/23 | 2022 950 950 950 950 10,00 10,00 10,00 10,00 10,00 10,00 10,00 22,00
Valor da Cota R$ 368,05 R$ 320,01 R$ 311,00 2023 8,25 8,25 825 825 825 825 2,40 2,40 2,40 2,40 2,40 26,29
Quantidade de Cotas 101.664 101.664 101.664 2024 290 200 200 200 315 285 285 285
Valor de Mercado 37.41 7Ri35 20 R$ 32.533.496,64 R$ 31.617.504,00 A -65% -76% -76% -76% -62% -65% 19% 19%
O Fundo distribui aos seus cotistas semestralmente, no minimo, 95% dos lucros auferidos, apurados segundo regime de caixa,
conforme legislagdo vigente. Ou seja, no maximo 5% do resultado gerado no semestre pode ficar retido no caixa do Fundo para liquidez e
| més | ano | 12 meses investimentos. A gestdo do Fundo pode optar pela melhor forma de distribuir os resultados durante o semestre e fica, portanto, a seu
Vol N iad 379977 83 5.698.203.47 ~.976.246.06 critério linearizar a distribuigdo de proventos com o objetivo de buscar a previsibilidade de pagamentos aos investidores.
olume Negociado . s . . X . . 5
Giro (% de cotas negociadas) 2,34% 15,67% 23,52% Adistribui¢éo do Fundo é mensal, com pagamentos no dia 15 do més subsequente ao resultado de referéncia. No caso deste nao
= ia atil, to é anteci ia atil i iat; te anterior. Faréo j i t tent t
Presenca em Pregdes 100% 100% 100% ser dia util, o pagamento é antecipado para o dia Util imediatamente anterior. Faréo jus aos rendimentos os detentores da cota no

dia da divulgacao da distribuigao de rendimentos, no Gltimo dia Util do més.
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~ Patriménio do Fundo

Edificio Vicente de Araujo

Agéncian® 001 do Banco Mercantil
Localizagao: Rua Rio de Janeiro, 654 — Belo Horizonte/MG
Tipologia: Pavimento térreo de esquina
(Rua Tamoios 300 com Rua Rio de Janeiro 680)
Area Locavel: 14.273 m?
Locatario: Banco Mercantil do Brasil
Ocupacao do Ativo: 19,07%
Participacao do Fundo no Empreendimento: 100%
Data de Aquisigdo: 12/07/2011
Vigéncia: 24 meses | inicio em 01/08/2023 - término em 31/07/2026

Permanéncia minima: 12 meses

=
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~ Patriménio do Fundo

T e N Loja - Edificio
e - Manhatthan

Tower

Localizagao: Av. Rio Branco, 89 - Centro - Rio de

Janeiro/RJ

Loja Localizada no térreo de edificio comercial

consolidado

Area Locavel: 748 m*

Ocupacao do Ativo: 100%
Locatario: Banco de Brasilia (BRB)

Participacao do Fundo no Empreendimento:

Aproximadamente 7% do Ed. Manhattan Tower
Data de Aquisigcao: 12/07/2011

Area central da cidade do Rio de Janeiro

=
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Como Investir?
; Via corretora: Invista conosco:

RBOP11.SA

Invista na
Rio Bravo

Agil e on-line

Vocé pode investir diretamente

e em nossa plataforma prépria.

Nela, vocé terad acesso a todos
os fundos sob nossa gestédo e as
nossas ofertas de produtos

54,90M

No Recent Stories

Buscar no Home Broker ) )
da corretora pelo ticker: Para acessar, clique aqui.

RBOP11
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https://riobravodtvm.orama.com.br/novo-cadastro/novo-cliente/7479/#/

riob

Av.Chedid Jafet, 222 - Bloco B, 3°andar, CJ.32
04551-065, Sao Paulo - SP - Brasil
' +5511 3509 6600 |+55 11 2107 6600
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https://www.facebook.com/riobravoinvestimentos
https://www.youtube.com/@RioBravoInvest
https://twitter.com/Rio_Bravo
https://open.spotify.com/show/5JeJ36jN2TN2gLZv6ahFRV
https://soundcloud.com/riobravoinvestimentos
https://www.linkedin.com/company/riobravoinvestimentos/
https://podcasts.apple.com/us/podcast/podcast-riobravo/id1447974394
https://www.instagram.com/riobravoinvestimentos/

|\ &4

Autorregulacao

ANBIMA

Gestdo de Recursos

Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e do regulamento do fundo de investimento
ao aplicar seus recursos. ® Este material tem um carater meramente informativo e ndo deve ser considerado
como uma oferta de aquisigéo de cotas dos fundos de investimentos. ® Performance passada nao é garantia

de ganhos no futuro. Os investimentos em fundos nédo séo garantidos pelo administrador ou por qualquer
mecanismo de seguro ou, ainda, pelo Fundo Garantidor de Crédito - FGC. * A Rio Bravo Investimentos DTVM
Ltda. ndo se responsabiliza por quaisquer decisdes tomadas tendo como base os dados neste site. ® Todo o

material aqui contido, incluindo os textos, graficos, imagens e qualquer outro material de comunicagéo
audiovisual sdo de propriedade Unica e exclusiva da Rio Bravo, bem como quaisquer informagoes,
relatdrios, produtos e servigos, que conjuntamente compdem valiosa propriedade intelectual da Rio Bravo. ®

Nao é permitido qualquer tipo de adulteragdo sem o expresso e escrito consentimento da Rio Bravo, sob

pena de se tratar clara infragédo aos direitos de propriedade da Rio Bravo, acarretando as devidas sangdes

legais. * As informacgdes aqui contempladas ndo constituem qualquer tipo de oferta ou recomendacgao de
investimento. ® A Rio Bravo nao é responsavel por qualquer utilizagdo nédo autorizada do material e das
informagdes aqui dispostas.
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