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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO CENTRO TEXTIL INTERNACIONAL
CNPJ/ME n° 00.762.723/0001-28

ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE COTISTAS
REALIZADA EM 15 DE JUNHO DE 2021

1. DATA, HORARIO E LOCAL: No dia 15 de junho de 2021, as 10 horas, realizada
de forma nao presencial em razdo do atual cenario de pandemia do coronavirus
(COVID-19), considerando as determinagdes do Ministério da Saude e as
recomendagdes da Organizacdo Mundial da Saude em relagdo a aglomeracdo de
pessoas.

2. CONVOCAGAO: Realizada através de correspondéncia encaminhada pela RIO
BRAVO INVESTIMENTOS - DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA. (“Administradora”), no dia 31 de maio de 2021, nos termos do
Art. 19 da Instrugdo CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008 (“Instrucdo CVM n°® 472"),
publicada ainda nos websites da Administradora (www.riobravo.com.br), da Comissao
de Valores Mobiliarios (www.cvm.gov.br) e da B3 (www.b3.com.br).

3. PRESENCAS: Compareceram os cotistas do Fundo, representando 62,08%
(sessenta e dois virgula oito por cento) do total das cotas emitidas, cujos votos por
escrito foram encaminhados aos cuidados da Administradora de acordo com as
instrucbes do Edital de Convocacdo acima mencionado. Presente, ainda, a
Administradora do Fundo.

4. COMPOSICAO DA MESA: Presidente: Alexandre Rodrigues de Oliveira
Secretaria: Eveline Carabeli

5. ORDEM DO DIA:

(i) Deliberar sobre a alteragdo da metodologia de cobranga da taxa de
administracado devida pelo Fundo e a data de sua efetivagdo, de modo a ser
cobrada pelo percentual de 5,00% (cinco por cento) sobre a receita bruta do
Fundo, conforme Artigo 36, §1°, Il, da Instrugdo CVM n°® 472, alterando o
Artigo 11.1 do Regulamento do Fundo, conforme redagéo abaixo:

11.1. A Instituicdo Administradora recebera, pelos servicos de gestao e
administragcdo do Fundo e os demais servigos previstos o item 6.2 acima,
uma remuneragao correspondente a 5,00% (cinco por cento) ao ano sobre o
valor da receita bruta auferida pelo Fundo em cada exercicio social,
conforme Artigo 16.1 deste Regulamento, e paga até o 5° (quinto) Dia util do
més subsequente ao término do respectivo exercicio, observada, ainda, a
remuneragdo minima de R$ 26.819,99 (vinte e seis mil, oitocentos e
dezenove reais e noventa e nove centavos) mensais, na data-base de 01 de
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outubro de 2016, corrigida anualmente pela variagdo positiva do IGP-M -
Indice Geral de Pregos do Mercado, apurado e divulgado pela Fundacdo
Getlio Vargas (“Taxa de Administracéo”).

Deliberar sobre a aprovagao da 22 (segunda) emissdo de cotas do Fundo
(“Emissdo”), a ser realizada no Brasil, sendo que tais cotas deveréo ser
distribuidas por meio de oferta publica com esforgos restritos de colocagéao,
a ser conduzida nos termos da Instrugdo CVM n° 476, de 16 de janeiro de
2009, (“Instrucdo CVM 476”) e da Instrugcdo da CVM 472 (“Oferta”), sob
estruturagao, coordenacao e distribuicdo da Administradora, na qualidade de

instituicao intermediaria lider da Oferta (“Coordenador Lider”) e no valor de
R$ 10.417.727,54 (dez milhdes de reais e quatrocentos e dezessete mil,

setecentos e vinte e sete reais e cinquenta e quatro centavos). As cotas
emitidas no dmbito da Emiss&o serdo colocadas sob o regime de melhores
esforcos de distribuicdo, sendo certo que a remuneracdo do Coordenador
Lider sera paga por meio de um custo unitario de distribuicdo na forma do
item 6.3.9 do Oficio-Circular/CVM/SIN/n°® 5/2014 (“Custo Unitario”) e cujos
principais termos e condi¢des encontram-se descritos na proposta da
administragdo desta mesma data (“Proposta da Administracéo”).

6. DELIBERAGOES: Aberta a Assembleia Geral Extraordinaria de 15 de junho de
2021 (“Assembleia”), apds esclarecimentos, deu-se inicio a discussdo das matérias
constantes da ordem do dia, e os cotistas do Fundo deliberaram por:

(i)

(i)

82,33% (oitenta e dois por cento e trinta e trés centésimos por cento) dos
cotistas considerados presentes deliberaram por ndo aprovar a alteracao da
metodologia de cobranca da taxa de administragdo devida pelo Fundo e a
data de sua efetivagdo, de modo a ser cobrada pelo percentual de 5,0%
(cinco por cento) sobre a receita bruta do Fundo, conforme Artigo 36, §1°, II,
da Instrugdo CVM n° 472, alterando, assim, o Artigo 11.1 do Regulamento
do Fundo conforme descrito acima; e

82,33% (oitenta e dois por cento e trinta e trés centésimos por cento)
abstiveram-se de votar, enquanto 11,58% (onze por cento e cinquenta e oito
centésimos por cento) dos cotistas considerados presentes deliberaram por
nao aprovar a Emisséo, a ser realizada no Brasil, sendo que tais cotas
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deverao ser distribuidas por meio de oferta publica com esforgos restritos de
colocacao, a ser conduzida nos termos da Instrugdo CVM 476 e da Instrugao
da CVM 472, sob estruturagdo, coordenacdo e distribuicdo da
Administradora, na qualidade de instituicdo intermediaria lider da Oferta e no
valor de R$ 10.417.727,54 (dez milhdes de reais e quatrocentos e dezessete
mil, setecentos e vinte e sete reais e cinquenta e quatro centavos). As cotas
emitidas no ambito da Emisséo serao colocadas sob o regime de melhores
esforcos de distribuicdo, sendo certo que a remuneragdo do Coordenador
Lider sera paga por meio do Custo Unitario e cujos principais termos e
condi¢des encontram-se descritos na Proposta da Administragao.

Diante do exposto, (a) a matéria descrita no item (i) ndo foi aprovada, considerando a
necessidade de aprovagdo por maioria de votos dos cotistas presentes e que
representem 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas, nos termos do item 13.1,
XIV, do Regulamento do Fundo e Art. 20, 1°, inciso |, da Instrugdo CVM 472; e (b) a
matéria descrita no item (ii) ndo foi aprovada, considerando a necessidade de aprovagao
por maioria de votos dos cotistas presentes, nos termos do item 13.11 do Regulamento
do Fundo e Art. 20 da Instrugdo CVM 472.

Diante da ndo aprovagdo do item (ii) acima, a Administradora informou que
oportunamente sera convocada uma nova assembleia para deliberar novamente sobre
a 22 emissao de cotas do Fundo ou, alternativamente, a alienacao do Unico ativo, uma
vez que o Fundo ndo possui recursos financeiros suficientes para arcar com as
despesas ordinarias do empreendimento a partir de agosto de 2021.

7. MANIFESTACAO DOS COTISTAS: um dos cotistas votantes (“Cotista
Manifestante”) solicitou que constasse em ata a sua solicitagdo para redugao da taxa
minima estabelecida em regulamento do Fundo para R$26.819,99 (vinte e seis mil e
oitocentos e dezenove reais e noventa e nove centavos), sem corre¢des, de forma a
ndo comprometer ainda mais a performance do Fundo durante o cenario desafiador
para o Centro Téxtil Internacional, unico ativo que o Fundo detém. Caso a reducéo nao
seja atendida, exigem a reconvocacgido da Assembleia para tratar da readequacgao da
remuneragdo minima estabelecida em regulamento, para R$26.819,99 (vinte e seis mil
e oitocentos e dezenove reais € noventa e nove centavos) mensais, sem corregbes
futuras, na forma da Instrugdo CVM 472, no seu artigo 19°, paragrafo 1°.

Em relagao a alteragéo de cobranca da Taxa de Administragdo minima requisitada pelo
cotista, a Administradora do Fundo esclarece ao Cotista Manifestante que esta alteragéo
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nao era objeto de deliberacdo desta Assembleia e que ndo sera atendida pela
Administradora, conforme explicado a seguir. Nos termos do artigo 36°, paragrafo 3° da
Instrugdo CVM 472, o regulamento do Fundo pode prever um valor minimo para a
remuneragao do administrador, a fim de assegurar a cobertura das despesas incorridas
pela prestacao de servigos prestados para o Fundo.

Importante ressaltar que o valor da taxa minima para este Fundo contempla honorarios
de contabilidade, escrituragdo de cotas e a administracao fiduciaria, ndo sendo viavel
atender a esta solicitacdo em prol da manuteng¢ao do equilibrio econémico da prestagao
de servigo. Atualmente, a Taxa de Administragdo minima mensal equivale a R$
35.457,17 (trinta e cinco mil e quatrocentos e cinquenta e sete reais e dezessete
centavos) mensais e que a redugéo deste valor para R$ 26.819,99 (vinte e seis mil e
oitocentos e dezenove reais € noventa e nove centavos) pouco beneficiara o caixa do
Fundo, e em contrapartida, prejudicara e/ou impossibilitara a manutencdo da
contratagdo de prestadores de qualidade ao Fundo, cujos contratos de prestagcédo de
servicos possuem clausulas de reajuste anual, independentemente da situagdo do
Fundo, de modo que a Administradora desde ja reitera a necessidade de manutengao
da Taxa de Administracao atualmente paga para permitir que a administragcdo do Fundo
continue com o alto nivel de qualidade que lhe é prestado.

Entretanto, a Administradora se coloca a disposicdo do Cotista Manifestante, e dos
demais cotistas, por meio do e-mail: Rl@riobravo.com.br para receber maiores
esclarecimentos sobre a proposta de redugédo da Taxa de Administragcdo Minima, uma
vez que foi reprovada a ultima proposta de alteracao da Taxa de Administracdo e pelo
fato da proposta ora manifestada ndo trara nenhum beneficio de caixa ao Fundo e
prejudicara e/ou impossibilitara a manutengdo dos servicos que o Fundo possui
contratados com terceiros, inclusive com esta Administradora que desempenha um
papel proativo na solugdo dos diversos problemas recentemente enfrentados pelo
Fundo. Por fim, apds feitas as devidas manifestagbes pelos cotistas, e em atengao ao
regulamento e a Instrugdo CVM 472, a Administradora podera convocar nova
Assembleia em relagdo a este assunto.

Também houve manifesto do cotista no sentido de exigir apresentacdo, de forma
analitica a todos os cotistas, dos custos prospectivos do Fundo, fundamentando o
motivo da Oferta proposta na Assembleia, bem como justificativa tecnicamente
fundamentada para que a Administradora seja coordenadora da Oferta. Houve a
solicitacdo que estes esclarecimentos deveriam ser prestados anteriormente a Oferta.
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A Administradora detalhara esta solicitagdo quando da convocacdo da nova
Assembleia, contudo, a Administradora esclarece que, na convocacédo da Assembleia,
foi incluida a informacgao do qual a emissao de cotas € necessaria na “Proposta do
Administrador”. O paragrafo “n” da pauta (ii) formaliza que a destinagao dos recursos
sera para manuteng¢ao e pagamento das despesas do Fundo e empreendimento para
os préximos 18 (dezoito) meses ou até o empreendimento ser locado, 0 que ocorrer
primeiro. A apresentagao de forma analitica dos custos da Oferta, vém sendo solicitadas
pelos cotistas através do nosso canal de atendimento dos investidores (“RI”) e a
Administradora esta atendendo a todas as solicitagdes recebidas, inclusive a solicitacdo
do Cotista Manifestante, quando a fez, foi atendida.

Adicionalmente, serdo incluidas novamente estas informacbes analiticas, com
detalhamento e discriminagdo das despesas que o Fundo incorrera nos proximos 18
(dezoito) meses, bem como os custos envolvidos para a estruturagéo e coordenagao da
Oferta, na proxima proposta da Administradora para convocacgao da nova deliberagao
da aprovacao da emissao de cotas, exigida pelo Cotista Manifestante.

Quanto ao tema da Administradora ser o Coordenador Lider da Oferta, esclarecemos
que devida a atual condigéo do Fundo, em que nao havera geragéo de renda a partir de
agosto por conta da vacancia do Condominio Centro Téxtil Internacional e pelo fato do
valor a ser captado na Oferta ser baixo se comparado ao valor médio das emissdes de
cotas atualmente em curso no mercado, qualquer distribuidora de titulos e valores
mobilidrios, bem como as corretoras de titulos e valores mobilidrios, ndo teria
atratividade em ofertar as Cotas do Fundo a terceiros. Da mesma forma, o Custo
Unitario, no valor de R$ 2,02 (dois reais e dois centavos) por cota, se mostra abaixo do
patamar de outras emissdes de cotas de fundos de investimento imobiliario em curso.
E, por ultimo, a Administradora possui vasto conhecimento do Centro Téxtil
Internacional, seus custos e peculiaridades, bem como dos cotistas e do passivo do
Fundo, o que a permite conduzir a Oferta com celeridade e com menos entraves do que
se fosse feito uma contratacdo com empresas terceiras, que nao detém todo o histérico
do Fundo e de modo que isto tornaria mais caro a prestacao do servigo de coordenacgao
da Oferta.

Por tais razdes, a Administradora entende ser a melhor opgao, sendo a Unica, ser o
Coordenador Lider da Oferta.

Por fim, houve um terceiro manifesto, solicitando ampliagdo do prazo minimo de
convocagao de assembleias extraordinarias do Fundo, de 15 (quinze) dias para 30
(trinta) dias, em regulamento, de forma a equalizar os prazos de convocagao e analise
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das matérias do Fundo. O Cotista Manifestante alegou que item deveria ser levado a
votacdo na préxima assembleia do Fundo, de forma a ndo agregar custos de
convocagao para alteragéo exclusiva desta redagao.

Em resposta, a Administradora esclarece que prazo previsto esta de acordo com o artigo
19, 3° |l, da Instrugdo CVM 472 e com artigo 13.5, Il, do Regulamento. A
discricionaridade em estender o prazo para convocacao da préoxima Assembleia cabe
Unica e exclusivamente a Administradora, que desde ja informa que a proxima
convocacao sera feita em tempo habil e de acordo com a importancia que o assunto ora
tratado exige. Adicionalmente, a Administradora esta ciente da iminente falta de capital
pelo Fundo para cumprir com suas obriga¢des pecuniarias de modo que esta situagéo
sera igualmente levada em conta no prazo a ser estipulado para a proxima convocagao
de Assembleia.

8. AUTORIZAGAO: A presente assembleia autoriza a Administradora do Fundo a
promover todas as medidas necessarias para a observancia das delibera¢cdes tomadas
nesta Assembleia.

9. ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a tratar, o Presidente agradeceu a
presenca de todos e deu por encerrados os trabalhos, suspendendo antes a assembleia
para que se lavrasse a presente ata, a qual, depois de lida, discutida e achada conforme,
foi aprovada pelos cotistas presentes, e assinada por mim Secretario, e pelo Presidente.

Sao Paulo, 15 de junho de 2021.

Assinado de forma digital por

ALEXANDRE ALEXANDRE RODRIGUES DE EVELINE Assinado de forma digital por
RODRIGUES DE OLIVEIRA:36897301809 . EVELINE CARABELI:31139445898
OLIVEIRA:36897301809 Dados: 2021.06.23 13:57:09 CARABELI:31139445 Dados: 2021.06.23 19:47:03
) -03'00' 898 -03'00'
Alexandre Rodrigues de Oliveira Eveline Carabeli

Presidente Secretaria
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1. DATA, HORARIO E LOCAL: No dia 15 de junho de 2021, as 10 horas, realizada
de forma nao presencial em razdo do atual cenario de pandemia do coronavirus
(COVID-19), considerando as determinagbes do Ministério da Saude e as
recomendagdes da Organizagdo Mundial da Saude em relagdo a aglomeragdo de
pessoas.

2. CONVOCAGAO: Realizada através de correspondéncia encaminhada pela RIO
BRAVO INVESTIMENTOS - DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA. (“Administradora”), no dia 31 de maio de 2021, nos termos do
Art. 19 da Instrugdo CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008 (“Instrucdo CVM n° 472"),
publicada ainda nos websites da Administradora (www.riobravo.com.br), da Comissao
de Valores Mobiliarios (www.cvm.gov.br) e da B3 (www.b3.com.br).

3. PRESENGAS: Compareceram os cotistas do Fundo, representando 62,08%
(sessenta e dois virgula oito por cento) do total das cotas emitidas, cujos votos por
escrito foram encaminhados aos cuidados da Administradora de acordo com as
instrugdes do Edital de Convocagao acima mencionado. Presente, ainda, a
Administradora do Fundo.

4. COMPOSIGCAO DA MESA: Presidente: Alexandre Rodrigues de Oliveira
Secretaria: Eveline Carabeli

5. ORDEM DO DIA:

(i) Deliberar sobre a alteragdo da metodologia de cobranca da taxa de
administracado devida pelo Fundo e a data de sua efetivagdo, de modo a ser
cobrada pelo percentual de 5,00% (cinco por cento) sobre a receita bruta do
Fundo, conforme Artigo 36, §1°, I, da Instrugdo CVM n° 472, alterando o
Artigo 11.1 do Regulamento do Fundo, conforme redagéo abaixo:

11.1. A Instituicdo Administradora recebera, pelos servicos de gestdo e
administragdo do Fundo e os demais servigcos previstos o item 6.2 acima,
uma remuneragao correspondente a 5,00% (cinco por cento) ao ano sobre o
valor da receita bruta auferida pelo Fundo em cada exercicio social,
conforme Artigo 16.1 deste Regulamento, e paga até o 5° (quinto) Dia util do
més subsequente ao término do respectivo exercicio, observada, ainda, a
remuneragdo minima de R$ 26.819,99 (vinte e seis mil, oitocentos e
dezenove reais e noventa e nove centavos) mensais, na data-base de 01 de
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outubro de 2016, corrigida anualmente pela variagdo positiva do IGP-M -
Indice Geral de Pregos do Mercado, apurado e divulgado pela Fundagdo
Getulio Vargas (“Taxa de Administracao”).

Deliberar sobre a aprovagao da 22 (segunda) emisséao de cotas do Fundo
(“Emissao”), a ser realizada no Brasil, sendo que tais cotas deveréo ser
distribuidas por meio de oferta publica com esforgos restritos de colocacao,
a ser conduzida nos termos da Instrugdo CVM n° 476, de 16 de janeiro de
2009, (“Instrucdo CVM 476”) e da Instrugdo da CVM 472 (“Oferta”), sob
estruturacdo, coordenacéo e distribuicdo da Administradora, na qualidade de
instituicao intermediaria lider da Oferta (“Coordenador Lider”) e no valor de
R$ 10.417.727,54 (dez milhdes de reais e quatrocentos e dezessete mil,

setecentos e vinte e sete reais e cinquenta e quatro centavos). As cotas
emitidas no d&mbito da Emissdo serdo colocadas sob o regime de melhores
esforgos de distribuicdo, sendo certo que a remuneracdo do Coordenador
Lider sera paga por meio de um custo unitario de distribuicdo na forma do
item 6.3.9 do Oficio-Circular/CVM/SIN/n°® 5/2014 (“Custo Unitario”) e cujos
principais termos e condicbes encontram-se descritos na proposta da
administragado desta mesma data (“Proposta da Administracao”).

DELIBERAGOES: Aberta a Assembleia Geral Extraordinaria de 15 de junho de

2021 (“Assembleia”), apds esclarecimentos, deu-se inicio a discussao das matérias
constantes da ordem do dia, e os cotistas do Fundo deliberaram por:

(i)

(ii)

82,33% (oitenta e dois por cento e trinta e trés centésimos por cento) dos
cotistas considerados presentes deliberaram por ndo aprovar a alteragdo da
metodologia de cobranga da taxa de administracdo devida pelo Fundo e a
data de sua efetivagdo, de modo a ser cobrada pelo percentual de 5,0%
(cinco por cento) sobre a receita bruta do Fundo, conforme Artigo 36, §1°, 11,
da Instrugdo CVM n° 472, alterando, assim, o Artigo 11.1 do Regulamento
do Fundo conforme descrito acima; e

82,33% (oitenta e dois por cento e trinta e trés centésimos por cento)
abstiveram-se de votar, enquanto 11,58% (onze por cento e cinquenta e oito
centésimos por cento) dos cotistas considerados presentes deliberaram por
ndo aprovar a Emissdo, a ser realizada no Brasil, sendo que tais cotas
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deverao ser distribuidas por meio de oferta publica com esforgos restritos de
colocacgao, a ser conduzida nos termos da Instru¢do CVM 476 e da Instrugdo
da CVM 472, sob estruturacdo, coordenagcdo e distribuicdo da
Administradora, na qualidade de instituigdo intermediaria lider da Oferta e no
valor de R$ 10.417.727,54 (dez milhdes de reais e quatrocentos e dezessete
mil, setecentos e vinte e sete reais e cinquenta e quatro centavos). As cotas
emitidas no d&mbito da Emissao serdo colocadas sob o regime de melhores
esforgos de distribuicdo, sendo certo que a remuneracdo do Coordenador
Lider sera paga por meio do Custo Unitario e cujos principais termos e
condi¢cdes encontram-se descritos na Proposta da Administracao.

Diante do exposto, (a) a matéria descrita no item (i) ndo foi aprovada, considerando a
necessidade de aprovacdo por maioria de votos dos cotistas presentes e que
representem 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas, nos termos do item 13.1,
XIV, do Regulamento do Fundo e Art. 20, 1°, inciso |, da Instrugdo CVM 472; e (b) a
matéria descrita no item (ii) ndo foi aprovada, considerando a necessidade de aprovagao
por maioria de votos dos cotistas presentes, nos termos do item 13.11 do Regulamento
do Fundo e Art. 20 da Instrugao CVM 472.

Diante da ndo aprovagdo do item (ii) acima, a Administradora informou que
oportunamente sera convocada uma nova assembleia para deliberar novamente sobre
a 22 emissao de cotas do Fundo ou, alternativamente, a alienagéo do unico ativo, uma
vez que o Fundo ndo possui recursos financeiros suficientes para arcar com as
despesas ordinarias do empreendimento a partir de agosto de 2021.

7. MANIFESTAGAO DOS COTISTAS: um dos cotistas votantes (“Cotista
Manifestante”) solicitou que constasse em ata a sua solicitagao para redugdo da taxa
minima estabelecida em regulamento do Fundo para R$26.819,99 (vinte e seis mil e
oitocentos e dezenove reais e noventa e nove centavos), sem corregdes, de forma a
nao comprometer ainda mais a performance do Fundo durante o cenario desafiador
para o Centro Téxtil Internacional, Unico ativo que o Fundo detém. Caso a redug¢ao nao
seja atendida, exigem a reconvocacdo da Assembleia para tratar da readequacéo da
remuneragdo minima estabelecida em regulamento, para R$26.819,99 (vinte e seis mil
e oitocentos e dezenove reais e noventa e nove centavos) mensais, sem corregdes
futuras, na forma da Instrugao CVM 472, no seu artigo 19°, paragrafo 1°.

Em relacdo a alteracdo de cobranca da Taxa de Administragcdo minima requisitada pelo
cotista, a Administradora do Fundo esclarece ao Cotista Manifestante que esta alteragao
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ndo era objeto de deliberacdo desta Assembleia e que ndo sera atendida pela
Administradora, conforme explicado a seguir. Nos termos do artigo 36°, paragrafo 3° da
Instrugdo CVM 472, o regulamento do Fundo pode prever um valor minimo para a
remuneragao do administrador, a fim de assegurar a cobertura das despesas incorridas
pela prestacao de servigos prestados para o Fundo.

Importante ressaltar que o valor da taxa minima para este Fundo contempla honorarios
de contabilidade, escrituracao de cotas e a administragdo fiduciaria, ndo sendo viavel
atender a esta solicitagdo em prol da manutengao do equilibrio econdmico da prestacao
de servico. Atualmente, a Taxa de Administragdo minima mensal equivale a R$
35.457,17 (trinta e cinco mil e quatrocentos e cinquenta e sete reais e dezessete
centavos) mensais e que a redugdo deste valor para R$ 26.819,99 (vinte e seis mil e
oitocentos e dezenove reais e noventa e nove centavos) pouco beneficiara o caixa do
Fundo, e em contrapartida, prejudicara e/ou impossibilitara a manutengdo da
contratacdo de prestadores de qualidade ao Fundo, cujos contratos de prestacdo de
servicos possuem clausulas de reajuste anual, independentemente da situagdo do
Fundo, de modo que a Administradora desde ja reitera a necessidade de manutengéo
da Taxa de Administracdo atualmente paga para permitir que a administragdo do Fundo
continue com o alto nivel de qualidade que lhe é prestado.

Entretanto, a Administradora se coloca a disposicdo do Cotista Manifestante, e dos
demais cotistas, por meio do e-mail: Rli@riobravo.com.br para receber maiores
esclarecimentos sobre a proposta de reducédo da Taxa de Administragao Minima, uma
vez que foi reprovada a ultima proposta de alteragdo da Taxa de Administracao e pelo
fato da proposta ora manifestada ndo trara nenhum beneficio de caixa ao Fundo e
prejudicara e/ou impossibilitara a manutengao dos servigos que o Fundo possui
contratados com terceiros, inclusive com esta Administradora que desempenha um
papel proativo na solugdo dos diversos problemas recentemente enfrentados pelo
Fundo. Por fim, apds feitas as devidas manifestagbes pelos cotistas, e em atencao ao
regulamento e a Instrugdo CVM 472, a Administradora podera convocar nova
Assembleia em relagado a este assunto.

Também houve manifesto do cotista no sentido de exigir apresentagdo, de forma
analitica a todos os cotistas, dos custos prospectivos do Fundo, fundamentando o
motivo da Oferta proposta na Assembleia, bem como justificativa tecnicamente
fundamentada para que a Administradora seja coordenadora da Oferta. Houve a
solicitagdo que estes esclarecimentos deveriam ser prestados anteriormente a Oferta.
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A Administradora detalhara esta solicitacdo quando da convocacdo da nova
Assembleia, contudo, a Administradora esclarece que, na convocacédo da Assembleia,
foi incluida a informacdo do qual a emissao de cotas é necessaria na “Proposta do
Administrador”. O paragrafo “n” da pauta (ii) formaliza que a destinagdo dos recursos
sera para manutencédo e pagamento das despesas do Fundo e empreendimento para
os proximos 18 (dezoito) meses ou até o empreendimento ser locado, o que ocorrer
primeiro. A apresentagao de forma analitica dos custos da Oferta, vém sendo solicitadas
pelos cotistas através do nosso canal de atendimento dos investidores (“RI”) e a
Administradora esta atendendo a todas as solicitagcdes recebidas, inclusive a solicitacao

do Cotista Manifestante, quando a fez, foi atendida.

Adicionalmente, serdo incluidas novamente estas informagdes analiticas, com
detalhamento e discriminagdo das despesas que o Fundo incorrera nos proximos 18
(dezoito) meses, bem como os custos envolvidos para a estruturagéo e coordenagéo da
Oferta, na proxima proposta da Administradora para convocagao da nova deliberagao
da aprovagao da emissao de cotas, exigida pelo Cotista Manifestante.

Quanto ao tema da Administradora ser o Coordenador Lider da Oferta, esclarecemos
que devida a atual condi¢do do Fundo, em que ndo havera geracao de renda a partir de
agosto por conta da vacancia do Condominio Centro Téxtil Internacional e pelo fato do
valor a ser captado na Oferta ser baixo se comparado ao valor médio das emissdes de
cotas atualmente em curso no mercado, qualquer distribuidora de titulos e valores
mobiliarios, bem como as corretoras de titulos e valores mobiliarios, ndo teria
atratividade em ofertar as Cotas do Fundo a terceiros. Da mesma forma, o Custo
Unitario, no valor de R$ 2,02 (dois reais e dois centavos) por cota, se mostra abaixo do
patamar de outras emissdes de cotas de fundos de investimento imobiliario em curso.
E, por ultimo, a Administradora possui vasto conhecimento do Centro Téxtil
Internacional, seus custos e peculiaridades, bem como dos cotistas e do passivo do
Fundo, o que a permite conduzir a Oferta com celeridade e com menos entraves do que
se fosse feito uma contratagcdo com empresas terceiras, que ndo detém todo o histérico
do Fundo e de modo que isto tornaria mais caro a prestacéo do servigo de coordenacao
da Oferta.

Por tais razdes, a Administradora entende ser a melhor opcéo, senao a unica, ser o
Coordenador Lider da Oferta.

Por fim, houve um terceiro manifesto, solicitando ampliacdo do prazo minimo de
convocagao de assembleias extraordinarias do Fundo, de 15 (quinze) dias para 30
(trinta) dias, em regulamento, de forma a equalizar os prazos de convocagéo e andlise
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das matérias do Fundo. O Cotista Manifestante alegou que item deveria ser levado a
votagdo na préxima assembleia do Fundo, de forma a ndo agregar custos de
convocacao para alteragao exclusiva desta redacao.

Em resposta, a Administradora esclarece que prazo previsto esta de acordo com o artigo
19, 3° |l, da Instrugdo CVM 472 e com artigo 13.5, Il, do Regulamento. A
discricionaridade em estender o prazo para convocacao da proxima Assembleia cabe
unica e exclusivamente a Administradora, que desde ja informa que a préxima
convocacao sera feita em tempo habil e de acordo com a importancia que o assunto ora
tratado exige. Adicionalmente, a Administradora esta ciente da iminente falta de capital
pelo Fundo para cumprir com suas obriga¢des pecuniarias de modo que esta situagao
sera igualmente levada em conta no prazo a ser estipulado para a proxima convocagao
de Assembleia.

8. AUTORIZAGAO: A presente assembleia autoriza a Administradora do Fundo a
promover todas as medidas necessarias para a observancia das deliberacbes tomadas
nesta Assembleia.

9. ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a tratar, o Presidente agradeceu a
presenca de todos e deu por encerrados os trabalhos, suspendendo antes a assembleia
para que se lavrasse a presente ata, a qual, depois de lida, discutida e achada conforme,
foi aprovada pelos cotistas presentes, e assinada por mim Secretario, e pelo Presidente.

Sao Paulo, 15 de junho de 2021.
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