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PRINCIPAIS INDICADORES

. Excelente performance: O Shopping Patio Vacancia e Inadimpléncia
Higiendpolis tem apresentado excelente 28,69
performance nos ultimos anos, detalhada ao 14,2%
lado nos graficos de vacancia, inadimpléncia, 8.1% 9,1% 10,8% 8,9% N
,2% 4,4%
vendas e NOI 18% 2% . . ~p ’
— _0 - =’8% =_1,4%
~ . . 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
o Transformacao de mix: O empreendimento m Vacéncia Inadimpléncia
assou por uma verdadeira transformacao em _
K S . - Volume de Vendas (R$ bilh6es) CAGR 6.6% a.a
seu mix de lojas, com reposicionamento do shaa.

R$1,68

Shopping e a captura de marcas de peso como

Zara, Zara Home, Dolce Gabanna, Chanel
,1% a.a.

Makeup, entre outras marcas aspiracionais que R§1,02 [ R%1,04

elevaram de forma relevante o fluxo e as vendas. R$0,64 R$0,59

Gatilhos de crescimento: Com as I I

o transformacdes o Shopping ganhou imenso 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

poder de barganha, e devera capturar . . L
NOI -resultado operacional liquido (R$ milhdes)

crescimento relevante através de reducao de
,3% a.a.
despesas, aumento do fluxo de pessoas e Re1s1 50 T162.99
veiculos, impactando diretamente a receita de R$123,24 ey ’
R$119,55 ’

estacionamento, além de maior crescimento de
receita de locacao, através do crescente
interesse de lojas renomadas. O orcamento de
2025 projeta NOI de R$183 mi, alta de,
aproximadamente, 9,5%.

CAGR 12,8% a.a.

R$93,12 R$92.4

2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

* Numeros de 2024 sdo estimados
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AQUISICAO E SUAS VANTAGENS

. Aquisicao de até 19,77% adicionais no Shopping
Patio Higiendpolis, totalizando participacao de,
aproximadamente 45,46%;

, Valor total da transacao de até R$479,8 milhoes,
atribuindo um valor total para o empreendimento
de R$2,4 bilhdes, cap rate de 7,6% a.a.;

., Aaquisicao ocorrera de forma parcelada,
trazendo beneficio de cap rate inicial elevado, de
10,8% a.a.

« O Fundo abrira mao do direito de preferéncia
referente a parcela nao exercida de seu direito
(aproximadamente 6%) em troca de um prémio
pago em dinheiro, equivalente a R$6,00/cota’.

' Com base no niimero de cotas atual
2 Os valores de 22 e 32 tranche seréo corrigidos pelo CDI.

12 tranche de pagamento
Primeiro trimestre de 2025

70% do valor

R$ 335,9 milhdes

22 tranche de pagamento
Primeiro trimestre de 2026

15% do valor
R$ 72 milhdes?

15% do valor
R$ 72 milhoes?

32 tranche de pagamento
Primeiro trimestre de 2027

Aumento de participacao no empreendimento

FIl Shopping
Higiendpolis

m Outros
Empreendedores

Atual

Pés-transacao



AQUISICAO E SUAS VANTAGENS

Oportunidade de aumentar a participacao em um empreendimento
unico, iconico, localizado em um dos bairros mais nobres de Sao Paulo e
de alta performance operacional desde a sua inauguracao. Como reflexo,
o retorno de longo prazo do Fundo foi expressivo: Fundo teve inicio com

cota patrimonial a R$100 e atualmente possui valor de R$921,92.

A Aquisicao permite ao Fundo garantir a continuidade das decisoes
estratégicas que qualificaram o empreendimento ao longo de sua
histéria - investimentos robustos que impulsionaram os indicadores de
performance - através do aumento de participacdo para a manutencao de

sua relevancia no quadro de empreendedores do Shopping.

Potencial aumento de liquidez do Fundo no mercado secundario

Aquisicao com cap rate inicial elevado: 10,8% a.a. no 1° ano e 7,6%

a.a. apos a liquidacao de todas as parcelas

Potencial de Continua Rentabilizacao no Longo Prazo: os cotistas

gue estao desde o inicio e acompanharam as emissoes de cotas do

Fundo tiveram uma TIR (taxa interna de retorno) acima de 20% a.a.
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O QUE ESTA SENDO PROPOSTO

OS COTISTAS DEVEM APROVAR OU REPROVAR AS SEGUINTES MATERIAS ABAIXO (QUADRO RESUMO)

Alteracdo do
Regulamento

Emisséo de Cotas para
Aquisicao de Participagéo

Aprovar/Reprovar alteragdes no regulamento para adogao Aprovar/Reprovar a Aquisi¢ao do Shopping com o Preco de
de uma cldusula protetiva contra a aquisicdo de Emisséao ao Valor de Aquisi¢ao do Shopping, avaliando o
participacao relevante no Fundo, popularmente conhecida, SHPH11 no mesmo prego por cota em que a participagéo
no Ambito das companhias abertas de capital pulverizado, sera adquirida e incluindo todos os custos envolvidos na
como clausula de “poison pill”. transacgao. Ou seja, novas cotas emitidas a R$

: o 1.051,58/cota. Caso a matéria seja reprovada, isto implicara
Inclusdo da condicéo da Pessoa ou Grupo de Pessoas que,

) o ) o 3 gue o Fundo permanecera com o percentual de 25,7% do
de forma direta ou indireta, adquira Participacao Relevante,

o - . o Shopping e ndo tera mais direitos futuros sobre a Aquisicao,
conforme definido ficara obrigada a se desfazer da posicao

) ) ) o podendo a Rio Bravo, inclusive, indicar outro fundo sob
através de mecanismos pré-definido.

mesma administracao para substituir o SHPH no MOU.

Esta AGE esta sendo convocada para que o cotista opte por aprovar ou ndo a Alteracao do Regulamento e a Aquisicao

com emissao de cotas.



O QUE ESTA SENDO PROPOSTO

DETALHAMENTO DA “POISON PILL”

Alteracéo do
1 Regulamento

Alteracao do Regulamento do Fundo (ver versdo marcada — Anexo Il da Convocacéao) para a

Em atendimento ao pedido de um grupo
de cotistas do Fundo, representando cerca
de 15% da totalidade das cotas emitidas
pelo Fundo ("Cotistas Solicitantes"), a Rio
Bravo convoca os cotistas do Fundo a
participar da Assembleia Geral
Extraordinaria de Cotistas, a ser realizada
no dia 24 de janeiro de 2025, as 10:00
horas, para aprovar/reprovar alteragdes no
regulamento para adogao de uma clausula
protetiva contra a aquisicao de
participacao relevante no Fundo,
popularmente conhecida, no &mbito das
companhias abertas de capital
pulverizado, como clausula de “poison

pill”

inclusao de clausulas protetivas com relagdo a tomada indesejada de controle do Fundo e/ou
deliberacdo de matérias que mudem as caracteristicas essenciais do Fundo, em que:

e (a)-comrelacdo a medida de defesa a uma eventual aquisicdo indesejada de controle
do Fundo por terceiro ou oferta hostil, a inclusao de novo Capitulo XIX no Regulamento
prevendo que Pessoaou Grupo de Pessoas que, de forma direta ou indireta, por meio de uma
ou mais operagoes, adquira ou se torne titular de Participagao Relevante, equivalente a 20%
ou mais do total de cotas emitidas pelo Fundo (“Ofertante”) ficara obrigada a: (1) realizar a
alienacao na B3, no prazo de até 90 (noventa) dias Uteis apds a consumacao de tal fato, de
cotas do Fundo em quantidade suficiente para reduzir sua participagao para percentual
inferior a Participacao Relevante; ou (2) realizar uma oferta publica de aquisicao da totalidade
das cotas dos demais cotistas do Fundo (“OPAC por Atingimento de Participacido Relevante”),
observando-se o disposto na regulamentacado da CVM (popularmente conhecida como
“poison pill”)

(b) - com relacdo a medida de defesa contra deliberacao de matérias que mudem
caracteristicas essenciais do Fundo, propdem-se que cotistas do Fundo que isoladamente ou
em conjunto com outras Pessoas ou veiculos a eles ligados, de forma direta ou indireta,
detenham mais do que 15% (quinze por cento) do total de cotas emitidas pelo Fundo, tenham
o seu direito de voto limitado a 15% (quinze por cento), nos termos do inciso | do §2° do artigo
15 da Instrucdo CVM n® 472, exclusivamente para deliberacdes de matérias sensiveis e que
poderiam causar uma mudanca na natureza do Fundo — sobretudo a sua vocacao “monoativo”
—ou ocasionar disrupgcao de suas atividades regulares (fusao, incorporacéo, cisdo e
transformacao do Fundo, além de substituicao, sem justa causa, da entidade administradora)



O QUE ESTA SENDO PROPOSTO

DETALHAMENTO DA EMISSAO

Emisséo de Cotas para
2 Aquisicédo de Participacéo

Aprovar/Reprovar a Aquisicao do Shopping
com o Preco de Emissao ao Valor de Aquisigcéo
do Shopping. Ou seja, novas cotas emitidas a

R$ 1.051,58/cota conforme calculo ao lado.

Caso a matéria seja reprovada, isto implicara
que o Fundo permanecera com o percentual
de 25,7% do Shopping e nao tera mais direitos
futuros sobre a Aquisicao, podendo a Rio
Bravo, inclusive, indicar outro fundo sob
mesma administracao para substituir o SHPH

no MOU;

FIl Shopping
Estrutura Higiendpolis
Societaria Pés
Aquisicao ® Outros

Empreendedor
es

Ao seguir com este cenario de aprovacao da aquisicao, o Preco de Emissao de novas cotas
€ calculado com base no preco da transacao, avaliando a cota do SHPH11 no mesmo precgo
por cota em que a participacao sera adquirida. Esta metodologia, que ja foi utilizada na ultima
emissao de cotas, garantira aos cotistas manter aproximadamente a mesma participagao por
cota que cada cotista possui indiretamente no Shopping hoje, mesmo apds a emissao de
cotas. Como o PL do Fundo, hoje em R$ 921,92/cota, esté abaixo do prego da transagéo, uma

Emisséao a valor de PL causaria uma diluigdo na participagao que o fundo possui hoje.

Valuation Transacéao R$ 2.427.146.000,00
Participacéo Atual 25,7%
Valuation da Participagéo Atual R$ 623.564.367,21
Cotas Atuais 608950
Valor das Cotas no Valuation da Transacao (A) R$ 1.024,00
Participacao a ser Adquirida 19,77%
Custos de ITBI/Cartdrio da Part. Adquirida R$ 16.794.636,75
Custos de ITBI/Cartoério da Part. Adquirida por Cota (B) R$ 27,58
Valor de Emissiao (A + B) R$ 1.051,58
510% 9,5%
8,6% ’
R$ 7,5 R$7,9 R$8.3
Resultado
Estimado Pés
Aquisicao
2025 2026 2027

Resultado Estimado —Yjeld Cota de Emissao



SLIDE VOTACAO

O voto pode ser realizado de 3 formas:

1) Voto Presencial: AGE que sera realizada no dia 24 de janeiro
de 2025, as 10:00 horas, na Avenida Chedid Jafet, 222 — Bloco
B, 3% andar, cj. 32, Vila Olimpia. Sdo Paulo/SP.

2) Voto Via Plataforma: sera disponibilizado o servico de voto
direto através de uma plataforma eletrénica. Para tanto, sera
encaminhado um e-mail, em até 3 dias Uteis desta
Convocacéao, para que o Cotista possa se identificar por meio
de CPF ou CNPJ e proceder com seu voto.

3) Voto Via Administradora: o voto pode ser manifestado por
meio do preenchimento da Carta Resposta.

Caso algum Cotista vote por mais de uma forma, seja o Voto
Presencial, Voto Via Plataforma ou Voto Via Administradora,
sera considerado o ultimo voto recebido pela Administradora.

PRAZO PARA RECEBIMENTO ASSEMBLEIA
DOS VOTOS ESCRITOS
9h de 10h de
24/01/2025 24/01/2025

Em caso de duvida, nao hesite em
contatar o Rl pelos canais

ri@riobravo.com.br
11 3509-6500
Atendimento digital: clique aqui



mailto:ri@riobravo.com.br
http://www.riobravo.com.br/whatsapp

riobravo.com.br

Av. Chedid JaTetr292-Bloco B, 3° andar, CJ.32
EISS=065,.550 Paulo - SP =BrasT!
+55 113509 6600 ‘ MBS0 6600

Autorregulagio Autorregulazdo o
/\ ANBIMA ( f X . e
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Ofertas Puiblicas




	Slide 1
	Slide 2
	Slide 3
	Slide 4
	Slide 5
	Slide 6
	Slide 7
	Slide 8
	Slide 9
	Slide 10
	Slide 11
	Slide 12
	Slide 13

