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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO SHOPPING PATIO HIGIENOPOLIS
CNPJ/MF n° 03.507.519/0001-59
ISIN Cotas: BRSHPHCTF008
Codigo negociacao B3: SHPH11

EDITAL DE CONVOCAGAO PARA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE COTISTAS

RIO BRAVO INVESTIMENTOS - DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
com sede na Capital do Estado de Sao Paulo, na Avenida Chedid Jafet, n°. 222, Bloco B, 3° andar,
conjunto 32, Vila Olimpia, CEP 04551-065, inscrita no CNPJ sob o n° 72.600.026/0001-81 (“Rio
Bravo” ou “Administradora”), na qualidade de instituicdo administradora do FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO SHOPPING PATIO HIGIENOPOLIS, inscrito no CNPJ/MF sob o n°
03.507.519/0001-59 (“Fundo” ou “SHPH11”), em atendimento ao pedido de cotistas detentores de

cerca de 15% (quinze por cento) das cotas emitidas pelo Fundo ("Cotistas Solicitantes"), convida

os cotistas do Fundo para participar de Assembleia Geral Extraordinaria (“AGE”), a ser realizada em

24 de janeiro de 2025, as 10:00 horas, na sede da Administradora, localizada na Cidade de Séao
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Chedid Jafet, 222 - Bloco B, 3° andar, cj. 32, Vila Olimpia,

CEP 04551-065, a fim de submeter a deliberagcdo as matérias previstas no item 2 abaixo

(“Convocacaon”).

1. CONSIDERAGOES INICIAIS E CONTEXTO

Em 9 de janeiro de 2025, a Rio Bravo recebeu pedido apresentado pelos Cotistas Solicitantes - cujos
nomes deverdo permanecer em sigilo por solicitagdo destes -, requerendo a convocagao da AGE
para deliberar sobre a possibilidade de mudanga do Regulamento do Fundo para a adogao de
clausulas protetivas contra a aquisigdo de participagdo relevante no Fundo e eventual
desvirtuamento de sua finalidade original- popularmente conhecida, no ambito das companhias
abertas de capital pulverizado, como clausula de poison pill, conforme redagao expressa no Anexo

Il desta Convocacgao.

Os Cotistas Solicitantes, a partir de parecer emitido pelo escritério Amatuzzi Advogados (Anexo |
desta Convocagéao), entendem que adogao do conjunto de clausulas sugeridas seria um movimento
antecipado que daria maior confianga aos atuais cotistas na deliberacdo de eventual emisséo de
novas cotas por ato da Administradora no contexto da aquisi¢do de participacdo adicional no
Shopping Patio Higiendpolis, localizado na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, no bairro de

Higiendpolis, na Av. Higiendpolis n® 618, objeto de investimento do Fundo (“Shopping” ou
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“Empreendimento”) de até 19,77% (“Aquisicdo”), conforme Fato Relevante do Fundo publicado em

23 de dezembro de 2024 (“Fato Relevante”). Adicionalmente, os Cotistas Solicitantes acreditam
que ainclusdo, em especial, de cldusula de Poison Pill colocaria o Fundo na vanguarda do mercado
brasileiro de fundos imobilidrios no quesito de governanga corporativa, além de, logicamente,
funcionar como uma eficaz medida protetiva contra a tomada indesejada de controle do Fundo e/ou

eventual oferta hostil pelo controle do Fundo.

Tais Cotistas Solicitantes ainda solicitaram expressamente que a deliberagao sobre a incluséo de
tais clausulas protetivas se dé na mesma assembleia geral que tratar da nova emissao de cotas para
participagdo do Fundo na Aquisi¢ao, visto que os temas sao relacionados e merecem ter um amplo

debate entre os cotistas, de forma conjunta e contextualizada.

Nesse sentido, conforme ja divulgado no Fato Relevante, relembramos que a Rio Bravo assinou um

Memorando de Entendimentos (“MQOU”), em conjunto com outros coproprietarios do Shopping

Patio Higienodpolis (“Shopping” ou “Empreendimento”), para formalizar a intengéo de aquisi¢géo de
participagdo adicional no Empreendimento de até 19,77%. Com a Aquisicédo, a participagdo do

Fundo no Shopping, que atualmente é de 25,7%, poderia chegar a até 45,46%.

A proposta de aquisicdo aprovada pela Brookfield, vendedora da participagdo de 50,1% no
Shopping, tem valor de aquisicdo de R$ 1,2 bilhdo, o que corresponde a uma avaliagdo de R$ 2,4
bilhdes para 100% do Empreendimento. A aquisigdo de 19,77% do Shopping tem como prego R$
479,8 milhodes.

No contexto da Aquisicdo, o Fundo também podera receber um prémio, pago em dinheiro pelos
compradores do Shopping, por ndo exercer a totalidade do seu direito de preferéncia, no valor de

R$ 6,00/cota (“Prémio”), considerando o numero de cotas emitidas atuais.

O Prémio foi negociado pela Rio Bravo com base na premissa de que o Fundo seria capaz de captar
a totalidade do montante disponivel para o direito de preferéncia e, portanto, passaria a ser o
investidor controlador do Shopping. Contudo, o Fundo, por decisdo prépria, optou por ndo adquirir
a totalidade do montante disponivel, garantindo, em contrapartida, o direito ao recebimento do
Prémio. O Prémio (i) € um ganho extraordinario para os atuais cotistas do Fundo, negociado pela
Administradora, (ii) ndo sofrera alteragdes a depender do volume da captagao ou do resultado das
matérias apresentadas a seguir e (iii) somente serd pago se forem cumpridas todas as condigdes

precedentes.
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O aumento da participagdo no Shopping representa um passo significativo para o Fundo e visa
fortalecer seu posicionamento em um empreendimento icénico, localizado em um dos bairros mais
nobres de Sado Paulo e de alta performance operacional desde a sua inauguragdo. A Aquisigao
permite que o Fundo continue atomar decisoes estratégicas e de governanga, assim como aumenta
sua relevancia no processo decisdrio (especialmente de investimentos) do Empreendimento.
Ainda, a Rio Bravo esclarece que, mesmo a Aquisi¢cao possuindo parcelas a serem pagas no futuro,
o Fundo néo correra o risco de alavancagem e, para tanto, devera captar o montante total de todas
as parcelas para viabilizar a Aquisi¢do, ndo sendo obrigado a fazer novas captagdes para pagar a
segunda e terceira parcelas. O fechamento da operacdo esta condicionado a determinadas
condigdes precedentes usuais para operagdes dessa natureza, incluindo a captacao de recursos

pelo Fundo.

Pelo acima exposto, a AGE tem como objetivo, além de discutir a inclusdo das clausulas protetivas
no Regulamento do Fundo (compostas pela clausula de Poison Pill e pela clausula de limitagédo do
direito de voto em certas matérias sensiveis e capazes de alterar a natureza do Fundo), a
participagao dos cotistas no processo de aprovagao/reprovacao da Aquisi¢ao. Portanto, os cotistas

poderao optar por um dos 2 (dois) cenarios abaixo:

(i) aprovar a Aquisicao do Shopping mediante a realizagédo de oferta publica de cotas cujo
preco de emisséao sera calculado na mesma avaliagéo (valuation) do Shopping no contexto
da Aquisicdo com a incluséo de todos os custos envolvidos na Aquisigdo. Ou seja, novas
cotas emitidas a R$ 1.051,58/cota, conforme explicado na tabela abaixo, acrescido do valor

dos custos da oferta:

Valor Valor por cota
Valor da Transagao R$ 479.846.764,20 R$ 1.024,00"
ITBI, cartério e outros custos (3,5%) R$ 16.794.636,75 R$ 27,58
Valor da Emissao R$ 1.051,58

' Valor ajustado a participagdo a ser adquirida pelo SHPH no Shopping, conforme explicado na pagina 11 do Anexo IV -

Proposta da Administradora.

Os custos da oferta serdo pagos pelos novos cotistas ingressantes e, portanto, o prego de

Emissao final ainda seréd acrescido dos custos da oferta.

(i) reprovar a compra da participagao do Shopping nos termos da Aquisicdo. Esta hipotese
implica que o Fundo permanecera com o percentual de 25,7% do Shopping e néo tera mais
direitos futuros sobre a Aquisigéo, exceto pelo Prémio previsto no MOU, se atendidas todas

as condigOes precedentes para seu pagamento, podendo outros veiculos, sociedades e/ou
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fundos de investimentos, inclusive administrados e/ou geridos pela Rio Bravo, participar da

Aquisigao e se tornar coproprietario do Shopping;
2. MATERIA OBJETO DE DELIBERAGAO NA AGE A PEDIDO DOS COTISTA SOLICITANTES

A Administradora coloca para deliberagédo dos Cotistas, por meio da presente AGE, as seguintes

matérias:

(i) Alteragdo do Regulamento do Fundo (ver versdo marcada — Anexo |l desta Convocagéo)
para a inclusao de clausulas protetivas com relagdo a tomada indesejada de controle do
Fundo e/ou deliberagdo de matérias que mudem as caracteristicas essenciais do Fundo,

sendo que:

a. comrelacdo a medida de defesa a uma eventual aquisicao indesejada de controle
do Fundo por terceiro ou oferta hostil, a inclusdo de novo Capitulo XIX no
Regulamento prevendo que Pessoa ou Grupo de Pessoas que, de forma direta ou
indireta, por meio de uma ou mais operagdes, adquira ou se torne titular de
Participacéo Relevante, equivalente a 20% ou mais do total de cotas emitidas pelo
Fundo (“Ofertante”) ficara obrigada a: (1) realizar a alienagédo na B3, no prazo de
até 90 (noventa) dias Uteis apds a consumagcéo de tal fato, de cotas do Fundo em
quantidade suficiente para reduzir sua participagdo para percentual inferior a
Participagdo Relevante; ou (2) realizar uma oferta publica de aquisicdo da

totalidade das cotas dos demais cotistas do Fundo (“OPAC por Atingimento de

Participacédo Relevante”), observando-se o disposto na regulamentagao da CVM

(popularmente conhecida como “poison pill”); e;

b. com relagdo a medida de defesa contra deliberagdo de matérias que mudem
caracteristicas essenciais do Fundo, propdem-se que cotistas do Fundo que
isoladamente ou em conjunto com outras Pessoas ou veiculos a eles ligados, de
forma direta ou indireta, detenham mais do que 15% (quinze por cento) do total de
cotas emitidas pelo Fundo, tenham o seu direito de voto limitado a 15% (quinze por
cento), nos termos do inciso | do §2° do artigo 15 da Instrugdo CVM n® 472,
exclusivamente para deliberagbes de matérias sensiveis e que poderiam causar
uma mudanga na natureza do Fundo - sobretudo a sua vocagao “monoativo” — ou
ocasionar disrupgao de suas atividades regulares (fusado, incorporagao, cisao e
transformacao do Fundo, além de substituicdo, sem justa causa, da entidade

administradora);
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(i) Aquisicao, pelo Fundo, de uma nova participagao de até 19,77% (dezenove virgula setenta
e sete por cento) do empreendimento comercial denominado “Shopping Patio
Higiendpolis”, localizado na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, no bairro de
Higiendpolis, na Av. Higiendpolis n® 618, objeto de investimento do Fundo (“Shopping”),
conforme Fato Relevante divulgado em 23 de dezembro de 2024, com base em Memorando
de Entendimentos (MoU) assinado pelo Fundo em conjunto com outros coproprietarios do
Shopping (“Aquisicdo”), estando a Aquisi¢cdo condicionada a captagéo de recursos pelo
Fundo, por meio de nova emissao de cotas a ser realizada em até 6 (seis) meses contados
da data desta AGE, aprovada por meio de Ato da Administradora no d&mbito do Capital

Autorizado do Fundo e objeto de oferta publica de distribuigcdo primaria, nos termos da

Resolugdo da CVMn® 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Oferta”), cujo prego
de emisséo por cota devera serde R$ 1.051,58, calculado com base no valor do m? atribuido
pelos potenciais compradores do Shopping no &mbito da Aquisigéo, acrescido dos custos

de realizagao da Oferta.

3. MANIFESTAGAO DA ADMINISTRADORA ACERCA DA PROPOSTA DE AQUISIGAO

A Aquisigdo de parcela Adicional do Shopping tera beneficios importantes para os cotistas, listados

abaixo:

(i) Aumento da Participagédo: o SHPH11 sera o maior investidor do Shopping, o que podera

valorizar a sua participagdo no Empreendimento, uma vez que o Fundo sera o investidor com
maior ingeréncia na governanga e na definigdo dos investimentos do Shopping. Mesmo néo
sendo o conddbmino majoritario, o Fundo terd influéncia significativa nas decisbes
estratégicas do Empreendimento. Ainda, a participagdo de até 45,46% devera avaliar a
participagdo do SHPH11 num prego acima de uma participagdo minoritaria, com base na
premissa de que a capacidade de influenciar as tomadas de decisdo pré-investidor ou
determinar as diregcOes estratégicas do Shopping podem resultar em decisbes que
aumentem o valor do Empreendimento. Uma eventual venda do Shopping no futuro poderia
trazer uma valorizagéo na participagdo do SHPH11, o que seria um ganho relevante frente a

participacao detida atualmente;

(i)  Aumento da Liguidez: com um Fundo maior e com mais cotistas, o SHPH11 devera aumentar

a liquidez no mercado secundario, reduzindo a volatilidade da cota e o risco de liquidez
atribuido ao Fundo. Como aliquidez do Fundo atualmente é baixissima, de aproximadamente
R$ 147mil/dia (média diaria de volume negociado em bolsa em 2024), o SHPH11 néo faz parte

de indices como o IFIX devido ao baixo volume de negociacéo, e, portanto, também ndo
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costuma participar de carteiras recomendas e automatizadas, que garantem mais liquidez e
uma melhor precificagao das cotas. Tal cenario podera ser alterado caso o Fundo possa ter

mais cotistas e mais liquidez;
(iii)  Prego Atrativo: o cap rate da Aquisigédo sera de 10,8% no primeiro ano e 7,6% a.a. apos a
liquidacdo de todas as parcelas, acima dos pregcos de aquisicbes de Shoppings que

ocorreram nos ultimos meses; e

(iv)  Potencial de Continua Rentabilizagdo no Longo Prazo: os cotistas que estdo desde o inicio e

acompanharam as emissbes de cotas do Fundo tiveram uma TIR (taxa interna de retorno)
acimade 20% a.a. O SHPH11 é um Fundo com apenas um objeto de investimento, o Shopping
Patio Higiendpolis, ativo Unico e irreplicavel, de excelente localizagao e forte posicionamento
como um equipamento de lazer e compras de alto nivel em Sao Paulo. Isso faz do SHPH11
um Fundo diferente dos fundos imobiliarios de shopping com multiativos em portfélio ou com
monoativos de posicionamento e exceléncia inferior. Entendemos que essa aquisi¢gado devera
fazer com que os cotistas continuem a rentabilizar seus investimentos no longo prazo, com
a continuidade do posicionamento do Shopping realizada nos ultimos anos, o que deve gerar

uma potencial valorizagdo das cotas do Fundo.

Portanto, acreditamos que a Aquisicdo é positiva para Fundo e podera valorizar a sua
participacao no longo prazo. Contudo, recomendamos que o cotista, antes de exercer seu
direito de voto, avalie cuidadosamente todas as informagées disponiveis e considere as

implicac6es da Aquisicao aos objetivos financeiros pessoais de cada um.

4. QUORUM DE APROVAGAO

A matéria descrita no item 2.(i) acima dependera da aprovagao por maioria de votos dos cotistas
presentes e que representem, no minimo, 25% (vinte e cinco por cento) da totalidade das cotas
emitidas pelo Fundo. A matéria descrita no item 2.(ii) acima dependera da aprovagao por maioria

simples de votos dos cotistas presentes.

5. COMO VOTAR

A AGE sera realizada no dia 24 de janeiro de 2025, as 10:00 horas, na Cidade de Sao Paulo, Estado
de Sao Paulo, na Avenida Chedid Jafet, 222 — Bloco B, 3° andar, cj. 32, Vila Olimpia, CEP 04551-065

(“Voto Presencial”).

De modo alternativo, como forma de facilitar o acesso dos Cotistas ao voto, sera disponibilizado o

servico de voto direto através de uma plataforma eletrénica (“Voto Via Plataforma”).
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Para tanto, sera encaminhado um e-mail, em até 3 (trés) dias Uteis desta Convocacgéao, para que o
Cotista possa se identificar por meio de CPF ou CNPJ e proceder com seu voto nas matérias da
Ordem do Dia. Os e-mails serdo encaminhados levando-se em conta as informagdes atualizadas
na base do escriturador e disponibilizada pela B3 S.A. Brasil Bolsa e Balcao (“B3”), sendo que se
considera que estes enderecos eletrbnicos de origem estejam atualizados. Reforgcamos a
importadncia de os Cotistas manterem atualizados seus contatos em seu(s) agente(s) de

custddia/corretora(s).

Para os investidores com posigdo em ambiente escritural, o voto podera ser feito via Administradora

(“Voto Via Administradora”). Neste caso, solicita-se que o voto seja manifestado por meio do

preenchimento da Carta Resposta, cujo modelo encontra-se disponivel no site da Administradora e
da CVM, ou no Anexo lll deste documento, acompanhado das devidas instrugbes para

preenchimento e envio.

Caso algum Cotista vote por mais de uma forma, seja o Voto Presencial, Voto Via Plataforma ou

Voto Via Administradora, sera considerado o ultimo voto recebido pela Administradora.

Esclarecemos que somente serdo aceitos pela Administradora os votos escritos encaminhados
previamente a AGE pelos Cotistas impreterivelmente até as 09:00 horas do dia 24 de janeiro de
2025.

Os cotistas que ndo se manifestarem nos prazos estabelecidos acima, seja pelo Voto Presencial,
Voto Via Plataforma ou Voto Via Administradora, serdo considerados como ausentes para fins do
quoérum necessario para a aprovagao das matérias, nos termos do Regulamento do Fundo e da

regulamentagdo em vigor.

Os Cotistas devem enviar/apresentar os seguintes documentos no momento do voto: (a) se Pessoas

Fisicas: documento de identificagdo com foto; (b) se Pessoas Juridicas: cépia autenticada do ultimo

estatuto ou contrato social consolidado e da documentagao societaria outorgando poderes de
representacdo, bem como documento de identificagdo oficial com foto do(s) representante(s)

legal(is); (c) se Fundos de Investimento: cépia autenticada do ultimo regulamento consolidado do

fundo e do estatuto ou contrato social de seu administrador, além da documentagao societaria
outorgando poderes de representagdo, bem como documento de identificacdo oficial com foto
do(s) representante(s) legal(is); Caso o cotista seja representado por procurador este devera
apresentar o instrumento particular de mandato, sendo certo que o procurador deve estar

legalmente constituido ha menos de 1 (um) ano.

Os cotistas do Fundo inscritos no registro de cotistas na data da Convocagéo poderao participar da
AGE, por si, seus representantes legais ou procuradores, consoante o disposto no artigo 22 da
Instrugdo CVM n® 472.
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6. DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS

Caso os cotistas necessitem quaisquer esclarecimentos ou informagdes adicionais, poderao entrar

em contato com a Rio Bravo pelos meios indicados a seguir:

Rio Bravo Investimentos DTVM
E-mail: ri@riobravo.com.br
Telefone: +55 (11) 3509-6500

Atendimento digital: http://www.riobravo.com.br/whatsapp
Por fim, segue abaixo a lista dos Anexos que compdem o presente Edital de Convocacéao:

Anexo | - Cépia integral do Pedido de AGE e Parecer do Amatuzzi Advogados
Anexo Il - Regulamento Alterado para inclusao de clausula de Poison Pill.
Anexo Il - Instru¢des para voto por escrito e Modelo de Carta Resposta

Anexo IV - Proposta da Administradora
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Docusign Envelope ID: 74318848-11E547 1C-BAR2-ETDC2F30AAES

S&o Paulo, 9 de janeiro de 2025.

A

RIO BRAVO INVESTIMENTOS - DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Avenida Chedid Jafet, n® 222, bloco B, 3% andar, Cj. 32

CEP 04551-065, Vila Olimpia

S&o Paulo - SP

Ref: Pedido de Convocacdo de Assembleia Geral Extraordindria de Cotistas Fundo de Investimento
Imaobilidrio Shopping Patio Higiendpolis

| ||“Cotistas

Solicltantes”), cotistas detentores, em conjunto, de 87.699 |oitenta e sete mil, seiscentas e noventa e
nove), ou seja, cerca de 15% (quinze por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO SHOPPING PATIO HIGIENOPOLIS (“Fundo”, inscrito no CNPJ sob o n? 03.507.519/0001-59

(“Fundo” ou “SHPH11"), administrado por V.Sas., vem, por meio da presente, nos termos do item 13.3.1.

do regulamento do Fundo (“Regulamento”) e do § 12 do art. 19 da Instrugdo CVM n? 472, de 31 de outubro
de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CWM _ 472"), reguerer & RIO BRAVO INVESTIMENTOS

DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n® 72.600.026,/0001-
81 (“Administradora”), a convocagdo de Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas ("AGE") do Fundo, na

qual todos os cotistas do Fundo poderdo deliberar pela matéria descrita no presente pedido (“Pedido de

Convocacdo").

1. CONTEXTO E MOTIVACOES DO PEDIDO

1.1 Em 23 de dezembro de 2024, a Administradora divulgou Fato Relevante informando que assinou
um Memorando de Entendimentos ("“MCU"), em conjunto com outros coproprietarios do Shopping Patio
Higiendpolis ("Shopping” ou “Empreendimento”), para formalizar a intengdo de aquisicdo de participacdo
adicional no Empreendimento de até 19,77% ("Aquisicio™). Com isso, a participagdo do Fundo no
Shopping, que atualmente & de 25,7%, poderia chegar até 45,46%.
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2.2.  Tal Aquisicio se daria no contexto do anlncio de Fato Relevante pela lguatemi S.A. (CNPJ n2
60.543.816/0001-93), em 18 de dezembro de 2024, relativo & celebragio de um Memorando de
Entendimentos Vinculante entre Iguatemi e velculos geridos pela Brookfield Properties Brasil. Por meio
deste Memarando de Entendimentos Vinculante, a Iguatemi, em conjunto com outros fundos e gestoras
(P Asset, Capitdnia e BTG Pactual), adquirird a totalidade da participacio detida pela Brookfield Properties

Brasil no Shopping (50,1% (cinguenta virgula um por cente) no Shopping e em sua expansdo).

1.3. Diante de todas essas movimentacBes, tanto no dmbito do Shopping, quanto no &mbito do Fundo,
com a oferta de novas cotas para financiar a Aquisicdo, entendemos que se criard uma janela de
oportunidade para uma mudanca indesejada no perfil de cotistas do Fundo. No pior cendrio, existiria, de
forma mais palpavel, um risco de tomada de controle do Fundo por algum investidor, para o que, segundo
o atual Regulamento, bastaria deter 25% das cotas emitidas pelo Fundo para deliberar sobre temas
senslveis como mudanga da politica de investimentos do Fundo [deixando de ser “monoativo”, por

exemplo), fusdo de Fundo com outros fundos imobiliarios, entre outros.

1.4.  Este cendrio poderia ser ainda mais gravoso aos atuais cotistas se tal investidor ja figurar como
coproprietdrio do Shopping, na medida em que a jun¢do de todas as participagGes (tanto diretamente no
Shopping, quanto através do Fil) poderia lhe conferir controle exclusivo de todas as decisdes no dmbito
do Shopping. Isso poderia ter consequéncias ruins para o Fundo, que sempre manteve perfil independente

dos demais coproprietarios do Shopping e viés exclusivamente de investidor financeiro estratégico.

1.5. Enfim, muito embora ndo exista neste momento uma clara iniciativa de tomada de controle do
Fundo por terceiros, entendemos que este é o momento mais apropriado para nos anteciparmos e
protegermos o perfil do Fundo e o patrimbnio dos atuals cotistas, com a manutencdo do seu cardter

“monoativo”.

1.6. Ressalte-se, nesse sentido, que o Fundo é um dos principais e mais atraentes fundos de shopping
center “monoative” do mercado brasileiro, com perfil de cotistas pulverizado, mas gue ainda ndo possui
em seu Regulamento nenhum mecanismo de defesa contra uma eventual tomada indesejada de controle

ou oferta hostil.
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1.7. Com estas considerages em mente, nds contratamos o escritdrio Amatuzzi Advogados, de
reconhecida atuagdo no mercado imobilidrio e especializado em negdcios imobilidrios e mercado de
capitais, na pessoa de seu socio Bruno Amatuzzi, para estudar e propor alternativas que pudessem

legalmente blindar o Fundo contra uma indesejada tomada de controle por terceiros no futuro.

1.8. O resultado do trabalho do Amatuzzi Advogados & o parecer que integra o presente pedido de
convocagdo como Anexo A, no qual o escritério recomenda que o Fundo, em conjunto com a decisio de
ofertas novas cotas para financiar a Aquisic3o, promova uma reforma pontual de seu estatuto para a
inclusdo de cldusula protetiva contra a aquisicdo de participacdo relevante no Fundo, popularmente
conhecida, no ambito das companhias abertas de capital pulverizade, comoe cldusula de “poison pill”,

conforme redacdo expressa nos Anexos | e Il do referido Memorando, anexo a esta solicitagdo.

1.8. A adocdo da cldusula sugerida seria um movimento antecipado que daria maior confianga aos
atuais cotistas na deliberagdo de eventual emissdo de novas cotas por ato da Administradora no contexto
da Aquisicdo. Além disso, entendemos que ela colocaria o Fundo na vanguarda do mercado de fundos
imobilidrios brasileiros no gquesito de governanca corporativa, além de, logicamente, funcionar como uma

eficaz medida protetiva contra a tomada indesejada de controle do Fundo.

2. DO PEDIDO

2.1.  Os Cotistas Solicitantes requerem & Administradora que seja convocada, até o dia 9 de janeiro de
2025, AGE presencial do Fundo, nos termos do Regulamento do Fundo e da Instrugdo CVM 472, a ser
realizada no dia 24 de janeiro de 2025, &5 10h00, na sede da Administradora, devendo constar da Ordem

do Dia, isolada e obrigatoriamente, a possibilidade de mudanca do Regulamento do Fundo para a adocdo

de uma cldusula protetiva contra a aquisicio de participacdo relevante no Fundo, popularmente

conhecida, no dmbito das companhias abertas de capital pulverizado, como cldusula de "paoison pill”,

conforme redacdo expressa no Anexo A desta solicitacdo.

2.2.  Os Cotistas Solicitantes expressam ainda, de forma clara, que a deliberacio do Fundo a respeito
da emissdo (via ato da Administradora) de novas cotas para a participacdo na Aguisicdo, bem como o

respectivo valor de emissdo de outras implicagdes, deveria ser tratada na mesma AGE presencial que
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discutird o tema previsto no item anterior, visto que s3o temas complexos e absolutamente correlatos,

dificeis de serem compreendidos por meio do procedimento de Consulta Formal.

23. Quando da convocagde da AGE, solicitamos que a identidade dos Cotistas Solicitantes seja
mantida em sigilo, para evitar sua exposicio de forma desnecessdria, mas que o contelido deste pedido e
o parecer anexo, produzido pelo escritérioc Amatuzzi Advogados, contratado pelos Cotistas Solicitantes,
seja disponibilizado em sua integralidade aos demais cotistas do Fundo, para o atendimento aos artigos
19 e 19-A da Instrucio CVM 472 e dos termos do Regulamento do Fundo, na mesma data de convocacdo
da AGE, na pagina de V.5as. na rede mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para
acesso gratuito, mantidos disponiveis aos cotistas em sua sede, e enviados 2o mercado organizado em
que as cotas do Fundo sejam admitidas & negociagdo, bem como a CWVM, em atendimento ao art. 41, IV, e

seu §12 ¢/c o art. 42 da Instrugio CVM 472 e ao Regulamento do Fundo.

Sendo o que nos cumpria para o momento.
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Anexo A

Parecer Juridico do escritdrio Amatuzzi Advogados
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Innovative.
Strategic.
AMATUZZ| Agile.
Data: | 9 de janeiro de 2025.
Para: | Cotistas do Fundo de Investimento Imobilidrio Shopping Pétio Higiendpolis (*Fll Higiendpolis™
| ou “Fundo™)

Assunto: | Parecer juridico sobre possivel adogdo de cliusula de "Poison Pill" e outras medidas protetivas
| no Requlamento do Fll Higiendpolis

1. Introducao e Objeto do Parecer

1.1 Fomos consultados por um grupo de Cotistas Relevantes do Fll Higienopelis sobre eventuais formas
legalmente viaveis para dificultar (i) indesejada tomada de controle do Fil Higiendpolis por terceiros; (ii) uma
oferta hostil pelo controle de cotas do Fundo; ou (jii) mudangas nas caracteristicas essenciais do Fundo, como
a sua natureza de um fundo imobiliario “monoative” voltado, exclusivamente, a investimento no empreendimento

Shopping Patio Higiendpolis ("Shopping”).

12 Para fins de contexto com relagdo a este Parecer, o Shopping passa atualmente por um momento de
iminente troca de controle (direto e indireto) no condominio voluntario que o controla. A Brookfield Properties, na
qualidade de controladora (i.e., defentora de um pouco mais do que 50% das fragOes ideais do Shopping),
celebrou Memorando de Entendimentos vinculante com o Grupo Ilguatemi e outros players de mercado, tendo

por objeto a venda de sua participacdo no Shopping e em outro empreendimento, o Shopping Paulista.

1.3,  Com base em noticias publicadas pela midia, o Grupo lguatemi, que ja & detentor de percentual de fracdo
ideal minoritaric no Shopping (de cerca de 12%), aumentaria a sua participagdo mediante a aquisicio de parcela
do montante que & atualmente detido pela Brookfield Properties. O restante da parficipacdo detida pela
Brookfield Properties poderia ser adquirido (i) por um consorcio formado por outros investidores, tais como BB
Invest, Capitania e XP Asset, e (ii) pelo proprio Fil Higiendpolis, mediante a realizagdo de nova oferta piblica de
cotas.

14 E importante mencionar que ndo tivenos acesso ao Memorando de Entendimentos acima citado,

tampouco a qualguer outro documento ou informacdo relativo 3 operagdo de troca de controle do Shopping
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acima descrita. Para fins de contextualizacdo desta andlise juridica, tomamos por base exclusivamente as

informacdes disponiveis publicamente.

1.5. Tendo em vista a consulta que nos foi formulada, a natureza de fundo de investimento imobilidric do Fll
Higiendpolis (com perfil de cotistas pulverizado), e o atual contexto pelo qual passa o Fundo, entendemos que a
adocdo de clausulas protetivas a indesejada mudanca de controle do Fundo e/ou oferta hostil seria altamente

desejavel.

1.6 Messe sentido, entendemos que o Fll Higiendpolis poderia se beneficiar da adogdo de um arcabougo de
clausulas protetivas, ancoradas em uma clausula popularmente conhecida, no mbito das companhias abertas

de capital pulverizado, comao clausula de "poison pill”.

1.7. Dessa forma, apresentaremos a Seguir uma breve conceituagdo da clausula de “poison pill", sua
aplicabilidade aos fundos de investimento imobilidrio, e a conveniéncia de sua adogdo pelo Fll Higienopolis. Ao
final, sugeriremos uma redagdo especifica de clausula de “poison pill", com base em precedentes de diversas
companhias abertas brasileiras, porém adaptada & realidade regulatoria dos Flls, além de uma clausula de
limitagdo pontual de votos gue poderia Ihe dar maior sustentacdo, formando, assim, o arcabouco protetivo que
mencionamos acima.

2. Conceito de Clausula “Poison Pill”

21. A clausula popularmente conhecida “poison pill" fol inserida no direito norte-americano, como uma forma
de defesa as aquisigOes hostis de controle (hostile takeovers) em série que foram observadas durante o inicio da
década de 80"

2.2, Emtermos praticos, cldusula de "poison pill" nada mais € do gue o conjunto de disposipdes estatutarias
inseridas nos estatutos sociais de companhias abertas, notadamente de capital pulverizado, gque visam deter as
aguisicies hostis de controle ou aquisicdo de participacio aciondria relevante, conforme o caso. Elas foram
apelidadas de “pilulas de veneno” ("poison pills"), pois forgam determinada pessoa ou grupo de pessoas (socias
ou ndo da companhia) que adgquira(m) determinada quantidade de agOes a realizar uma oferta publica de agdes
dirigida aos demais acionistas da companhia, com pagamento de prémio significativo. Mo Brasil, esta seria uma
Oferta Piblica de Aquisicdo (OPA) de agdes, nos termos da Resolugdo da Comissdo de Valores Mobilidrios
("CVM") n® 215, de 29 de outubro de 2024.

% Em linhas gerais, nos Estados Unides o instrumento da podson pill fol desenvolvido com o escopo de impedir ou retardar a aguisicio do poder de controle, conferindo
mador tempo para os Conselhos de Adminkstragdo negoclanern com o ofertantes. Teoricamente, a poisor pill serviria como um meio de desencorajar a realizacio de
ofertas hostis e, a0 mesmo ternpo, dava ao Conselho de Administracio, drgdo responsivel pelos Interesses dos adonistas, mak tempo para posicionas-se, no melhor
Interesse da companhia.
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23 Se bem calibrada, a clausula de “poison pil?” termina por criar desincentive financeiro relevante ao
adquirente que tiver o objetivo de tomar o controle de determinada companhia aberta de capital pulverizado,

tormando invidvel ou excessivamente onerosa tal empreitada.

24. Mo cendrio brasileiro, a cldusula de “poison pill" possui o mesmo objetivo daquelas adotadas nos Estados
Unidos e que ja sdo praticadas por diversas companhias. Em geral, tais clausulas possuem determinacio de um
patamar de participacdo relevante que, se atingida, geraria o gatilho para a OPA. Tal clausula também contém as
regras de precificacio da OPA, como definigo do prémio a ser oferecido acima do valor de mercado. Além disso,
em geral ha a previsdo de suspensdo dos direitos do acionista ofertante que vier a descumprir os termos e

condicdes da clausula de "poison pill” estabelecida no estatuto social da companhia.

25 Outra caracteristica marcante da clausula de "poison pilf" é vir, em determinadas estruturas, formulada
como uma clidusula pétrea no estatuto social da companhia, ou seja, aguela clausula gue, via de regra, nao pode
ser excluida do estatuto social. Messas situagdes, as vezes também & regrado que o acionista que votar a favor
de uma eventual exclusdo ou alteracdo das disposicdes relativas a clausula "poison pill”, poderd se sujeitar &
realizacdo de uma OPA visando a aquisicdo da totalidade das agfes da companhia, nos mesmos termos da OPA

voltada 4 aquisicdo de controle.

2.6.  Entretanto, a CYM ja se posicionou de forma contraria ds clausulas pétreas de “poison pill”, tais quais
descritas acima, por meio do Parecer de Orientacdo n® 36, de 23 de junho de 2009, fixando o entendimento no
sentido de privilegiar o direito de deliberagdo nas companhias abertas, em detrimento da clausula "poisen pill"
pétrea. De forma pratica, a CVM decidiu ndo aplicar penalidades, em processos administrativos sancionadores,
aos acionistas gue, nos termos da legislagdo em vigor, votaram pela supressdo ou alteracdo da clausula "poison
pill" & ndo realizarem a OPA determinada no estatuto social. Em outras palavras, € possivel - e efetivamente
aconselhavel - criar barreiras que dificultem a dermubada de uma clausula de “poison pill” ja incluida em um
estatuto social, mas a CVM indica ndo aceitar a penalizacdo de acionistas gue votarem a favor de sua

modificacdo ou retirada.

27.  Nesse sentido, & recorrente a discussdp acerca dos beneficios ou maleficios gue a adogdo de uma
clausula de "poison pill" poderia trazer aos acionistas. Francisco Antunes Maciel Missnich e Vitor de Britto Lobdo
Melo, emn obra coordenada por Alexandre Couto Silva? destacam o seguinte:

"As Brazilian pills partem de um principic. nem sempre verdadeiro (..}, de que a tomada hostil de controle € dancsa & comparhia
e, por este motivo, s80 previstos mecanismos estatutanos com o objetivo de desestimular {ou mesmo, em slgumas hipdteses,
impedir} & tomada de controle, como, por exemplo, a5 regras para céicwlo e definicdo do prego de aquisicio, e a5 punicies para
aqueles scionistas gue, mesmo no interesse social. votarem pela retirads da Brazilian pill do estatuto social da companhia.”

? sy, Almandre Coute. Dirsilo Socketdnia, Extudos sobire o Lel dos Socliedodes por Agfies. Samabm, 2013, p, 257,
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28 A corrente defensora da adocdo da clausula de "poison pill" argumenta que o dispositivo gera um ganho
financeiro aos acionistas, tendo em vista que as OPAs proporcionam a chance de alienagdo das acbes das

companhias-alvo com o pagamento de prémio gue &, em geral, elevado.

29 Nesse sentido, destaca o autor norte-americano Julian Velasco® que a cldusula de "poison pill” baseia-se
em dois pilares, quais sejam: (i) proteger os acionistas no contexto de ofertas coercitivas (hostis); e (ii)
apresentar uma alternativa aos acionistas mais benéfica do que a oferta hostil provavelmente resultaria caso
ndo houvesse a “poison pill”. Isso porgue a regra de precificagio de "poison pill™ funciona como um piso de

valuation a ser ofertado aos demais acionistas de uma companhia no contexto de uma OPA.

2.10. Obviamente, a necessidade, a eficdcia e os beneficios da adogdo da clausula de "poison pill" devemn ser
apurados e ponderados caso a caso, tendo em vista que cada companhia aberta (ou fundo imabilidrio, como se

vera a seguir) tem caracteristicas e realidades proprias.

211, Entre os precedentes de adogdo de clausula "poison pill” no mercado brasileiro, podemos citar o caso da
Matura & Co. Holding 5.A. como precursora da clausula de "poison pill™ no Brasil, destacando, no artigo 32 de seu
Estatuto Social, que a aquisicdo de 25% ou mais do total de agbes de emissdo da companhia geraria uma
obrigatoriedade de OPA, seguindo as regras de precificacdo ali previstas.

2.12.  Além desse exemplo, também podemos citar a Renner 5.4, gue incluiu disposicdo em seu estatuto social
prevendo gue a OPA para a aguisic3o de todas as acdes da companhia deveria ser realizada caso ocorra a
aguisigdo de 20% ou mais do capital da companhia, pele maior valor entre (i) o valor econdmico apurado em
laudo de avaliacao; (i) 120% (cento e vinte por cento) do prego de emissao das agdes em qualquer aumento de
capital nos ditimos 24 (vinte e quatro) meses, atualizados pelo IPCA/IBGE; ou (jii) 120% (cento e vinte por cento)

da cotagdo unitaria média dos Utimos 90 (noventa) dias.

2.13. Como se v&, a adogdo de clavsulas de “poison pill* no contexto de companhias abertas brasileiras de
capital pulverizade ndo é algo novo ou desconhecido, existindo um certo padrdo e tendo se provade ao longo
dos anos — apesar de algumas criticas pontuais — como eficazes quanto ao desestimulo de tomadas indesejadas

de controle, inclusive via ofertas hostis.

3. Aplicabilidade da Clausula “Poison Pill’ aos Fundos De Investimento Imobiliarios

3.1. Com a expansdo do mercado de fundos de investimento imabiliarios ("Ell" ou "Ells") e a consequente

pulverizacio das cotas de tais fundos entre diversos cotistas, o tema da aguisico hostil de controle dos Fll, ou

F VELASED, Julian. The enduring Wegitimocy of the paison pl/. Thedoumnol of Corporation Low, v. 27, n@ 3, 2003, p. 412,
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até mesmo a aquisicdo de um nimero significativo de cotas, de forma a garantir o controle efetivo das

deliberacdes, passou a ter relevincia e ser objeto de discussdes, inclusive no dmbito da CVM.

32 Isso se deu também pelo fato de os Flis poderem se assemelhar, por exemplo, 8 uma companhia de
capital aberta focada em investimentos imobilidrios, na medida em que poderiam ter o mesmo perfil de
investimento em ativos imobiliarios semelhantes (sendo iguais), além de ambas participarem ativamente do

desenvolvimento e da gestdo dos ativos investidos.

33 Nesse sentido, podemos inferir que um Fil, tal qual uma companhia aberta, estaria sujeito a uma eventual
tomada indesejada de controle ou aquisigdo hostil (especialmente em momentos em que ha espago para
arbitragem entre prego de negociagdo das cotas o Fll e o valor patrimonial dos ativos do FlI), inclusive por

concorrentes dos ativos investidos.

3.4 Assim, a adogdo da cldusula "poison pill" pelos Flls surge como uma opcdo valida para a protecdo
dos cotistas, especialmente quando sua base for pulverizada. Como exemplo, ainda que sem incorporar o
conceito classico de clausula "poison pill”, o Caixa Fll Almirante Barroso, em 2002, adotou em seu regulamento

disposigies limitando o percentual maximo de cotas que um mesmao investidor poderia deter.

35 Ja em 2011, foi protocolado na CVM o pedido de oferta pldblica do Fundo Imobiliario Hotel Belo Horizonte
Belvedere, gue efetivamente incluiu em seu regulamento uma clausula "poison pill". A disposicdo incluida no
regulamento teve por objetivo evitar (i) que um investidor adguirisse mais de que 50% (cinquenta por cento)
das cotas do fundo e, dessa forma, tivesse participagdo relevante na tomada de decisdes do fundo; e (ii) que um

concorrente do ramo hoteleiro comprasse cotas do fundo.

3.6 A clausula "poison pil acima mencionada possuia disposicio no sentido de que, caso gualguer
investidor incidisse em qualquer das hipoteses previstas nos itens (i) ou (i), tal investidor deveria (a) alienar as
cotas adguiridas no mercado secundario; gy (b) realizar o registro de uma Oferta Publica de Aquisigdo de Cotas
(OPAC) - equivalente a OPA nas companhias abertas - da totalidade das cotas emitidas pelo fundo.

3.7.  Neste caso, a CvM viu com bons olhos a adogdo da cldusula "poison pill™ e ndo criou resisténcia a sua
inclusdo no Regulamento do Fundo. Entretanto, por razes totalmente alheias & inclusdo da clausula de “poison
pill", o Fundo Imaobilidrio Hotel Belo Horizonte Belvedere ndo concluiu a sua oferta pdblica, razdo pela qual o

dispositivo ndo teve aplicacdo pratica.

38 Dessa forma, muito embora ndo exista uma previsao legal ou regulatoria expressa (da mesma forma que ndo existe
para as companhias abertas), entendemos que a adogdo de clausula "poison pill” pelos Flls € legaimente possivel tendo
em vista a legislacdo e regulamentacdo atualmente vigentes com relacio ao tema, sendo, em certas ocasides,

extremaments aconselhavel.
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4, Adocao de Clausula de "Poison Pill" no Ambito do Fil Higienépolis

41. O Fll Higienopolis possui, como Unico ativo, cerca de 25% (vinte e cinco por cento) do Shopping. O
Shopping estd organizado sob forma de condominio civil pro indiviso e atualmente, com excecdo da fragdo
ideal detida pela Brookfield Properties, ndo existe concentracdo relevante de fraghes ideais detidas pelos

conddminos.

42  Tendo em vista gue o Fundo ndo possui um nivel de concentracdo de participacdo capaz de definir os
rumas das deliberagbes a serem tomadas pelos cotistas, este poderia ser alvo de manobras para aguisico de
controle, ou, ainda, de participacao relevante no patriménio do Fundo gue permitisse, isoladamente, influenciar

as decisbes mais estratégicas a serem tomadas pelo Fundo.

4.3 Dessa forma, no contexto atual de troca de controle do Shopping, em gue provavelmente ocormera
alienacdo da participagdo da Brookfield Properties, aliade ao fato de gue o Fll Higiendpolis ird votar pela
realizacdo de uma nova oferta pdblica de cotas para aumentar a sua participacio no Shopping, o risco de um ou
mais novos players tomarem o controle do Fll Higiendpolis € real. Muito mais real, diga-se de passagem, do gue
adguirir o controle no mercado secundario atualmente existente, que possui baixa liquidez, dado o tamanho (i.e.,

numero de cotistas e seu perfil) e caracteristica “monoativo” de gestdo passiva do Fundo.

4.4 Mote-se que, para gue ocorra efetivamente uma tomada de controle do Fll Higiendpolis, basta que
determinado cotista (ou grupo de cotistas unido por acordo de cotistas ou interesse comum), adquira 25% ou
mais das cotas emitidas pelo Fll Higienopolis, na medida em gue este & o quorum estabelecido na Clausula 1312,
inciso |, do Regulamento do Fundo para a votacdo das matérias mais sensiveis, como mudanca do regulamento,

destituigdo da administradora, fusdo ou liguidagdo do fundo.
4.5 Parece-nos, portanto, que este seria o melhor momento para o FIl Higiendpolis incluir em seu

Regulamente um arcabouce de clausulas gue pudesse representar um desincentivo relevante 3 tomada de

controle do Fundo por terceiros e, potencialmente, mudanga de suas principais e mais essenciais caracteristicas.

5. Nossa proposta de adogao de cldausula de "poison pill”

51. Diante de tudo 0 que expusemos acima, nos parece que uma forma mais justa de congregar os interesses
de todos os atuais cotistas do Fll Higiendpolis, seria incluir uma cldusula de "poison pill” propriamente dita,
inspirada nas disposicdes mais elaboradas gue sdo atualmente adotadas por companhias abertas no Brasil, mas

logicamente fazendo as adaptagtes necessarias ao cendrio de um FIl e sua regulamentacio.
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5.2, No Anexo | a este Memorando, incluimos uma proposta de redagdo para referida cldusula.

53 De forma simples, a nossa proposta obriga determinada Pessoa ou Grupo de Pessoas (conforme
definigfes que incluimos em nossa proposta) que tenham atingido ou ultrapassado, por qualquer razdo, o limite
de 20% do total de cotas emitidas por tal fundo (“Limite de Paricipacdo no Fundo“)*, a (i) vender cotas do FlI
Higiendpolis que excedam o Limite de Participagdo no Fundo em um prazo determinado, de forma gue ao final
figue{m) abaixo de tal limite, ou (ii) realizar uma Oferta Piiblica de Aquisi¢do de Cotas, garantindo um valor, no
minimo, igual ou maior ao prémio definido como 140% (cento e quarenta por cento) do valor patrimonial mais
recente dos ativos do fundo, podendo ainda tal valor ser comparado a outros métodos de valuafion incluidos na

proposta de redacdo, sendo valido sempre o de maior valor entre eles.

5.4 Esta formula, a nosso ver, desincentivaria de forma significativa a eventual tentativa de aguisigdo hostil
ou tomada de controle indesejada do Fundo em um processo de oferta de novas cotas, tal qual a que poderia

hipoteticamente vir a ocorrer no contexto de aumento de participagdo no Shopping.

8.5 Importante dizer que, enquanto tais mecanismos ndo surtirem os efeitos desejados (redugdo da
participacdo abaixo do Limite de Participagdo no Fundo ou sucesso na OPAC, com aderéncia suficiente para
atingir, ao menos, 95% das cotas emitidas pelo Fundo), os direitos de voto de Pessoa ou Grupo de Pessoas que
detiver percentual do Fll Higiendpolis além do Limite de Participacdo no Fundo estardo limitados aos 20%. Além
disso, se as obrigagbes previstas nessa clausula de “poison pill" ndo forem cumpridas pelo respectivo cotista,
estamos sugerindo gue a totalidade do seu direito de voto seja suspenso, até que o descumprimento seja

sanado.

6. Outras Formas de Limitar Mudancgas Indesejadas no Fll Higiendpolis

6.1, Comao ja explicamos, muito embora nossa sugestdo de clausula de “poison pill® possa desencorajar ou
até inviabilizar uma tomada hostil de controle do FIl Higienopolis, fato € que ela ainda assim podera ocorrer,

desde gue os cotistas, reunidos em Assembleia Geral, atinjam o quérum de 25% das cotas emitidas pelo Fundo.

6.2 Para tornar isso ainda mais dificil com relagdo a mudancas de rumo indesejadas em temas essenciais
no contexto do Fil Higienopolis, duas alternativas poderiam ser consideradas, quais sejam: (i) o aumento do
guarum gualificado previsto na regulamentacdo, o que ndo nos parece a melhor altemnativa ja gue poderia
potencialmente "engessar”, de forma permanente, as decisdes dos cotistas acerca dagueles temas, e além disso
vir a ser questionada pela CVM, ou (ii) a limitagdo de votos de todo e qualguer cotista em matérias especificas
tal qual a mudanca de regulamento que mude o perfil do Fundo, vise alterar a clausula de “poison pill” acima
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descrita, deliberar pela fusdo ou ciso do Fundo ou, eventualmente, até a substituicdo da instituicio

administradora sem justa causa, ocasionando, potencialmente, uma paralisia no Fundo.

6.3.  Acreditamos que o item (i) acima - limitagdo pontual do direito de voto dos cotistas - seja o melhor
caminho, uma vez que jd é previsto na regulamentacdo da CVM sobre Flis e ji foi incluido em diversos
regulamentos de outros Flls existentes no mercado. Além disso, ela dificulta, mas ndo preibe ou imputa
penalidades a quem tentar alterar estes itens, privilegiando a vontade soberana da maioria dos cotistas do Fundo
e 0 seu poder de deliberacdo.

6.4, Messe sentido, sugerimos no Anexo |l a este Memorando uma proposta de redagio a este respeito para
modificacdo do Regulamento do Fll Higiendpolis.

7. Conclusdes

7.1.  Portudo o que expusemos neste Parecer, entendemos que:

(i) na medida em que se busgue proteger o Fll Higiendpolis de uma indesejada tomada de controle ou oferta
hostil, ou, ainda, uma mudanca de suas caracteristicas mais basilares, a adocdo de um arcabouco de clausulas
protetivas no Regulamento do Fundo seria altamente recomendavel, considerando-se tanto o perfil do Fll
Higiendpolis, guanto o contexto fatico atual que envolve a estrutura de controle do Shopping e, potencialmente,

do Fundo, dada a possibilidade de nova oferta piblica de cotas do Fundo;

(ii) nesse sentido, a cldusula de "poison pill", amplamente adotada por companhias abertas brasileiras,
especialmente aquelas de capital pulverizado, parece-nos a melhor alternativa juridica, somada ao suporte que
uma clausula de limitagdo pontual de votos Ihe daria, a gual, a nosso ver, ndo configuraria uma clausula pétrea
que geraria penalidades aos cotistas gue buscassem altera-la;

(iii) muito embora a clausula de “poison pill" seja tipica de companhias abertas, entendemos que ndo ha
gualguer impedimento legal cu regulamentar gue limite a sua adocdo por um FlI, tal gual o Fll Higiendpolis, sendo,

inciusive, compativel com a previsdo de realizacdo de OPAC no contexto da regulamentacio aplicavel aos Flis;
(iv) a clavsula sugerida de limitacdo pontual do direito de voto dos cotistas a um certo percentual,

exclusivamente guando se tratar de matérias sensiveis gue possam alterar significativamente o perfil e/ou as

caracteristicas essenciais do Fundo (como, por exemplo, seu carater "monoativo”), € comum e aceita pela CVM;
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v} a adocdo do arcabouco sugerido neste Parecer pelo Fll Higiendpolis é altamente recomendada, dadas
as suas caracteristicas de Fll com um patrimdnio cobicado e estrutura de capital pulverizada, sem mencionar o

contexto de alienacio de participacio no Shopping existente atualmente; e

(i) a adocdo do arcabougo sugerido neste Parecer pelo Fil Higiendpolis, em especial a clausula de “poison
pilt", seria um movimento antecipado que daria maior confianga aocs atuais cotistas em eventual deliberacdo de
emissdo de novas cotas pelo Fundo para aumento de sua participacdo no Shopping. Além disso, entendemos
gue as previsies que sugerimos neste Parecer colocariam o Fundo na vanguarda do mercado de fundos
imobiliarios brasileiros no quesito de governanga corporativa, além de, logicamente, funcionar como medidas

protetivas eficazes contra a tomada indesejada de controle do Fundo efou mudanga de seu perfil.

Atenciosamente,

[ mt.ﬂ ﬂmmﬂ]{

JBFSRYANCHEILES

Amatuzzi Advogados
p. Bruno Amatuzzi, sécio

anexos na proxima pagina]
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Anexo |

Proposta de Redagao de Alteragao do Regulamento - Inclusdo de Clausula de "Poison Pill”

CAPITULO XVIII
DA LIMITAGAO DE PARTICIPAGAO RELEVANTE

19.1. A Pessoa ou Grupo de Pessoas que, de forma direta ou indireta, por meio de uma ou mais operagoes,
adquira ou se torne titular de Participagdo Relevante, conforme definido abaixo (“Ofertante”) ficard obrigada a: (i)
realizar a alienagdo na B3, no prazo de ate 90 (noventa) dias Uteis apds a consumacdo de tal fato, de cotas do
Fundo em quantidade suficiente para reduzir sua participacdo para percentual inferior & Participacdo Relevante:
ou (i) realizar uma oferta piblica de aquisig¢io da totalidade das cotas dos demais cotistas do Fundo ("OPAC por

Atingimento de Paricipacdo Relevante®”), observando-se o disposto na regulamentagdo da CVM, nos

regulamentos da B3 e nos subitens a sequir.

19.1.1. A Pessoa ou Grupo de Pessoas que em determinado momento se tornar titular de Participag&o Relevante
no Fundo devera comunicar a Instituicdo Administradora quanto & sua decisdo de prosseguir com alguma das
opgdes acima previstas no prazo de até 5 (cinco) dias dteis contados da data em gque se tomar titular de

Participacdo Relevante.

19.1.2. O direito de voto nas deliberacfes do Fundo de Pessoa ou Grupo de Pessoas que seja titular de
Participacdo Relevante devera estar limitado ao percentual de 20% (vinte por cento) da totalidade das cotas de
emissdo do Fundo, para guaisguer matérias, enguanto tal Pessoa ou Grupo de Pesspas no Fundo tenha
Participacdo Relevante. O direito de voto de tal Pessoa ou Grupo de Pessoas serd integralmente suspenso, com
relagdo a todas as suas cotas do Fundo, em caso de descumprimento das obrigacdes previstas no Artigo 19.1

seus subitens, até gue tal descumprimento seja sanado.

19.1.3. Para fins do disposto neste artigo e para a cobrigacdo de realizagcdo de OPAC por Atingimento de

Participacdo Relevante acima prevista:

(i) "Pessoa” significa qualguer pessoa, incluindo, sem limitag2o, qualquer pessoa natural ou juridica, fundo ou
clube de investimento, joint venture, associacdo, trust condominio, cooperativas, carteira de titulos,
universalidade de direitos, ou outra forma de organizacdo, independentemente de seu local de constituicdo, que

adqguira ou se tomne titular de cotas do Fundo; e

(ii) “Grupo de Pessoas” significa quaisquer duas ou mais Pessoas: (a) entre as quais haja uma relagdo de controle

ou que estejam sob controle comum, direta ou indiretamente; (b) que estejam, direta ou indiretamente, vinculadas

por contratos ou acordos de qualquer natureza, orais ou escritos, que tratem do exercicio de quaisquer de seus
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direitos como acionistas da Companhia, inclusive acordos de voto ou de acionistas; ou (d) que atuem
representando um interesse comum, o que serd presumido como existente quando, exemplificativamente: (1)
uma Pessoa for titular, direta ou indiretamente, de participacgao societaria igual ou superior a 20% (vinte por cento)
do capital social da outra Pessoa, (2) duas ou mais Pessoas tenham um terceiro investidor em comum que seja
titular, direta ou indiretamente, de participacdo igual ou superior a 20% (vinte por cento) do capital de cada uma
de tais Pessoas; (3) duas ou mais Pessoas sejam da mesma familia, em qualgquer grau de parentesco; e (4) duas
ou mais Pessoas sejam administradas ou geridas pela mesma Pessoa ou por partes relacionadas a uma mesma
Pessoa, sendo certo ainda gue, no caso de fundos de investimentos, serdo considerados como integrantes de
um Grupo de Pessoas aqueles cuja decisdo sobre o exercicio de votos em assembileias gerais, nos termos dos

respectivos regulamentos, for de responsabilidade do mesmo administrador ou gestor, em carater discriciondrio.

19.1.4. Entende-se por “Participacio Relevante” a titularidade, direta ou indireta, de cotas de emissédo do Fundo

0OuU quaisguer cutros direitos, tais como usufruto ou fideicomisso sobre as cotas do Fundo, que [he atribuam o
direito de voto sobre cotas de emissdo do Fundo que representem, em conjunto ou isoladamente, mais de 20%
(vinte por cento) do total de cotas emitidas pelo Fundo. O calculo das participagdes referidas neste Capitulo
devera considerar as cotas do Fundo objeto de contratos de opgdo, direitos de compra, subscrigdo ou permuta,
gue possam resultar na aquisicdo, ainda que temporaria, de cotas de emissdo do Fundo, bem como os contratos
derivativos com liguidac&o fisica ou financeira referenciados em cotas do Fundo, se houver.

19.1.5. A OPAC por Atingimento de Participacdo Relevante devera ter seu edital publicado em até 45 (quarenta
e cinco) dias do atingimento de Participagdo Relevante e ser: (i) dirigida indistintamente a todos os cotistas do
Fundo; (ii) efetivada em leildo a ser realizado na B3; (iii) langada pelo preco determinado de acordo com o previsto
no Arfigo 19.1.7 a seguir, sendo gue, caso a regulamentacdo da CVM determine critério de calculo que resulte
em prego superior aguele determinado em tal item, devera prevalecer aguele previsto na regulamentacdo da

CVM; e (iv) liquidada 3 vista, em moeda corrente nacional.

19.1.6. A efetivacio da OPAC por Atingimento Participacdo Relevante ndo excluird a possibilidade de outra
Pessoa formular uma oferta pablica concorrente para aquisicdo das cotas objeto da OPAC por Atingimento de

Participacdo Relevante, nos termos da regulamentacao aplicavel.

19.1.7. O preco de aguisicdo por cota da OPAC por Atingimento de Participacdo Relevante devera ser equivalente
a, no minimo, 140% (cento e quarenta por cento) do maior valor dentre qualguer dos seguintes: (i) o valor
patrimonial justo dos ativos do Fundo, dividido pelo total de cotas de emissdo do Fundo, apurado no ditimo laudo
de avaliacdo elaborado por empresa especializada de avaliagdo patrimonial, com experiéncia e independéncia
comprovadas ("Empresa Especializada”), conforme previsto na regulamentagdo aplicavel, e atualizado pelo IPCA
desde a data de sua publicacdo até a data de seu efetivo pagamento, ou nove laudo a ser contratado pelo Fundo,
as suas expensas, caso tenha ocorrido qualquer alienagdo de participacdo, direta ou indireta, nos Ativos

Imobilidrios, apos a data de elaboragio do ultimo laudo de avaliagdo dos atives do Fundo, cuja precificacdo tenha
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se tornado piblica ("Laudo de Avaliacdo™); (i) a cotagdo unitaria mais alta atingida pelas cotas do Fundo durante
o periodo de 24 (vinte e quatro) meses anteriores a publicagdo do edital da OPAC por Atingimento de Participagio
Relevante, em negociagdo privada ou piblica, atualizado pelo IPCA até a data de seu efetive pagamento, ajustado

pelos dividendos distribuidos no periodo.

19.1.8. Caso, como resultado da OPAC por Atingimento de Participacdo Relevante, a Pessoa ou Grupo de
Pessoas que se tornar titular de Participar Relevante ndo conseguir atingir a titularidade de, pelo menos, 25%
(noventa e cinco) por cento das cotas de emissdo do Fundo, tal Pessoa ou Grupo de Pessoas devera entdo,
obrigatoriamente, realizar a alienacdo, via B3, das cotas que detiver(em) em excesso a Participagdo Relevante,

nos termos do Artigo 19.1, alinea (i).
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Anexo Il
Proposta de Redacdo de Alteracio do Regulamento - Limitacdo Pontual do Direito de Voto

“13.12.2. Nos termos do inciso | do §2° do artigo 15 da Instrugde CVM n® 472, os cotistas que, iscladamente ou
em conjunto com as pessoas ou veiculos a ele ligados, detenha direta ou indiretamente mais do que 15% (quinze
por cento) das cotas emitidas pelo Fundo, terdo seu direito de voto limitado a 15% (quinze por centa), nas
deliberagdes sobre (i) mudanga do regulamento do Fundo que (i.a) altere a sua caracteristica de fundo voltado
exclusivamente a investir nos Ativos Imobilidrios (Shopping Patio Higiendpolis), ou (i.b) altere as regras de
limitagdo de OPAC por Atingimento de Participagdo Relevante no Fundo ou as limitagtes de voto contidas neste
subitem; (ii) fusdo, incorporagdo, cisdo e transformacgdo do Fundo; (iii) destituigio ou substituicdo da Instituicdo
Administradora efou da gestora, sem justa causa, e escolha de suas respectivas substitutas; ou (iv) redugdo da
alteracdo da Taxa de Administragdo.”

Pagina 13 de 13




REGULAMENTO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO SHOPPING PATIO
HIGIENOPOLIS
CNPJ/MF n° 03.507.519/0001-59

CAPITULO I
DO FUNDO

11. O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO SHOPPING PATIO
HIGIENOPOLIS (“Fundo”), é um fundo de investimento imobilidrio constituido sob a forma
de condominio fechado, de acordo com a Lei n.° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme
alterada (“Lei n.° 8.668/93”) e a Instru¢io da Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) n.°
472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucio CVM 472”), administrado pela
RIO BRAVO INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., sociedade devidamente autorizada pela CVM para o exercicio
profissional de administragdao de carteira de titulos e valores mobilidrios, com sede na cidade de
Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Chedid Jafet n® 222, bloco B, 3° andar, CEP: 04551-
065, Vila Olimpia, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda

(“CNPJ/ME”) sob o n°® 72.600.026/0001-81 (“Instituicio Administradora”) e regido pelas
disposi¢oes contidas neste regulamento (“Regulamento”).

1.1.1. O Fundo tera prazo de duracio indeterminado.

CAPITULO II
DO PUBLICO ALVO

2.1. As Cotas do Fundo sao destinadas a investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas, pessoas
juridicas, fundos de investimento, ou quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados
ou com sede, conforme o caso, no Brasil ou no exterior, vedada a colocac¢do para investidores
nao permitidos pela legislacao vigente.

CAPITULO III
DO OBJETO E DA POLITICA DE INVESTIMENTO

3.1. O Fundo tem por objeto adquirir e participar da implanta¢ao, do desenvolvimento, e da
exploragao, incluindo eventuais expansoes, de parte do empreendimento imobiliatio denominado
“Condominio Comercial Shopping Patio Higien6polis”, localizado na Avenida Higien6polis, n°.
618, e Rua Dr. Veiga Filho, n°. 133, bairro de Higien6polis, Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, com

vistas a sua exploracao através de locagao ou arrendamento (“Ativos Imobilidrios”).

3.1.1. Faz parte da politica de investimento do Fundo o direcionamento de recursos, advindos de
novas emissdes de quotas, para eventuais projetos de expansio do empreendimento desctito
acima, estejam eles unificados legalmente ou nao.



3.1.2. Para realizacao de seu objeto descrito no item 3.1 acima, o Fundo podera aquirir os seguintes
ativos: (1) quaisquer direitos reais sobre bens imoveis; (i) agoes, debéntures, bonus de subscri¢ao,
seus cupons, direitos, recibos de subscricdo e certificados de desdobramentos, certificados de
depésito de valores mobiliarios, cédulas de debéntures, cotas de fundos de investimento, notas
promissoérias, e quaisquer outros valores mobilidrios, desde que se trate de emissores registrados
na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento
imobiliarios (“FII”); (iii) agdes ou cotas de sociedades cujo tnico propodsito se enquadre entre as
atividades permitidas aos FII; (iv) cotas de fundos de investimento em participagoes (FIP) que
tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FII ou de fundos
de investimento em agbes que sejam setoriais € que invistam exclusivamente em construgao civil
ou no mercado imobiliario; (v) certificados de potencial adicional de construgao emitidos com base
na Instru¢io CVM n° 401, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada; (vi) cotas de outros
FII, inclusive cotas de FII administrados ou geridos pela Instituicao Administradora, pela Gestora,
se houver e/ou suas afiliadas; (vii) certificados de recebiveis imobilidrios e cotas de fundos de
investimento em direitos creditérios (FIDC) que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos FII e desde que estes certificados e cotas tenham sido
objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da
regulamentacdo em vigor; (viil) letras hipotecarias; (ix) letras de crédito imobiliario; e (x) letras
imobiliarias garantidas.

3.1.3. A parcela do patriménio do Fundo nao aplicada nos Ativos Imobiliarios podera ser
aplicada em ativos de renda fixa, ptblicos ou privados, incluindo, sem limitagao: (i) titulos publicos
federais, (ii) operagbes compromissadas lastreadas nesses titulos, e (iii) titulos de emissio ou
coobrigacao de instituigao financeira, incluindo certificados de deposito bancario (CDB) (“Ativos
de Renda Fixa, e em conjunto com os Ativos Imobiliarios “Ativos”).

3.2. O Fundo tem por objetivo fundamental a obten¢do de renda na exploracio dos Ativos
Imobiliarios do Fundo, notadamente por meio de locagio ou arrendamento, e

5

consequentemente, proporcionar a seus Cotistas a valorizagao de suas cotas no longo prazo.

3.3. Competira exclusivamente a Administradora ou a Gestora, a decisio sobre aquisi¢ao,
alienacio, negociagdo ou renegociagao dos Ativos de Renda Fixa, independentemente de
autorizagao prévia dos Cotistas.

3.4. Os imoveis, bens e direitos de uso, que venham a ser adquiridos pelo Fundo deverio ser
objeto de prévia avaliagdo pela Instituicaio Administradora, pela Gestora ou por empresa
independente, obedecidos os requisitos constantes do Anexo 12 da Instrucao CVM 472.

3.4.1. O Fundo podera adquirir imoveis gravados com 6nus reais, desde de que aprovada a sua
aquisicao em assembleia geral de cotistas.

3.4.2. A Gestora ou a Instituicio Administradora podera negociar iméveis ou direitos a eles
relacionados em quaisquer regides do Brasil, observados o objeto e a politica de investimento



do Fundo, sendo que a negociagao de tais ativos em localidade(s) diversa(s) dependera de
aprovagao prévia dos Cotistas reunidos em Assembleia Geral.

3.5. Caso os investimentos do Fundo em titulos e valores mobilidrios ultrapassem 50%
(cinquenta por cento) de seu patrimonio liquido, deverao ser respeitados os limites de aplicacao
por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos
de investimento, observadas, ainda, as excegdes previstas na regulamentagao especifica aplicavel
ao Fundo.

3.6. O objeto do Fundo e sua Politica de Investimento descritos acima nao poderao ser alterados
sem prévia deliberagio da Assembleia Geral de Cotistas, respeitado, ainda, o quérum de
deliberagdo estabelecido neste Regulamento.

3.7. E permitido a0 Fundo a realizacio de operaces com derivativos, desde que utilizadas para
fins de protecao patrimonial (bedge) e a exposi¢ao do Fundo a tais operagdes corresponda a, no
maximo, o valor do patrimonio liquido do Fundo.

CAPITULO IV
DAS CARACTERISTICAS, EMISSAO, DISTRIBUICAO, SUBSCRICAO E
INTEGRALIZACAO DAS COTAS

4.1. As cotas do Fundo correspondem a fra¢des ideais de seu patrimoénio liquido, sendo

nominativas e escriturais em nome de seu titular (“Cotas”).

4.2. O valor das Cotas do Fundo sera calculado pela divisao do valor do patrimoénio liquido pelo
numero de Cotas em circulacio.

4.3. A propriedade das Cotas presumir-se-a pela conta de dep6sito das Cotas aberta em nome
dos titulares de Cotas do Fundo (“Cotistas”), a qualque momento, e o extrato das contas de
deposito representara o numero de Cotas pertencentes aos Cotistas.

4.4. As Cotas conferem a seus titulares direitos patrimoniais e politicos iguais.

4.4.1. Todas as Cotas terdo direito de voto na Assembleia Geral de Cotistas, devendo o Cotista
exercer o direito de voto no interesse do Fundo.

4.4.2. Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) a Instituicdo Administradora e
a Gestora, se houver; (b) os socios, diretores e funcionarios da Instituicio Administradora e da
Gestora, se houver; (c) empresas ligadas a Instituicio Administradora e a Gestora, se houver,
seus socios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servicos do Fundo, seus sécios,
diretores e funcionarios; (e) o Cotista, na hipotese de deliberacao relativa a laudos de avaliagao
de bens de sua propriedade que concorram para a formagao do patriménio do Fundo; e (f) o



Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

4.4.3. Nao se aplica a vedagao acima quando: (1) os unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas
mencionadas nos itens (a) a (f); (ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas
presentes, manifestada na prépria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de
procuragao que se refira especificamente a Assembleia Geral de Cotistas em que se dard a
permissdao de voto; ou (iii) todos os subscritores de cotas forem condominos de bem com que
concorreram para a integralizacio de cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da
responsabilidade de que trata o Paragrafo 6° do artigo 8° da Lei n° 6.404, de 1976, conforme o
Paragrafo 2° do artigo 12 da Instrugao CVM 472.

4.4.4. Os Cotistas participardo em igualdade de condi¢oes dos lucros distribuidos tomando-se
por base a totalidade das Cotas subscritas, sem levar em consideracio o percentual de Cotas
ainda nao integralizadas.

4.4.5. Os Cotistas do Fundo (i) ndo poderao exercer direito real sobre os imoveis integrantes do
patrimonio do Fundo; e (if) ndo respondem pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou
contratual relativa aos Ativos Imobiliarios integrantes do patrimonio do Fundo, salvo quanto a
obrigacdo de pagamento das Cotas que subscrever.

4.5. De acordo com o disposto no artigo 2°, da Lei n.° 8.668/93 e no artigo 9° da Instrucio
CVM 472, as Cotas do Fundo nao serdo resgataveis.

4.6. Nao sera cobrada taxa de ingresso e saida dos Cotistas do Fundo.

4.7. As cotas, ap6s integralizadas, serao negociadas tnica e exclusivamente na B3 S.A. — Brasil,
Bolsa, Balcao (“B3”).

4.8. As Cotas de cada emissao do Fundo serdo objeto de (i) oferta publica de distribuigdo, nos
termos da Instrucio da CVM n.° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada,
(“Instrucao CVM 4007), (ii) oferta piblica com esforgos restritos de distribuicao, nos termos da
Instrucao da CVM n.” 476, de 16 de janeiro de 2009 (“Instrucao CVM 476”), respeitadas, ainda,
em ambos 0s casos, as disposi¢des da Instru¢aio CVM 472, ou (iii) quaisquer ofertas permitidas

em acordo com a legislacao brasileira, respeitado o publico-alvo do Fundo.

4.9. O patriménio inicial do Fundo sera formado pelas Cotas representativadas da primeira
emissao (“Primeira Emissdo”), nos termos do suplemento da Primeira Emissio anexo ao
presente Regulamento.

4.10. Sem prejuizo do disposto acima, a Assembleia Geral de Cotistas podera deliberar sobre
novas emissoes de Cotas, seus termos e condi¢oes, incluindo, sem limita¢ao, a possibilidade de
subscricao parcial, o montante minimo para a subscri¢ao das Cotas, a modalidade e o regime da



oferta publica de distribuicdo de tais novas Cotas, observado que, exceto se deliberado de outra
forma pela Assembleia Geral:

I - o valor de cada nova Cota devera ser igual ao valor patrimonial atualizado, as perspectivas de
rentabilidade do Fundo ou ao valor de mercado das Cotas ja emitidas;

IT - aos Cotistas em dia com suas obriga¢des para com o Fundo fica assegurado o direito de
preferéncia na subscricdo de novas Cotas, na propor¢ao do numero de Cotas que possuirem,
por prazo nao inferior a 5 (cinco) dias, contados da divulgacio e aviso especifico;

III - nas novas emissoes, os Cotistas poderdo ceder seu direito de preferéncia;

IV - as Cotas objeto das novas emissGes assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das
Cotas ja existentes.

4.10.1. A subscricao das Cotas no ambito de cada oferta publica sera efetuada mediante
assinatura do pedido de reserva e/ou do boletim de subscri¢dao, que especificara as respectivas
condig¢des de subscricao e integralizagao, e do termo de adesao ao Regulamento, por meio do
qual o investidor devera declarar que tomou conhecimento e compreendeu os termos e clausulas
das disposi¢oes do presente Regulamento, em especial daquelas referentes a politica de
investimento.

4.10.3. A integralizacido das Cotas de cada emissdo devera ser realizada em moeda corrente
nacional.

4.10.4. A Assembleia Geral podera admitir que a integralizacao das Cotas seja realizada em
imoveis ou em direitos relativos a iméveis. A integralizacao em bens e direitos deve ser feita com
base em laudo de avaliacao elaborado por empresa especializada, de acordo com o Anexo 12 da
Instrugao CVM 472, e aprovado pela Assembleia Geral de Cotistas, exceto quando se tratar da
Primeira Emissao.

4.11. Sem prejuizo do disposto acima, A Institui¢io Administradora podera realizar novas
emissoes de Cotas do Fundo, independentemente de aprovacio em Assembleia Geral de
Cotistas e de alteracio deste Regulamento, no montante de até R$ 600.000.000,00 (seiscentos
milhGes de reais), conforme permitido pelo artigo 15, inciso VIII e {1° da Instru¢ao CVM 472
(“Capital Autorizado”).

4.11.1. Cabera a Instituicado Administradora estabelecer os termos e condi¢oes aplicaveis as
emissoes realizadas no ambito do Capital Autorizado, incluindo, sem limitagao, os respectivos
valores unitarios das Cotas, a possibilidade de subscricao parcial, o montante minimo para a
subscri¢ao das Cotas, a modalidade e o regime da distribuicao de tais novas Cotas, aplicando-se,
no que coubet, o disposto no artigo 4.11 acima.



4.11.2. Cabera a Instituicdo Administradora, ainda, comunicar aos Cotistas sobre as respectivas
condig¢des para subscri¢do e integralizacao das Cotas emitidas do Capital Autorizado, bem como
as condi¢oes para o exercicio do direito de preferéncia supracitado, observados o disposto na
legislagao em vigor aplicavel e os prazos e procedimentos operacionais estabelecidos pela B3.

4.11.3. Exceto se de outra forma aprovado em Assembleia Geral de Cotistas, os Cotistas terao
o direito de preferéncia na subscri¢io de novas Cotas, inclusive em emissoes autorizadas pela
Instituicio Administradora, conforme estabelecido acima.

CAPITULO V
DA POLITICA DE DISTRIBUICAO, DE RETENCAO DOS RESULTADOS DO
FUNDO E DE AMORTIZACAO DAS COTAS

5.1. Entende-se por resultado do Fundo, o produto decorrente do recebimento direto ou
indireto dos valores das receitas de locagao, ou arrendamento, ou venda ou cessao dos direitos
reais dos iméveis e/ou dos Ativos Imobilidrios integrantes do patriménio do Fundo, conforme
0 caso, bem como os eventuais rendimentos oriundos de investimentos em Ativos de Renda
Fixa, subtraidas as despesas operacionais e as demais despesas previstas neste Regulamento para
a manutengao do Fundo, em conformidade com a regulamentacao em vigor.

5.2. O Fundo devera observar a seguinte politica de destinagao de resultado:

I - O Fundo distribuira aos Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos pelo Fundo, calculados com base nas disponibilidades de caixa existentes,
consubstanciado em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro

de cada ano; e

IT - Os lucros auferidos mensalmente pelo Fundo, conforme prevista no caput deste artigo, serao
distribuidos aos Cotistas no dia 15 (quinze) do més imediatamente subsequente ao de referéncia,
ou, no caso deste nio ser um Dia Util, no Dia Util antetior, a titulo de antecipagao dos lucros
do semesttre a serem distribuidos.

5.2.1. Fardo jus aos lucros referidos acima os titulares de Cotas do Fundo que estiverem
registrados no sistema de escritura¢ao no dia da divulgacao da distribui¢ao de rendimentos.

5.2.2. As Cotas poderio ser amortizadas, mediante aprovagao em Assembleia Geral de Cotistas.

CAPITULO VI
DA ADMINISTRACAO

6.1. Compete a Instituicao Administradora, observadas as restricbes impostas pela Instrucao



CVM 472 e por este Regulamento:

I - realizar todas as operagOes e praticar todos os atos que se relacionem, direta ou indiretamente,
com o funcionamento e a manutenc¢ao do Fundo;

IT - exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do
patrimoénio do Fundo, inclusive o de propor a¢oes, interpor recursos e oferecer excegoes;

III - abrir e movimentar contas bancarias em nome do Fundo;
IV — adquirir e alienar livremente titulos pertencentes ao Fundo;
V - transigir;

V - representar o Fundo em juizo ou fora dele; e

VI - solicitar, se for o caso, a admissao a negociagdo em mercado organizado das Cotas do
Fundo.

6.2. A Instituicao Administradora provera o Fundo dos seguintes servigcos, quando aplicaveis,
prestando-os diretamente, caso seja habilitado para tanto, ou mediante a contratagao de terceiros,
podendo ser, inclusive, empresas do grupo economico da Instituicio Administradora, desde que
tais empresas sejam devidamente habilitadas para a prestagao de tais servigos, bem como nao
acarrete a0 Fundo custos adicionais aos ja previstos a titulo de Taxa de Administragao, salvo no

caso dos incisos IV e V abaixo, que serao considerados como despesas do Fundo:

I - manutengdo de departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e
acompanhamento de projetos imobilidrios;

II - atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios;

IIT - escrituracao das Cotas;

IV - custédia de ativos financeiros;

V - auditoria independente; e

VI - gestao dos valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo.

6.2.1. Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administragao dos iméveis, a

responsabilidade pela gestao dos ativos imobiliarios do Fundo compete exclusivamente a
Instituicio Administradora, que detera a propriedade fiduciaria dos bens do Fundo.



6.3. A Instituicio Administradora podera contratar, em nome do Fundo, os seguintes servigos
facultativos:

1 — distribuicdo de cotas;

IT — consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar a Institui¢aio Administradora
e, se for o caso, a Gestora, em suas atividades de analise, selecao e avaliagao de empreendimentos
imobiliarios e demais Ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do Fundo;

III — empresa especializada para administrar as locagdes ou arrendamentos de empreendimentos
integrantes do seu patrimonio, a exploragao do direito de superficie, monitorar e acompanhar
projetos e a comercializacio dos respectivos imdveis e consolidar dados economicos e
financeiros selecionados das companbhias investidas para fins de monitoramento; e

IV — formador de mercado para as cotas do Fundo.

6.3.1. Os servigos a que se referem os incisos I, IT e III acima podem ser prestados diretamente
pela Instituicio Administradora ou por terceiros, podendo ser, inclusive, empresas do grupo
econémico da Instituicao Administradora, desde que, em qualquer dos casos, tais empresas
sejam devidamente habilitadas. E vedado a Instituicio Administradora, 2 Gestora e ao consultor
especializado, se houver, o exercicio da fun¢ao de formador de mercado para as cotas do Fundo,
sendo que a contratagao de partes a eles relacionadas para o exercicio da referida funcao deve
ser submetida a aprovagao prévia da Assembleia Geral de Cotistas.

6.4. As decisoes da Instituicio Administradora e/ou da Gestora, conforme aplicavel, quanto ao
exercicio de direito de voto serdo tomadas de forma diligente, como regra de boa governanga,
mediante a observancia da politica de voto, a qual pode ser encontrada no seguinte link
http:/ [ riobravo.com.br/ RioBravo/ Paginas/ Compliance.aspx, com o objetivo de preservar os interesses
do Fundo, nos termos da regulamentacao aplicavel as atividades de administracao de carteiras
de titulos e valores mobiliarios.

6.5. A Instituicio Administradora nao podera, sem prévia anuéncia dos Cotistas, praticar os
seguintes atos, ou quaisquer outros que nao aqueles necessarios a consecugao dos objetivos do

Fundo:

(i) alugar ou arrendar qualquer imével vinculado ao Fundo, com exce¢io dos previstos no
contrato aludido no item anterior;

(i) vender Ativos Imobiliarios adquiridos pelo Fundo; e

(iti) adquirir Ativos Imobiliarios para o patrimonio do Fundo, salvo se expressamente autorizada


http://riobravo.com.br/RioBravo/Paginas/Compliance.aspx

pela Assembleia Geral de Cotistas.

CAPITULO VII
OBRIGACOES DA INSTITUICAO ADMINISTRADORA

7.1. Observadas as obrigagdes dos demais prestadores de servicos estabelecidos na
regulamentaciao em vigor e/ou no presente Regulamento, a Instituicio Administradora deve :

I — selecionar os bens e direitos que comporio o patrimonio do fundo, conforme sua Politica
de Investimentos prevista neste Regulamento;

IT - providenciar, as expensas do Fundo, a averbacio, no cartério de registro de iméveis, das
restricdes determinadas pelo artigo 7° da Lei n.° 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos
bens imoveis e direitos integrantes do patriménio do Fundo que tais imoveis:

(a) nao integram o ativo da Instituicao Administradora;

(b) nao respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacio da Institui¢ao
Administradora;

(c) nao compdem a lista de bens e direitos da Instituicio Administradora, para efeito
de liquidacao judicial ou extrajudicial;

(d) nao podem ser dados em garantia de débito de operacio da Institui¢ao
Administradora;

()  nao sao passiveis de execugao por quaisquer credores da Instituigao Administradora,
pot mais privilegiados que possam ser; e

(f)  nao podem ser objeto de constituicido de quaisquer 6nus reais.

III - manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem, por 5 (cinco) anos apds o

encerramento do Fundo:
(a) os registros de Cotistas e de transferéncias de Cotas;
(b) o livro de atas e de presenca das Assembleias Gerais de Cotistas;
(c) adocumentagao relativa aos iméveis e as operagoes do Fundo;

(d) os registros contabeis referentes as operagdes e ao patrimonio do Fundo; e



(e) o arquivo dos relatérios do auditor independente e, quando for o caso, dos
Representantes dos Cotistas e dos profissionais ou empresas contratados nos termos
da Instrucao CVM 472.

IV - celebrar os negbcios juridicos e realizar todas as operages necessarias a execugao da Politica
de Investimentos do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os
direitos relacionados ao patrimonio e as atividades do Fundo;

V - receber rendimentos ou quaisquer outros valores devidos ao Fundo;

VI - custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em
petiodo de distribuiciao de cotas que podem ser arcadas pelo Fundo;

VII - manter custodiados em instituicio prestadora de servigos de custddia, devidamente
autorizada pela CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos com recursos do Fundo, caso
representem mais de 5% (cinco por cento) do patrimonio liquido do Fundo, respeitado o

disposto na regulamentacao em vigor;

VIII - no caso de ser informado sobre a instauracao de procedimento administrativo pela CVM,
manter a documentagao referida no inciso 11, acima, até o término do procedimento;

IX - dar cumprimento aos deveres de informagao previstos na regulamentacao em vigor;
X - manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo Fundo;

XI - observar as disposigoes constantes deste Regulamento, bem como as deliberagdes da
Assembleia Geral de Cotistas; e

XII - controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos Ativos, fiscalizando os
servicos prestados por terceiros contratados e o andamento dos Ativos Imobilidrios sob sua
responsabilidade.

CAPITULO VIII
VEDACOES A INSTITUICAO ADMINSTRADORA

8.1. Observadas as vedagoes estabelecidas aos prestadores de servicos na regulamentacao em
vigor e/ou no presente Regulamento, é vedado a Instituicio Administradora e a Gestora,
conforme o caso, no exercicio de suas atribuicoes e utilizando recursos ou Ativos do Fundo:

I - receber depdsito em sua conta corrente;

IT - conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob qualquer



modalidade;
III — contrair ou efetuar empréstimo;

IV - prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operagoes
praticadas pelo Fundo;

V - aplicar no exterior os recursos captados no pais;
VI - aplicar recursos na aquisi¢ao de Cotas do proprio Fundo;

VII - vender a prestacio as Cotas do Fundo, admitida a divisao da emissio em séries e
integralizagao via chamada de capital;

VIII - prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

IX — realizar operagoes do Fundo quando caracterizada situagao de conflito de interesses entre
(i) o Fundo e a Instituicdo Administradora, a Gestora ou ao consultor, conforme aplicavel; (ii) o
Fundo e os Cotistas que detenham participagao correspondente a, no minimo, 10% (dez por
cento) do patrimoénio do Fundo; (iii) o Fundo e os Representantes dos Cotistas; e (iv) o Fundo
e o empreendedor, ressalvada a hipotese de aprovagido em Assembleia Geral,;

X — constituir 6nus reais sobre os imdveis integrantes do patrimonio do Fundo;

XI - realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao previstas na

Instrucao CVM 472;

XII - realizar operagdes com ag¢des ¢ outros valores mobilidrios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicdes publicas, de exercicio de direito
de preferéncia e de conversao de debéntures em agdes, de exercicio de bonus de subscri¢ao e
nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizagao;

XIII — realizar operagoes com derivativos, exceto se permitido neste Regulamento e desde que
seja realizada para fins de protegao patrimonial (edge) e a exposicao do Fundo a tais operacoes
corresponda a, no maximo, o valor do patrimonio liquido do Fundo; e

XIV - praticar qualquer ato de liberalidade.

CAPITULO IX
DOS DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS



9.1. Gestdo: Os servigos de gestao dos Ativos integrantes do patrimonio do Fundo e atividades
relacionadas serdo prestados pela Instituicdo Administradora, ou por quem esta venha a
contratar, nos termos do item 6.2. acima.

9.1.2. Observadas as obriga¢oes dos demais prestadores de servicos do Fundo estabelecidos na
regulamentacao em vigor e/ou no presente Regulamento, cabera a Intituicio Administradora,
enquanto estiver atuando na gestio dos Ativos do Fundo:

I - selecionar os Ativos Imobiliarios que comporio o patrimonio do Fundo, de acordo com a
Politica de Investimento prevista neste Regulamento;

IT - gerir individualmente a carteira dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos de Renda Fixa, com
poderes discricionarios para negociar os Ativos, conforme o estabelecido na Politica de
Investimento;

III - realizar a prospeccao e originac¢ao dos Ativos;
IV - recomendar a Instituicao Administradora proposta para novas emissoes de Cotas do Fundo;

V - quando for o caso e se aplicavel, exercer o direito de voto nas matérias apresentadas para
aprovagao dos titulares dos Ativos.

9.2. Escrituracao: Itau Corretora de Valores S.A., instituicao financeira com sede na Cidade de
Sao Paulo, devidamente habilitada junto a CVM para prestagao dos servicos de escrituragao de

cotas.

CAPITULO X
DA RESPONSABILIDADE

10.1. A Instituicdo Administradora e a Gestora, se houver, dentre as atribui¢cbes que lhe sao
conferidas nos termos deste Regulamento e da Instrugio CVM 472, no limite de suas
responsabilidades, serdo responsaveis de forma nao solidaria por quaisquer danos causados ao
patrimonio do Fundo decorrentes: (a) de atos que configurem ma gestao ou gestdo temeraria do
Fundo; e (b) da legislacio e regulamentacio em vigor, deste Regulamento e/ou de atos de
qualquer natureza que configurem violagao da lei, da Instrugao CVM 472, deste Regulamento,
da deliberacao dos Representantes dos Cotistas (conforme definido abaixo), ou ainda, de
determinacio da Assembleia Geral de Cotistas.

10.1.1. A Instituicao Administradora e a Gestora, se houver, niao serdo responsabilizadas nos
casos de forca maior, assim entendidas as contingéncias que possam causar redugao do
patrimoénio do Fundo ou de qualquer outra forma, prejudicar o investimento dos Cotistas e que
estejam além de seu controle, tornando impossivel o cumprimento das obrigacdes contratuais



por eles assumidas, tais como atos governamentais, moratorios, greves, locautes e outros
similares.

10.2. A Instituicio Administradora e a Gestora, se houver, bem como cada uma de suas
respectivas controladoras, subsidiarias, coligadas e afiliadas e seus respectivos acionistas, cotistas,
diretores, administradores, empregados, consultores, assessores, agentes e prepostos, salvo nas
hipéteses previstas na Clausula 10.1. acima, ndo serdo responsaveis por eventuais reclamagoes
de terceiros decorrentes de atos relativos a gestao do Fundo (entendendo-se que tal atuagao se
verifica sempre no interesse do Fundo), devendo o Fundo ressarcir imediatamente o valor de
tais reclamacGes e de todas as despesas legais razoaveis incorridas pela Instituicao
Administradora, pela Gestora, se houver, bem como cada uma de suas respectivas controladoras,
subsidiarias, coligadas e afiliadas e/ou seus respectivos acionistas, cotistas, diretores,
administradores, empregados, consultores, assessores, agentes ou prepostos, relacionados com
a defesa em tais processos.

10.2.1. A obrigacao de ressarcimento imediato prevista no caput deste artigo abrangera qualquer
responsabilidade de ordem comercial e/ou tributiria e/ou de outra natureza, bem como de
multas, juros de mora, custas e honorarios advocaticios que possam decorrer de qualquer
processo.

10.2.2. O disposto neste artigo prevalecera até a execucao de decisao judicial definitiva.

10.2.3. A obrigacio de ressarcimento imediato aqui prevista esta condicionada a que a Institui¢ao
Administradora, a Gestora, se houver, bem como cada uma de suas respectivas controladoras,
subsidiarias, coligadas e afiliadas e seus respectivos acionistas, cotistas, diretores,
administradores, empregados, consultores, assessores, agentes e prepostos notifiquem o Fundo
e o Representante dos Cotistas, se houver, acerca de qualquer reclamagdo e tomem as
providéncias a ela relacionadas, de acordo com o que o Fundo, através do Representante dos
Cotistas ou de deliberacio de Assembleia Geral de Cotistas, venha razoavelmente requerer,
ficando a Instituicio Administradora desde logo autorizado a constituir “ad referendum”, a

previsao necessaria e suficiente para o Fundo cumprir essa obrigacio.

CAPITULO XI
DA REMUNERACAO DA INSTITUICAO ADMINISTRADORA

11.1. Pela prestacao dos servigos de administragao, sera devida pelo Fundo a Administradora
remunerag¢ao equivalente a 0,20% (vinte centésimos por cento) ao ano sobre o valor de mercado
das cotas do Fundo, calculado com base na média diaria da cotacao de fechamento das cotas de
emissao do Fundo no més anterior ao do pagamento da remuneracao, multiplicada pelo total de
Cotas emitidas pelo Fundo, respeitado o valor minimo de R$ 30.000,00 (trinta mil reais) mensais,
corrigidos anualmente pela varia¢ao positiva do Indice Geral de Precos do Mercado — IGPM,
divulgado pela Fundacio Getulio Vargas — FGV, na data base de 01 de fevereiro de 2017 (“Taxa



de Administragao”).

11.2. Cabera ao auditor independente responsavel pela auditoria das demonstracoes financeiras
do Fundo analisar os calculos elaborados pela Instituicio Administradora, relativos aos
correspondentes registros contabeis e cada um dos pagamentos de Taxa de Administragcdo
efetuados, de forma a opinar sobre tais fatos nos pareceres relativos as demonstragoes
financeiras do Fundo.

11.3. A Instituicdo Administradora é responsavel pelas despesas com remuneragdo de seus
funcionarios ou prepostos decorrentes de contratacio nao especifica para a administragao do
Fundo. Todas as demais serdo debitadas do Fundo, conforme disposto neste Regulamento.

11.4. A Instituicio Administradora pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administragao
sejam pagas diretamente pelo Fundo aos prestadores de servicos contratados, desde que o
somatério dessas parcelas nao exceda ao montante total da Taxa de Administragao.

11.5. Nio sera devida taxa de performance.

CAPITULO XII
DA SUBSTITUICAO, RENUNCIA E DESCREDENCIAMENTO DA
INSTITUICAO ADMINISTRADORA E DA GESTORA

12.1. A Institui¢ao Administradora e a Gestora, se houver, deverao ser substituidos nas hipoteses
de renuncia ou destitui¢do por deliberacao da Assembleia Geral de Cotistas.

12.1.1. Na hipotese de renincia da Instituicao Administradora ou da Gestora, se houver, a
Instituicdo Administradora fica obrigada a:

I - convocar imediatamente a Assembleia Geral de Cotistas para eleger o respectivo substituto
ou deliberar a liquidacao do Fundo, a qual devera ser efetuada pela Instituicio Administradora,
ainda que apos a renuncia desta; e

IT - permanecer no exercicio de suas fungoes até ser averbada, no cartério de registro de imévetis,
nas matriculas referentes aos bens imoveis e direitos integrantes do patrimonio do Fundo, a ata
da Assembleia Geral de Cotistas que eleger o substituto e sucessor na propriedade fiduciaria
desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada em Cartério de Titulos e
Documentos.

12.1.2. B facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas
emitidas, a convocacao da Assembleia Geral de Cotistas, caso a Instituicio Administradora nio
convoque a Assembleia Geral de que trata o item acima, no prazo de 10 (dez) dias contados da
rendncia.



12.2. No caso de liquidagdo extrajudicial da Instituicdo Administradora cabera ao liquidante
designado pelo Banco Central do Brasil, sem prejuizo do disposto no artigo 37 da Instruciao
CVM 472, convocar a Assembleia Geral de Cotistas, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, contados
da data de publica¢do no Diario Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidagdo extrajudicial,
a fim de deliberar sobre a elei¢do da nova Instituicdo Administradora e a liquida¢ao ou nio do
Fundo.

12.2.1. Se a Assembleia Geral de Cotistas nio eleger nova Instituicaio Administradora no prazo
de 30 (trinta) Dias Uteis, contados da data de publicacio no Diario Oficial da Unido do ato que
decretar a liquidacdo extrajudicial da Instituicio Administradora, o Banco Central do Brasil
nomeara uma nova instituicao para processar a liquidacao do Fundo.

12.3. Caso a Instituicio Administradora renuncie as suas fungdes ou entre em processo de
liquidagdo judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas
relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens iméveis e direitos
integrantes do patrimonio do Fundo.

12.3.1. No caso de destitui¢ao da Instituicao Administradora e/ou da Gestora, se houver: (a) os
valores devidos a titulo de Taxa de Administracio serdo pagos pro rata temporis até a data de seu
efetivo desligamento e nao lhe serdo devidos quaisquer valores adicionais ap6s tal data; e (b) o
Fundo arcard isoladamente com os emolumentos e demais despesas relativas as transferéncias,
a sua respectiva sucessora, da propriedade fiduciaria dos bens imoveis e direitos integrantes do
patrimoénio do Fundo.

12.4. Na hip6tese de descredenciamento da Instituicdo Administradora ou da Gestora, se
houver, para o exercicio da atividade de administraciao de carteira, por decisao da CVM, ficard a
Instituicio Administradora obrigada a convocar imediatamente a Assembleia Geral de Cotistas
para eleger o respectivo substituto, a se realizar no prazo de até 15 (quinze) dias, sendo também
facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas ou a
CVM, nos casos de descredenciamento, a convocacao da Assembleia Geral de Cotistas.

12.4.1. No caso de descredenciamento da Instituicio Administradora, a CVM devera nomear
administrador temporario até a eleicdo de nova administracao.

12.4.2. No caso de descredenciamento da Gestora, se houver, a Instituicio Administradora
exercera temporariamente as func¢oes da Gestora até a eleicao do respectivo substituto.

CAPITULO XIII
DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS



13.1. Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre:

I — demonstragdes financeiras apresentadas pela Instituicao Administradora;

IT — alteragao do Regulamento do Fundo, ressalvado o disposto no Artigo 13.2;

IIT — destituicao ou substituicao da Instituicaio Administradora e a escolha de sua substituta;

IV — emissao de novas Cotas, bem como os critérios de subscrigao e integralizacao das mesmas,
devendo, inclusive, aprovar o laudo de avaliagio de bens e direitos utilizados na sua
integralizacdo, se for o caso;

V- fusio, incorporagao, cisao e transformag¢ao do Fundo;

VI - dissolugiao e liquida¢ao do Fundo, quando ndo prevista e disciplinada no presente
Regulamento;

VII - alteragao do mercado em que as Cotas sao admitidas a negociagao;

VIII — apreciagao do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizagao de Cotas
do Fundo, quando obrigatorio;

IX - eleicao e destituicdo dos Representantes dos Cotistas, bem como fixa¢ado de sua
remuneragao, se houver, e aprova¢ao do valor maximo das despesas que poderio ser incorridas
no exercicio de sua atividade;

X — alteragao do prazo de duragao do Fundo;

XI — amortizacao de capital do Fundo;

XII — aprovagao de situagdes de conflito de interesse quando nao expressamente tratadas neste
Regulamento;

XIITI - contratacdo de formador de mercado; e
XIV — alteracao da Taxa de Administracao.
13.1.1. A Assembleia Geral de Cotistas que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no

inciso I deste artigo devera ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias apos o término
do exercicio social.



13.2. O Regulamento do Fundo podera ser alterado independentemente de Assembleia Geral de
Cotistas, ou de consulta aos Cotistas, sempre que tal alteragao decorra, exclusivamente, da
necessidade de atender exigéncias expressas da CVM, de adequagio a normas legais ou
regulamentares, ou ainda em virtude da atualizagao dos dados cadastrais (tais como alteragao na
razao social, endereco e telefone) da Instituicio Administradora ou qualquer outro prestador de
servicos identificados neste Regulamento, quando a decisao a respeito dessa substituicio couber
exclusivamente a Institui¢io Administradora, devendo ser providenciada, no prazo de 30 (trinta)
dias, a indispensavel comunicag¢ao aos Cotistas.

13.3. Compete a Instituicio Administradora convocar a Assembleia Geral de Cotistas.

13.3.1. A Assembleia Geral de Cotistas também pode ser convocada diretamente por Cotistas
que detenham, no minimo 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas ou pelo Representante dos
Cotistas, observado o disposto no presente Regulamento.

13.3.2. A convocagao da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita por carta, correio eletronico
ou telegrama encaminhada a cada Cotista.

13.4. A convocagcao e instalagdo de Assembleias Gerais de Cotistas observarao, no que couber e
desde que nao contrariar as disposi¢cdes das normas especificas aplicaveis ao Fundo, o disposto
nas regras gerais sobre fundos de investimento.

13.5. A primeira convocag¢ao das Assembleias Gerais devera ocorrer:

I — com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais Ordinarias;
e

II — com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais
Extraordinarias.

13.5.1. Da convocagao constariao, obrigatoriamente, dia hora e local em que sera realizada a
Assembleia Geral de Cotistas, bem como a ordem do dia.

13.5.2. O aviso de convocagao deve indicar a pagina na rede mundial de computadores em que
o Cotista pode acessar os documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciacio da
Assembleia Geral de Cotistas.

13.6. Por ocasido da Assembleia Geral Ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento)
das cotas emitidas ou os Representantes dos Cotistas podem solicitar, por meio de requerimento
escrito encaminhado a Instituicio Administradora, a inclusao de matérias na ordem do dia da
Assembleia Geral, que passard a ser Ordinaria e Extraordinaria.

13.6.1. O pedido acima deve vir acompanhado de eventuais documentos necessarios ao exercicio



do direito de voto e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocagao
da Assembleia Geral Ordinaria.

13.6.2. O percentual referido acima devera ser calculado com base nas participa¢es constantes
do registro de cotistas na data de convocagdo da Assembleia Geral.

13.7. A presenca da totalidade de Cotistas supre a falta de convocagao.

13.8. As deliberaces da Assembleia Geral de Cotistas serdo registradas em ata lavrada em livro
proprio.

13.9. As deliberacoes da Assembleia Geral de Cotistas poderao ser tomadas, independentemente
de convocag¢ao, mediante processo de consulta, formalizada por carta, correio eletronico, voto
por escrito ou telegrama dirigido pela Instituicdo Administradora aos Cotistas, para resposta no
prazo de 10 (dez) dias, devendo constar da consulta todos os elementos informativos necessarios
ao exercicio de voto, observadas as formalidades previstas nos Artigos 19, 19-A e 41, incisos I e
11, da Instrucao CVM 472.

13.9.1. A resposta dos Cotistas a consulta sera realizada mediante o envio, pelo Cotista a
Instituicdo Administradora, de carta, correio eletronico ou telegrama formalizando o seu

respectivo voto.

13.9.2. Os Cotistas que nao se manifestarem no prazo estabelecido acima serdo considerados
como ausentes para fins do quérum na Assembleia Geral de Cotistas.

13.9.3. Caso algum Cotista deseje alterar o endereco para recebimento de quaisquer avisos,
devera notificar a Instituicilo Administradora por carta, correio eletronico ou telegrama, em
qualquer dos casos, com comprovante de entrega.

13.10. A Assembleia Geral de Cotistas se instalard com a presenca de qualquer numero de
Cotistas, respeitados os quéruns de aprovagao.

13.11. As deliberagbes das Assembleias Gerais de Cotistas regularmente convocadas e instaladas
ou através de consulta, serdao tomadas por maioria de votos dos Cotistas presentes, nao se
computando os votos em branco, ressalvadas as hipéteses de quérum especial previstas no artigo
13.12 abaixo.

13.12. As matérias previstas nos incisos II, III, V, VI, VIII, XII e XIV do artigo 13.1 deste
Regulamento dependem da aprovacao por maioria de votos dos cotistas presentes, desde que
representem:

I — 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, caso o Fundo tenha mais do
que 100 (cem) cotistas; ou



IT — metade, no minimo, das cotas emitidas, caso o Fundo tenha até 100 (cem) cotistas.

13.12.1. Os percentuais referidos acima deverdo ser determinados com base no numero de
cotistas do Fundo indicados no registro de cotistas na data de convoca¢io da Assembleia,
cabendo a Instituicdo Administradora informar no edital de convocagao qual sera o percentual
aplicavel nas Assembleias que tratem das matérias sujeitas a deliberagao por quérum qualificado.

13.12.2. Nos termos do inciso I do §2° do artigo 15 da Instrucao CVM n° 472, os cotistas que,
isoladamente ou em conjunto com as pessoas ou veiculos a ele ligados, detenha direta ou

indiretamente mais do que 15% (quinze por cento) das cotas emitidas pelo Fundo, terdo seu

direito de voto limitado a 15% (quinze por cento), nas deliberacdes sobre (i) mudanca do

regulamento do Fundo que (i.a) altere a sua caracteristica de fundo voltado exclusivamente a

investir nos Ativos Imobilidrios (Shopping Patio Higiendpolis), ou (i.b) altere as regras de

limitacao de OPAC por Atingimento de Participacdo Relevante no Fundo ou as limitacGes de

voto _contidas neste subitem; (ii) fusdo, incorporacio, cisao e transformacio do Fundo; (iii)

destituicao ou substituicao da Instituicao Administradora e/ou da gestora, sem justa causa, ¢
escolha de suas respectivas substitutas; ou (iv) reducdo da alteracao da Taxa de Administracao.

13.13. Somente poderdo votar na Assembleia Geral os Cotistas inscritos no registro de Cotistas
na data da convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas, seus representantes legais ou
procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano.

13.13.1. A Instituigao Administradora podera determinar a suspensao do servigo de transferéncia
de Cotas até, no maximo, 3 (trés) dias uteis antes da data de realizacao de Assembleia Geral, com
o objetivo de facilitar o controle de votantes.

13.14. Os Cotistas também poderao votar por meio de comunicagao escrita ou eletronica, desde
que recebida pela Instituicao Administradora antes do infcio da Assembleia Geral de Cotistas e
observado o disposto neste Regulamento.

13.15. O pedido de procuracio, encaminhado pela Instituicdo Administradora mediante
correspondéncia, fisica ou eletronica, ou andincio publicado, devera satisfazer aos seguintes
requisitos:

I — conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;

IT — facultar que o Cotista exer¢a o voto contrario a proposta, por meio da mesma procurag¢ao;
e

III — ser dirigido a todos os Cotistas.




13.5.1. E facultado a Cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por cento)
ou mais do total de Cotas emitidas, solicitar a Instituicao Administradora o envio de pedido de
procuragio aos demais Cotistas, desde que sejam obedecidos os requisitos do inciso I acima.

13.5.2. A Institui¢io Administradora do Fundo que receber a solicitagdo acima devera mandar,
em nome do Cotista solicitante, o pedido de procuragao, conforme conteido e nos termos
determinados pelo Cotista solicitante, em até 5 (cinco) dias tteis da solicitagao.

14.5.3. O pedido devera ser acompanhado de:
I — reconhecimento da firma do signatario do pedido; e

IT — coépia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para representar os
Cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

13.5.4. A Instituicao Administradora nao podera:
I — exigir quaisquer outras justificativas para o pedido;
IT — cobrar pelo fornecimento da relagdao de Cotistas; e

IIT — condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades ou a
apresentacao de quaisquer documentos nao previstos acima.

13.5.5. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragio pela Institui¢ao
Administradora serdao arcados pelo Fundo.

CAPITULO XIV
DOS CONFLITOS DE INTERESSE

14.1. Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e a Instituicao
Administradora, a Gestora ou o consultor, conforme aplicavel, dependem de aprovacao prévia,
especifica e informada da Assembleia Geral de Cotistas.

14.2. As seguintes hipéteses sao exemplos de situagao de conflito de interesses:

I — a aquisi¢do, locagdo, arrendamento ou exploragao do direito de superficie, pelo Fundo, de
imével de propriedade da Instituicio Administradora, da Gestora, do consultor, conforme
aplicavel, ou de pessoas a eles ligadas;

IT — a alienagdo, locagao ou arrendamento ou exploragdo do direito de superficie de imovel
integrante do patriménio do Fundo tendo como contraparte a Instituicido Administradora, a
Gestora, o consultor, conforme aplicavel, ou pessoas a eles ligadas;



III — a aquisi¢do, pelo Fundo, de imoével de propriedade de devedores da Instituigao
Administradora, da Gestora ou do consultor, conforme aplicavel, uma vez caracterizada a
inadimpléncia do devedor;

IV — a contratagao, pelo Fundo, de pessoas ligadas a Instituicio Administradora ou a Gestora,
se houver, para prestacio dos servigos referidos no artigo 6.2 deste Regulamento, exceto o de
primeira distribuigao de cotas do Fundo; e

V - a aquisi¢ao, pelo Fundo, de valores mobiliarios de emissao da Institui¢ao Administradora,
da Gestora, do consultor, conforme aplicavel, ou pessoas a eles ligadas, ainda que para as
finalidades mencionadas no paragrafo unico do Art. 46 da Instrucao CVM 472.

14.3. Consideram-se pessoas ligadas:

I — a sociedade controladora ou sob controle da Instituicaio Administradora, da Gestora, do

consultor, de seus administradores e acionistas, conforme o caso;

IT — a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos da Instituicao
Administradora, da Gestora ou do consultor, conforme aplicavel, com exce¢ao dos cargos
exercidos em oOrgaos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno da Institui¢ao
Administradora, desde que seus titulares ndo exer¢am fungoes executivas, ouvida previamente a
CVM; e

III — parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

14.4. Nio configura situagao de conflito a aquisi¢ao, pelo Fundo, de imével de propriedade do
empreendedor, desde que nao seja pessoa ligada a Instituicado Administradora, a Gestora ou ao

consultor, conforme aplicavel.

CAPITULO XV
DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

15.1. A Assembleia Geral dos Cotistas podera nomear até 1 (um) representante para exercer as
funcoes de fiscalizacio dos investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos
Cotistas (“Representantes dos Cotistas”).

15.2. A eleicao dos Representantes dos Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos Cotistas
presentes, desde que representem, no minimo:

I—3% (tres por cento) do total de Cotas emitidas, caso o Fundo tenha mais de 100 (cem) cotistas;
ou



IT — 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, caso o Fundo tenha até 100 (cem) cotistas.

15.3. A funcao de Representantes dos Cotistas ¢ indelegavel.

15.4. Somente pode exercer as fungoes de Representante dos Cotistas, pessoa natural ou juridica,
que atenda aos seguintes requisitos:

I — ser cotista do Fundo;

IT — ndo exercer cargo ou fung¢dao na Instituicio Administradora, em sociedade controladora,
diretamente controladas, em coligadas ou outras sociedades sob controle comum da Instituicao
Administradora, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

III — ndo exercer cargo ou fung¢ao na sociedade empreendedora do empreendimento imobiliario
que constitua objeto do Fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

IV — ndo ser administrador, gestor ou consultor de outros fundos de investimento imobiliario;
V — nao estar em conflito de interesses com o Fundo; e

VI — nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricagao, peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou
a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, 0 acesso a cargos
publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensio ou inabilitagao temporaria aplicada pela
CVM.

15.4.1. Compete ao Representante dos Cotistas ja eleito informar a Instituicio Administradora
e aos Cotistas a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua fungao.

15.4.2. Compete aos Representantes dos Cotistas, exclusivamente:

I — fiscalizar os atos da Instituicao Administradora e verificar o cumprimento dos seus deveres
legais e regulamentares;

IT — emitir formalmente opinido sobre as propostas da Instituicdo Administradora, a serem
submetidas a Assembleia Geral, relativas a emissdao de novas cotas (exceto se aprovada nos
termos do inciso VIII do art. 30 da Instrucao CVM 472), transformagao, incorporag¢ao, fusio ou
cisao do Fundo;

III — denunciar a Instituicdo Administradora e, se esta ndo tomar as providéncias necessarias
para a protecao dos interesses do Fundo, a Assembleia Geral, os erros, fraudes ou crimes que
descobrirem, e sugerir providéncias uteis ao Fundo;



IV — analisar, a0 menos trimestralmente, as informag¢oes financeiras elaboradas periodicamente
pelo Fundo;

V — examinar as demonstragoes financeiras do exercicio social e sobre elas opinar;

VI — elaborar relatério que contenha, no minimo: a) descrigao das atividades desempenhadas no
exercicio findo; b) indica¢ao da quantidade de cotas de emissio do Fundo detida por cada um
dos Representantes dos Cotistas; ¢) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e d)
opiniao sobre as demonstragoes financeiras do Fundo e o formulario cujo conteddo reflita o
Anexo 39-V da Instrucio CVM 472, fazendo constar do seu parecer as informagoes
complementares que julgar necessarias ou uteis a deliberacio da Assembleia Geral; e

VII — exercer essas atribui¢oes durante a liquida¢iao do Fundo.

15.4.3. Os Representantes dos Cotistas devem comparecer as Assembleias Gerais e responder
aos pedidos de informagées formulados pelos cotistas.

15.5. Os Representantes dos Cotistas deverdo ser eleitos com prazo de mandato unificado de 1
(um) ano, a se encerrar na Assembleia Geral de cotistas que deliberar sobre a aprovacdo das
demonstra¢oes financeiras do fundo, permitida a reeleigao.

15.6. Os Representantes dos Cotistas nao receberdao qualquer tipo de remuneragao pelo exercicio
de suas fungdes, salvo se aprovado o contrario em Assembleia Geral de Cotistas que eleger o
representante de cotista.

15.7. A Assembleia Geral de Cotistas, uma vez convocada para tal finalidade, podera definir
sobre a organizacao dos cotistas em comités ou grupos, com a finalidade de acompanhamento
das atividades do Fundo, em consonancia com praticas de governanca em fundos de
investimento imobilidrio. A assembleia que vier a constituir tal organizagdo devera prever a sua
forma de organizagao, quantidade de membros e regulamentagao.

CAPITULO XVI
DO EXERCICIO SOCIAL

16.1. O exercicio social do Fundo tera duragao de 1 (um) ano, com inicio em 1° de janeiro e
término em 31 de dezembro de cada ano.

CAPITULO XVII
DA DISSOLUCAO E LIQUIDACAO DO FUNDO

17.1. Cabera a Assembleia Geral de Cotista deliberar afirmativamente pela dissolu¢io ou
liquidagao do Fundo, determinar a forma de sua liquidacao, podendo, ainda, autorizar que, antes



do término da liquidaciao e depois de quitadas todas as obrigacGes, se facam rateios entre os
Cotistas dos recursos apurados no curso da liquidagao, em prazo a ser definido pela referida
Assembleia Geral de Cotista, na propor¢ao em que os Ativos do Fundo forem sendo liquidados.

17.1.1. Os Cotistas participardo dos rateios autorizados e de todo e qualquer outro pagamento
feito por conta da liquidagao do Fundo na propor¢ao de suas respectivas participagdes no
patriménio do Fundo quando deliberada a sua dissolu¢ao/liquidac¢ao.

17.1.2. A liquidagdo do Fundo sera feita, necessaria e obrigatoriamente, pela Instituicao
Administradora, sendo vedado a Assembleia Geral de Cotistas deliberar pela transferéncia dessa
atribui¢do para quem quer que seja.

17.2. Nas hipoteses de liquidagiao do Fundo, o auditor independente devera emitir parecer sobre
a demonstragdo da movimenta¢ao do patrimoénio liquido, compreendendo o periodo entre a
data da dltima demonstragdo financeira auditada e a data da efetiva liquidagdo do Fundo.

17.2.1. Devera constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras do Fundo, analise
quanto a terem os valores dos resgates sido ou nao efetuados em condigdes equitativas e de
acordo com a regulamentacdo pertinente, bem como quanto a existéncia ou nao de débitos,
créditos, ativos ou passivos nao contabilizados.

17.3. Liquidado o Fundo, os Cotistas passardo a ser os unicos responsaveis pelos processos
judiciais e administrativos do Fundo, eximindo a Instituicio Administradora e a Gestora, se
houver, e quaisquer outros prestadores de servico do Fundo de qualquer responsabilidade ou

onus, exceto em caso de comprovado dolo ou culpa destes.

17.3.1. Nas hipoéteses de liquidagao ou dissolu¢io do Fundo, renincia ou substituicdo da
Instituicdo Administradora, os Cotistas se comprometem a providenciar imediatamente a
respectiva substitui¢ao processual nos eventuais processos judiciais e administrativos de que o
Fundo seja parte, de forma a excluir a Instituicao Administradora do respectivo processo.

17.3.2. Os valores provisionados em relagao aos processos judiciais ou administrativos de que o
Fundo ¢ parte nao serao objeto de partilha por ocasido da liquidagao ou dissolugao, até que a
substituicdo processual nos respectivos processos judiciais ou administrativos seja efetivada,
deixando a Instiuicio Administradora de figurar como parte dos processos.

17.4. A Institui¢ao Administradora e a Gestora, se houver, em hipétese alguma, apos a partilha,
substituicdo ou rendncia, serdo responsaveis por qualquer depreciagao dos Ativos ou por
eventuais prejuizos verificados no processo de liquidagio do Fundo, exceto em caso de
comprovado dolo ou culpa.

17.5. Ap6s a partilha dos Ativos, a Instituicao Administradora devera promover o cancelamento



do registro do Fundo, mediante o encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias, da
seguinte documentagao:

I- o termo de encerramento firmado pela Instituicao Administradora, em caso de pagamento
integral aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral de Cotistas que tenha deliberado a liquidagao
do Fundo, quando for o caso;

IT - a demonstracio de movimentagao de patrimonio do Fundo, acompanhada do parecer do
auditor independente; e

III - o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNP]J.

CAPITULO XVIII
DA LIMITACAO DE PARTICIPACAO RELEVANTE

19.1. A Pessoa ou Grupo de Pessoas que, de forma direta ou indireta, por meio de uma ou mais

operagoes, adquira ou se torne titular de Participacio Relevante, conforme definido abaixo

(“Ofertante”) ficard obrigada a: (i) realizar a alienacao na B3, no prazo de até 90 (noventa) dias

uteis apds a consumacio de tal fato, de cotas do Fundo em quantidade suficiente para reduzir

sua participacao para percentual inferior a Participacao Relevante; ou (ii) realizar uma oferta

publica de aquisicio da totalidade das cotas dos demais cotistas do Fundo (“OPAC por

Atingimento de Participacio Relevante”), observando-se o disposto na regulamentacao da CVM,

nos regulamentos da B3 e nos subitens a seguit.

19.1.1. A Pessoa ou Grupo de Pessoas que em determinado momento se tornar titular de
Participacdo Relevante no Fundo deverd comunicar a Instituicio Administradora quanto a sua

decisdo de prosseguir com alguma das opc¢des acima previstas no prazo de até 5 (cinco) dias dteis

contados da data em que se tornar titular de Participacao Relevante.

19.1.2. O direito de voto nas deliberacées do Fundo de Pessoa ou Grupo de Pessoas que seja

titular de Participacao Relevante devera estar limitado ao percentual de 20% (vinte por cento) da

totalidade das cotas de emissio do Fundo, para quaisquer matérias, enquanto tal Pessoa ou

Grupo de Pessoas no Fundo tenha Participacao Relevante. O direito de voto de tal Pessoa ou

Grupo de Pessoas serd integralmente suspenso, com relagdo a todas as suas cotas do Fundo, em

caso de descumprimento das obrigacoes previstas no item 19.1 e seus subitens, até que tal

descumprimento seja sanado.

19.1.3. Para fins do disposto neste artigo e para a obrigacdo de realizacio de OPAC por
Atingimento de Participacao Relevante acima prevista:

(i) “Pessoa” significa qualquer pessoa, incluindo, sem limitacdo, qualquer pessoa natural ou
juridica, fundo ou clube de investimento, joint venture, associacao, #rust, condominio, cooperativas,




carteira de titulos, universalidade de direitos, ou outra forma de organizacdo, independentemente
de seu local de constituicao, que adquira ou se torne titular de cotas do Fundo; e

(if) “Grupo de Pessoas” significa quaisquer duas ou mais Pessoas: (a) entre as quais haja uma

relacio de controle ou que estejam sob controle comum, direta ou indiretamente; (b) que

estejam, direta ou indiretamente, vinculadas por contratos ou acordos de qualquer natureza, orais

ou escritos, que tratem do exercicio de quaisquer de seus direitos como acionistas da Companbhia,
inclusive acordos de voto ou de acionistas; ou (d) que atuem representando um interesse comum,

0 que sera presumido como existente quando, exemplificativamente: (1) uma Pessoa for titular,

direta ou indiretamente, de participacdao societaria igual ou superior a 20% (vinte por cento) do

capital social da outra Pessoa, (2) duas ou mais Pessoas tenham um terceiro investidor em

comum que seja titular, direta ou indiretamente, de participacao igual ou superior a 20% (vinte

por cento) do capital de cada uma de tais Pessoas; (3) duas ou mais Pessoas sejam da mesma

familia, em qualquer grau de parentesco; e (4) duas ou mais Pessoas sejam administradas ou

geridas pela mesma Pessoa ou por partes relacionadas a uma mesma Pessoa, sendo certo ainda

que, no caso de fundos de investimentos, serao considerados como integrantes de um Grupo de

Pessoas aqueles cuja decisio sobre o exercicio de votos em assembleias gerais, nos termos dos

respectivos regulamentos, for de responsabilidade do mesmo administrador ou gestor, em

carater discricionario.

19.1.4. Entende-se por “Participacido Relevante™ a titularidade de cotas de emissao do Fundo ou

quaisquer outros direitos, tais como usufruto ou fideicomisso sobre as cotas do Fundo, que lhe

atribuam o direito de voto sobre cotas de emissdo do Fundo que representem, em conjunto ou

isoladamente, mais de 20% (vinte por cento) do total de cotas emitidas pelo Fundo. O cilculo

das participacoes referidas neste Capitulo devera considerar as cotas do Fundo objeto de

contratos de opcao, direitos de compra, subscricio ou permuta, que possam tresultar na

aquisicdo, ainda que temporaria, de cotas de emissao do Fundo, bem como os contratos

derivativos com liquidacio fisica ou financeira referenciados em cotas do Fundo, se houver.

19.1.5. A OPAC por Atingimento de Participacio Relevante devera ter seu edital publicado em
até 45 (quarenta e cinco) dias do atinegimento de Participacio Relevante e ser: (i) dirigida

indistintamente a todos os cotistas do Fundo; (ii) efetivada em leilao a ser realizado na B3: (iii)

lancada pelo preco determinado de acordo com o previsto no Artigo 19.1.7 a seguir, sendo que,
caso a regulamentacdo da CVM determine critério de calculo que resulte em preco supetior

aquele determinado em tal item, devera prevalecer aquele previsto na regulamentacao da CVM;
e (iv) liquidada a vista, em moeda corrente nacional.

19.1.6. A efetivacao da OPA por Atingimento Participaciao Relevante nao excluira a possibilidade
de outra Pessoa formular uma oferta publica concorrente para aquisicio das cotas objeto da

OPAC por Atingimento de Participacao Relevante, nos termos da regulamentacao aplicavel.

19.1.7. O preco de aquisicio por cota da OPAC por Atingimento de Participacao Relevante



devera ser equivalente a, no minimo, 140% (cento e quarenta por cento) do maior valor dentre

qualquer dos seguintes: (i) o valor patrimonial justo dos ativos do Fundo, dividido pelo total de

cotas de emissio do Fundo, apurado no udltimo laudo de avaliacio elaborado por empresa

especializada de avaliacio patrimonial, com experiéncia e independéncia comprovadas

(“Empresa Especializada”), conforme previsto na regulamentacao aplicavel, e atualizado pelo

IPCA desde a data de sua publicacao até a data de seu efetivo pagamento, ou novo laudo a ser

contratado pelo Fundo, as suas expensas, caso tenha ocorrido qualquer alienacao de participacao,

direta ou indireta, nos Ativos Imobilidrios, ap6s a data de elaboracdo do ultimo laudo de

avaliacdo dos ativos do Fundo, cuja precificacio tenha se tornado publica (“Laudo de

; (i) a cotacao unitaria mais alta atingida pelas cotas do Fundo durante o periodo de

24 (vinte e quatro) meses anteriores a publicacdo do edital da OPAC por Atingimento de
Participacdo Relevante, em negociacdo privada ou publica, atualizado pelo IPCA até a data de

seu efetivo pagamento, ajustado pelos dividendos distribuidos no periodo.

19.1.8. Caso, como resultado da OPAC por Atingimento de Participacao Relevante, a Pessoa ou
Grupo de Pessoas que se tornar titular de Participar Relevante ndo conseguir atingir a titularidade

de, pelo menos, 95% (noventa e cinco) por cento das cotas de emissao do Fundo, tal Pessoa ou

Grupo de Pessoas devera entdo, obrigatoriamente, realizar a alienacao, via B3, das cotas que

detiver(em) em excesso a Participacao Relevante, nos termos do Artigo 19.1, alinea (i).

CAPITULO XIX
DO TRATAMENTO TRIBUTARIO

1819.1. Nos termos do artigo 15, inciso XXII, da Instru¢ago CVM 472, a Institui¢ao
Administradora compromete-se a informar, mediante a publicacao de fato relevante, qualquer
evento que acatrete a alteracio no tratamento tributirio aplicivel ao Fundo e/ou aos seus
Cotistas, incluindo, mas nao se limitando, as seguintes hipéteses: (i) caso a quantidade de Cotistas
do Fundo se torne inferior a 50 (cinquenta); e (ii) caso as Cotas deixem de ser negociadas em
mercado de bolsa ou de balcao organizado.

1819.1.1. A versao integral da politica de divulgacao de fato relevante adotada pelo Fundo podera
ser consultada pelos Cotistas no endereco eletronico da Instituigdo Administradora:
http://tiobravo.com.br/RioBravo/Paginas/Risco_e_Compliance.aspx.

1819.1.2. Nao havera restricoes quanto ao limite maximo de propriedade de Cotas do Fundo por
um unico investidor, ficando ressalvado que se o Fundo aplicar recursos em imoveis que tenha
como incorporador, construtor ou sécio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com
pessoa a ele ligada percentual de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo passara a
sujeitar-se a tributagao aplicavel as pessoas juridicas.

1819.1.2. Nao ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte da Instituicio Administradora,




no sentido de se manter o tratamento tributario do Fundo com as caracteristicas previstas neste
Regulamento, nem quanto ao tratamento tributario conferido aos seus Cotistas para fins da nao
incidéncia do Imposto de Renda retido na fonte e na declaragio de ajuste anual das pessoas
fisicas com relagao aos rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica.

CAPITULO XIXXX
DAS DISPOSICOES FINAIS

1920.1. Para fins deste Regulamento, dia util sera qualquer dia que nao seja um sabado, domingo
ou feriado nacional, ou em dias em que, por qualquer motivo, nao houver expediente bancario
na sede da Instituicido Administradora ou nao houver funcionamento na BM&FBOVESPA —
Bolsa de Valores, Mercadorias e Futuros (“Dia Util”).

1920.2. Os encargos do Fundo estao descritos no Art. 47 da Instrugao CVM 472.

1920.3. O presente Regulamento ¢é elaborado com base na Instrucao CVM 472 e demais
normativos que dispoem sobre a constitui¢ao, o funcionamento e a administragao dos fundos
de investimento imobiliatio.

1920.4. As informacOes periddicas e eventuais sobre o Fundo devem ser prestadas pela
Instituicio Administradora aos Cotistas na forma e periodicidade descritas no Capitulo VII da
Instrucao CVM 472.

1920.5. Para fins do disposto neste Regulamento e na regulamenta¢ao em vigor, considera-se o
correio eletronico uma forma de correspondéncia valida entre a Instituicio Administradora e os
Cotistas, inclusive para convoca¢ao de Assembleia Geral de Cotistas e procedimentos de

consulta formal.

1920.6. As Partes elegem o Foro da Comarca de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, para qualquer
acao ou procedimento para dirimir qualquer duvida ou controvérsia relacionada ou oriunda do
presente Regulamento.



INSTRUGOES PARA VOTO POR ESCRITO

> Passo1:
e Preenchertodos os campos marcados em cinza.
e Em cadacampo de voto deve constar apenas uma escolha.
> Passo2: Imprimir o voto e assinar.
» Passo 3: Enviar o voto para a Rio Bravo por correio ou e-mail, junto com cépia de
documentacgao do cotista:
Correio

A/C: Rio Bravo Investimentos - Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

Ref.: Assembleia Geral Extraordinaria do Fundo de Investimento Imobilidrio Shopping Patio
Higiendpolis

Avenida Chedid Jafet, n® 222, Bloco B, 3° andar, conjunto 32 - Vila Olimpia

CEP 04551-065 - Séao Paulo — SP

E-mail

Enviar para o e-mail ASSEMBLEIAS.SHPH11@riobravo.com.br junto com um documento de

identificacdo e documento que evidencie poderes em caso de procurador, conforme as

instrugoes gerais abaixo.

INSTRUGOES GERAIS

Os cotistas do Fundo inscritos no registro de cotistas na data da convocagéo da Assembleia Geral
Extraordinaria, poderdo participar da Assembleia Geral Extraordinaria, por si, seus
representantes legais ou procuradores, consoante o disposto no artigo 22 da Instrugdo CVM n°

472, portando os seguintes documentos: (a) se Pessoas Fisicas: documento de identificagdo com

foto; (b) se Pessoas Juridicas: copia autenticada do ultimo estatuto ou contrato social
consolidado e da documentagao societdria outorgando poderes de representagdo, bem como
documento de identificagdo com foto do(s) representante(s) legal(is); (c) se Fundos de
Investimento: cépia autenticada do ultimo regulamento consolidado do fundo e do estatuto ou
contrato social do seu administrador ou gestor, conforme o caso, além da documentacgéo
societaria outorgando poderes de representagdo, bem como documento de identificagdo com
foto do(s) representante(s) legal(is). Caso o cotista seja representado por procurador este devera
apresentar o instrumento particular de mandato, sendo certo que o procurador deve estar

legalmente constituido ha menos de 1 (um) ano.


mailto:ASSEMBLEIAS.SHPH11@riobravo.com.br

A

MODELO DE VOTO

Local, dia de més de 2025.

Rio Bravo Investimentos - Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

(“Rio Bravo” ou “Administradora”)

Avenida Chedid Jafet, n® 222, Bloco B, 3° andar, conjunto 32, Vila Olimpia
CEP 04551-065 - S&0 Paulo - SP

Ref.:

Assembleia Geral Extraordinaria de 24 de janeiro de 2025 (“Assembleia Geral”) do
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO SHOPPING PATIO HIGIENOPOLIS.

Prezados Senhores,

Conforme Edital de Convocacgéo publicado em 9 de janeiro de 2024, venho apresentar

voto por escrito referente as deliberagdes da ordem do dia da Assembleia Geral Extraordinaria a

ser realizada em 24 de janeiro de 2025, as 10:00 horas, na sede da Administradora, no seguinte

sentido:

()

Alteracdo do Regulamento do Fundo (ver versdo marcada —Anexo Il da Convocacgéao) para
a inclusao de clausulas protetivas com relagdo a tomada indesejada de controle do
Fundo e/ou deliberagédo de matérias que mudem as caracteristicas essenciais do Fundo,

sendo que:

com relagdo a medida de defesa a uma eventual aquisicdo indesejada de
controle do Fundo por terceiro ou oferta hostil, a inclusdo de novo Capitulo XIX
no Regulamento prevendo que Pessoa ou Grupo de Pessoas que, de forma
direta ou indireta, por meio de uma ou mais operagdes, adquira ou se torne
titular de Participagcdo Relevante, equivalente a 20% ou mais do total de cotas
emitidas pelo Fundo (“Ofertante”) ficara obrigada a: (1) realizar a alienagdo na
B3, no prazo de até 90 (noventa) dias Uteis apds a consumagéo de tal fato, de
cotas do Fundo em quantidade suficiente para reduzir sua participagdo para
percentual inferior a Participagdo Relevante; ou (2) realizar uma oferta publica
de aquisicao da totalidade das cotas dos demais cotistas do Fundo (“OPAC por

Atingimento de Participagdo Relevante”), observando-se o disposto na

regulamentagdo da CVM (popularmente conhecida como “poison pill”); e;



(ii)

b. com relacdo a medida de defesa contra deliberagdo de matérias que mudem
caracteristicas essenciais do Fundo, propdem-se que cotistas do Fundo que
isoladamente ou em conjunto com outras Pessoas ou veiculos a eles ligados, de
forma direta ou indireta, detenham mais do que 15% (quinze por cento) do total
de cotas emitidas pelo Fundo, tenham o seu direito de voto limitado a 15%
(quinze por cento), nos termos do inciso | do §2° do artigo 15 da Instrugdo CVM
n® 472, exclusivamente para deliberagdes de matérias sensiveis e que poderiam
causar uma mudanc¢a na natureza do Fundo - sobretudo a sua vocacéao
“monoativo” — ou ocasionar disrupgdo de suas atividades regulares (fuséo,
incorporagéo, cisdo e transformagéo do Fundo, além de substituigdo, sem justa

causa, da entidade administradora);

Voto do Cotista: () APROVAR
() REPROVAR
() ABSTENHO-ME
() ABSTENHO-ME POR CONFLITO

Aquisicao, pelo Fundo, de uma nova participagdo de até 19,77% (dezenove virgula
setenta e sete por cento) do empreendimento comercial denominado “Shopping Patio
Higiendpolis”, localizado na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, no bairro de
Higiendpolis, na Av. Higiendpolis n® 618, objeto de investimento do Fundo (“Shopping”),
conforme Fato Relevante divulgado em 23 de dezembro de 2024, com base em
Memorando de Entendimentos (MoU) assinado pelo Fundo em conjunto com outros

“«

coproprietarios do Shopping (“Aquisicdo”), estando a Aquisicdo condicionada a
captagao de recursos pelo Fundo, por meio de nova emisséo de cotas a ser realizada em
até 6 (seis) meses contados da data desta AGE, aprovada por meio de Ato da
Administradora no ambito do Capital Autorizado do Fundo e objeto de oferta publica de
distribuigdo primaria, nos termos da Resolugdo da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022,
conforme alterada (“Oferta”), cujo preco de emissao por cota devera ser de R$ 1.051,58,
calculado com base no valor do m? atribuido pelos potenciais compradores do Shopping

no ambito da Aquisigéo, acrescido dos custos de realizagédo da Oferta.

Voto do Cotista: () APROVAR
() REPROVAR
() ABSTENHO-ME
() ABSTENHO-ME POR CONFLITO



NOME DO COTISTA
CPF ou CNPJ
E-mail: E-MAIL DO COTISTA
Telefone: (DDD) NUMERO DO TELEFONE DO COTISTA



