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Informacgdes sobre o Fundo

CNPJ ¢ 13.873.457/0001-52 OBJETIVO E POLITICA DE INVESTIMENTO

O FIl Rio Bravo Renda Educacional tem como objetivo realizar
investimentos com perspectiva de longo prazo em ativos
imobiliarios, por meio de aquisicao e posterior gestdo patrimonial de
imoveis de natureza comercial, tal como a possibilidade de adquirir
terrenos para a edificagdo, notadamente destinados a atividade
educacional, tais como universidades, faculdades, escolas técnicas,
bem como a aquisicdo de cotas de outros Fundos de Investimento
Imobiliario (FII).

PERFIL DE GESTAO e Ativa

ADMINISTRADOR e ESCRITURADOR ¢ Rio Bravo Investimentos
GESTOR ¢ Rio Bravo Investimentos

TAXA DE ADMINISTRAGAO E GESTAO ¢ 0,70% a.a. sobre o Valor

de Mercado .
Clique e acesse:

REGULAMENTO CADASTRE-SE CONHEGCA A
DO FUNDO NO MAILING RIO BRAVO

(Min. Mensal R$ 34.554,60, reajustada anualmente pela variagéo positiva do

IGP-M)

PATRIMONIO LIQUIDO ¢ R$320.910.949,76 (ref. novembro)

INiICIO DO FUNDO e 20/09/2011 ATENDIMENTO DIGITAL
QUANTIDADE DE COTAS ¢ 2.355.022 Envie uma mensagem para (11) 3509-6600 ou clique no icone para:
QUANTIDADE DE EMISSOES REALIZADAS o 4 ¥’ Informages sobre nossos fundos
v’ Atualizagées cadastrais
NUMERO DE COTISTAS * 11.566 v’ Disponibilidade dos iméveis dos fundos imobilirios

v' Acesso direto ao time de Rl

\
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http://www.riobravo.com.br/whatsapp
https://riobravo.com.br/EstrategiasInvestimento/ArquivosProdutos/Imobiliario/FII%20Rio%20Bravo%20Renda%20Educacional/Regulamento/2019.03.25%20-%20Regulamento.pdf
https://curriculo.riobravo.com.br/MailingFundos.aspx
https://www.riobravo.com.br/

Um mundo de investimentos para vocé explorar

Familia renda Rio Bravo

Rio Bravo

Renda Varejo

RBVA11

Fundo imobilidrio com atuagéo
diversificada em Varejo.

Varejo

Imobiliario
Logistico

Fll Tellus Rio Bravo Renda
Logistica

TRBL11

Fundo imobiliario logistico com
presencga nas principais regioes
metropolitanas do pais.

Rio Bravo

Fundo de Fundos
RBFF11

Fundo de Fundo imobiliarios
focado em geragéo de renda.

FOF

Corporativo

Rio Bravo

Renda Corporativa

RCRB11

Fundo imobiliario de lajes
corporativas nos principais eixos
comerciais de Sao Paulo.

Rio Bravo

Renda Residencial
RBRS11

Investimento pararenda em
ativos residenciais de
excelente localizagao.

Residencial

Educacional

Rio Bravo

Renda Educacional
RBED11

Investimento em iméveis com
operagdes educacionais.
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Rio Bravo Crédito
Imobiliario High Yield
RBHY11

Portfélio de CRIS Com foco em
papéis de risco de crédito
arrojado.

Rio Bravo Crédito
Imobiliario High Grade
RBHG11

Portfélio de CRIS com foco
em papéis de menorrisco de
crédito.

Crédito Imobiliario

Credito

Crédito Para Infraestrutura

Rio Bravo ESG IS FIC Fl-Infra
RBIF11

Investimentos em infraestrutura com
um portfélio diversificado e enfoque
em ESG.

Considera apenas os principais fundos de
gestao ativa listados da Rio Bravo.



Mensagem do gestor ao Investidonr

Desempenho do Més

No més de novembro de 2024, o Fundo apurou uma receita total de R$ 1,605
milhdo (R$ 0,68 por cota), o que levou a um resultado de R$ 1,55 milhdes (R$
0,66 por cota). Neste més, o Fundo recebeu o pagamento pro rata dos
aluguéis até 11 de outubro — data em que foi lavrada a escritura dos iméveis
ao RBVA11. Da mesma maneira, as despesas do CRI foram pagas

proporcionalmente.

O Fundo passou a ter, apds a conclusdo da venda dos imdveis, toda sua
receita imobilidria atrelada ao recebimento de rendimentos pagos pelo Fll
RBVA11. O més de novembro do RBED teve, de forma extraordinaria, um
descasamento de caixa até que tais recursos, que sao anunciados no ultimo
dia do més e pagos até dia 15, sejam recebidos em dezembro. Por
consequéncia, os rendimentos anunciados no ultimo dia util de novembro

tiveram um patamar inferior aos meses anteriores, de R$ 0,90/cota.

Descontos na Taxa de Gestéo

Conforme fato relevante, a Rio Bravo Investimentos Ltda., na qualidade de
Gestora do RBED, optou por conceder desconto do valor integral da taxa de
gestdo do Fundo, de 0,53% a.a. calculada sobre o valor de mercado, em
razdo da recente venda dos imoéveis do Fundo para o Fll RBVA11 e
consequente recebimento de cotas do FlIl RBVA11 como parte do
pagamento. Entendemos que esse é um alinhamento de interesses

importante entre a Rio Bravo e os cotistas do Fundo.

Com esse desconto, que tera efeito a partir da competéncia de novembro (com impacto
no caixa a partir de dezembro), ndo havera qualquer cobranga relacionado aos servigos
de gestao de ativos, gerando um impacto positivo no resultado do Fundo nos préximos
meses. Para os demais servigos que sdo prestados pela Rio Bravo e os terceiros
contratados relacionados a manutengdo do Fundo, os pagamentos seguirdo

normalmente.

Vale ressaltar que, com a discussao para definigdo interna sobre o desconto na taxa
mencionado acima, a taxa de administragao e gestdo de competéncia de outubro (efeito
caixa novembro) teve o faturamento postergado por um més, sendo paga apenas em
dezembro. Por esta razao, a linha de taxa de administragao e gestdo aparece zerada para

o0 més de novembro na demonstragéo de resultados da pagina 5.

Proximos Passos

O Fundo passou a ter, apds a conclusdo da venda dos imdveis, toda sua receita

imobiliaria atrelada ao recebimento de rendimentos pagos pelo Fll RBVA11.

Devera ser convocada uma assembleia futuramente para deliberar sobre a possibilidade
eventual de liquidagao do Fundo, desta forma os cotistas do Fundo receberao as cotas
do FIl RBVA11.
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https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=799036&cvm=true

Detalhamento do Balango

| jun/24 | juv24 | ago/24 | set/24 out/24 nov/24 acu;r;l::'ala(isl:rr;o z acumulado no ano
Receita Imobiliaria 3.407.046,78 3.423.589,79 3.471.331,54 3.033.412,07 20.122.163,99 1.605.051,52 31.655.548,91 52.096.607,78
Receita de Locagdo 3.407.046,78 3.423.589,79 3.471.331,54 3.033.412,07 20.122.163,99 1.605.051,52 31.655.548,91 52.096.607,78
Receita de Vendas de Iméveis 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Resultado Financeiro 113.770,99 115.823,51 101.477,07 128.274,04 1.548.293,64 85.682,54 1.979.550,80 2.667.338,61
Despesas -437.564,28 -480.577,08 -362.184,50 -308.395,64 -417.291,20 -140.305,57 -1.708.753,99 -4.529.265,62
Taxa de administracéo e gestao -170.943,77 -166.721,87 -164.160,27 -164.079,60 -161.118,68 0,00 -656.080,42 -1.707.566,15
Despesas do CRI -158.649,89 -157.574,30 -153.846,06 -108.386,16 -225.739,32 -111.591,47 -757.137,31 -1.762.983,45
Outras Despesas -107.970,62 -156.280,91 -44.178,17 -35.929,88 -30.433,20 -28.714,10 -295.536,26 -1.058.716,02
Resultado 3.083.253,49 3.058.836,22 3.210.624,11 2.853.290,47 21.253.166,43 1.550.428,49 31.926.345,72 50.234.680,77
Rendimentos distribuidos 3.132.179,26 3.132.179,26 3.132.179,26 3.132.179,26 19.782.184,80 2.119.519,80 31.298.242,38 50.091.317,94
Resultado por cota 1,31 1,30 1,36 1,21 9,02 0,66 13,56 21,33
Rendimento por cota 1,33 1,33 1,33 1,33 8,40 0,90 13,29 21,27
Resultado Acumulado’ 0,27 0,06
Proporgéao Distribuida® 98% 100%

" Resultado apresentado em regime de caixa e ndo auditado.
ZPropor(,:élo distribuida considera total do montante distribuido dividido pelo resultado do periodo (valores absolutos).

Composig¢io de Resultados nos Ultimos 12 Meses s
Més
o 1,33 1,30 1,31 1,29 1,31 1,25 1,31 1,30 1,36
[o]
3] . o
g\z 0%8 0,%7 Q.Qﬁ 0,85 0,%5 0,.01 o,.o5 o,.o5 0,04 0,05 L A
1,42 1,45 1,45 1,45 1,45 1,45 1,45 1,45 1,47 1,29 ’ 0681
(0,17) (0,21) (0,19) (0,21) (0,19) (0,20) (0,19) (0,20) (0,15) (0,13) (0,18) (0,06)
dez-23 jan-24 fev-24 mar-24 abr-24 mai-24 jun-24 jul-24 ago-24 set-24 out-24 nov-24
Receita Imobiliaria mmmmm Resultado Financeiro Despesas am@um Resultado

P
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Resultados e Distribuicao

Dividend Yield
(Ultimos 12 meses)

© Cota Patrimonial © Cota Mercado

79,9%

74,0%

11,8% 10,7% 10,7% 11,0% 11,2% 11,3% 11,5% 11,6% 11,6% 12,3% 9,8%
L (] [ ] [ ] ® [ J [} [} (] o ®

11,9%  11,0%  11,0%  11,0%  11,0% 11,0% 11,0% = 11,0% = 11,0% 11,0%

dez-23 jan-24 fev-24 mar-24 abr-24 mai-24 jun-24 jul-24 ago-24 set-24 out-24

Numero de cotistas

18-246 13.167 13077 13.065

mai-24

12.908

aon-24

12.459
12.277

ent-24

11.566

da7.22  ian.24 fev-24 mar.24 ahr.24 inn.24 inl-24 nnit-24  nov-24

nov-24

mmmmm Distribuigédo/cota @@ P /cota

145,77 145,75 145,72 145,65 145,61 145,55 145,52 145,27 14528 145,41
& ® ® ® & ® P ®

dez-23 jan-24 fev-24 mar-24 abr-24 mai-24 jun-24

jul-24  ago-24 set-24 out-24 nov-24

O Fundo distribui aos seus cotistas semestralmente, no minimo, 95% dos lucros auferidos, apurados segundo regime de caixa,
conforme legislagao vigente. Ou seja, no maximo 5% do resultado gerado no semestre pode ficar retido no caixa do Fundo para
liquidez e investimentos. A gestdo do Fundo pode optar pela melhor forma de distribuir os resultados durante o semestre e fica,
portanto, a seu critério linearizar a distribuigdo de proventos com o objetivo de buscar a previsibilidade de pagamentos aos
investidores.

A distribuigdo do Fundo é mensal, com pagamentos no dia 15 do més subsequente ao resultado de referéncia. No caso deste
nao ser dia Util, o pagamento é antecipado para o dia Gtil imediatamente anterior. Fardo jus aos rendimentos os detentores da
cota no dia da divulgagéo da distribuicao de rendimentos, no ultimo dia util do més.

Histérico de Distribuigdo de rendimentos

ANO  JAN FEV. MAR ABR MAI JUN JUL AGO SET OUT NOV DEZ

2022 1,12 1,12 1,12 1,14 1,16 1,18 1,18 1,23 1,23 1,23 1,23 1,26

2023 1,26 1,26 1,26 1,26 1,26 1,26 1,43 1,43 1,43 1,45 1,45 1,45

2024 1,33 1,33 1,33 1,33 1,33 1,33 1,33 1,33 1,33 8,40 0,90

A 56% 56% 56% 56% 56% 56% -7,00 -7,0% -7,0% 487,4% -37,9%

A: Comparagéo entre 0os anos 2023 e 2024,
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Desempenho da Cota e Volume

400

321,81

300

200

(R$ milhdes)

100

Data-base: outubro 2024

Composigdo do Patriménio Liquido

1,17

21,24
> <
& &°

O
&Q)
>
Q‘)\"o
&
?\9

0,38

344,60
0,36

23,32
320,91

Valores (R$ milhoes)

Ativo Total 344,60
Imoveis 321,81
Flls -
Renda Fixa + Caixa 21,24
Alugueis a receber 1,17
Vendas de imdveis -
Outros 0,38
Passivo Total 23,69
Aquisicoes/CRI a
pagar 0,36
Outros 23,32
Patrimonio Liquido 320,91
Numero de cotas 2.355.022
Cota Patrimonial 136,27
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Detalhamento do Balango

Rentabilidade do fundo desde o inicio

Liquidez
Fll Rio Bravo Renda Educacional CDI Liquido (15% de IR) IFIX
490% -
Volume Médio Diario Negociado Cotas Negociadas 90% : : : : : : : : : : :
440% - | | | | | | | | | | |
1.600 300.000 o ' ' ' ' ' ' ' ' ' ' :
390% : : : : : : : : : : :
1.400 340% - i i i i i i 1 i i i i
250000 " R R
1.200 ’ : : : : : : ! : ! : :
g Y INEYCU A A
g o % I S R S N P Y A AL S A
£ o0 10000 qagyy bbb AT L) el e/
oo L T PR et e
w 100,000 o ; ! : : : i : : : : :
400 " : : : : : : : :
50,000 10% Y f 1 1 1 1 1 1 1
200 dez/11 jan/13 fev/14 mar/15 abr/16 mai/17 jun/18 jul/19 ago/20 set/21 out/22 nov/23
0 - . ~ .
dez-23 jan-24 fev-24 mar-24 abr-24 mai-24 jun-24 jul-24 ago-24 set-24 out-24 nov-24 Rentabilidade Gest&o Ativa (Margo 2019)
FIl Rio Bravo Renda Educacional CDlI Liquido (15% de IR) IFIX
més YTD 12 meses 90% 1 ' ' ' '
. 80% A 1 1 1 i
Volume Negociado R$ 30.929.845 R$ 77.370.274 R$ 142.752.649 0% ! ! ! !
Volume Médio Diario Negociado R$ 1.472.850 R$ 327.463 R$ 288.391 600/: 1 1 ' 1 4
Giro (% de cotas negociadas) 12,06% 26,15% 47,40% 50% - i i i i
Presenca em Pregdes 100% 100% 100% 40% A E E i '
0/ . 1 1 i 1
nov/24 dez/23 jan/23 30% : + H
20% o H H H
Valor da Cota R$ 110,19 R$ 141,95 R$ 119,96 10% A : : ; ;
Quantidade de Cotas 2.355.022 2.355.022 2.021.621 0% -
Valor de Mercado R$ 259.499.874 R$ 346.659.238 R$ 277.081.929 -10% - ' ' ’ ’
mar/19 mai/20 jul/21 set/22 nov/23
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Patrimonio do Fundo

RBEDT1
antes

7 imadveis

Alavancagem de
RS 35,9 milhdes

RBED1T
atual (pds operacéo)

- RS 20 milhdes em caixa

2.9/3.089 cotas de
RBVA1T

O Fundo seguira operando e distribuindo
rendimentos normalmente, tendo como base
principal de resultados as distribui¢coes oriundas
das cotas de RBVAT11.
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Portfdlio do Fundo

Antes

Contratos Atipicos

Ativos

rea Bruta
Locavel

Inquilinos

Wault*

Depois

Contratos Atipicos

Ativos

e

Area Bruta
Locével

Inquilinos

Wault

O cendrio “antes” representa o portfélio do RBED11 até a conclusdo desta aquisigdo. O cenério “depois” representa o portfélio do RBVAT11j& consolidado.

*WAULT: média ponderada do prazo dos contratos dos aluguéis.
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Novembro 2024> (




po r\tfé I i O do R BVAii Percentual do Ativo Investido por Setor?

Percentual do Ativo Investido por Inquilino
3,49%3%4,2%1,0%
3,5% “\“ 25,0%
5,3% ‘
7,3% '
9,5% ‘
0,
16,8% 4,6%
» Caixa = Cogna = Santander :
= Assai = GPA = Centauro ESpg;:'VO'
= Renner m Pernambucanas = Super Nosso

. 3
Cronograma de Vencimentos TIpO qe Contrato
(% receita contratada) (% receita contratada)
13,7%

37,0%
7,4% 8.0%
2,3% 2%
,3% 9
. 0,0% I 0,7% 0,0% 1,4%
| — -

2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 >2034 Atual Pés Aquisicao

24,3%

. m Tipico m Atipico
" Considera Portobello, Super Nosso, Itad, Plano&Plano, Anima, M3Storage e Goodbe.
2"Outros” Considera Selfstorage, Investimentos, Casa&Construgao e Incorporagéo Imobiliaria.
3 A parcela “atual” diz respeito ao portfélio do RBVAT11 antes da conclus&o da operagéo de aquisigio dos imdveis do RBED11.



Linha do Tempo

Aquisicéo de Alienagao do
ativo locado aF"{O
Finalizagdo da Aquisicéo de trés paraa Pitagoras
permuta dos ativos ativos locados para a Anhanguera Ipatinga
e celebracao dos Cogna e localizados localizado em
contratos definitivos em Minas Gerais pelo Santo André/SP Blgenzg
. dos imoveis de Sao valor de R$ 150,5 MM
ARio Bravotorna- =~ s Abr 2021
Inicio do Luis e Cuiaba . )
se gestora do Dez 2019 Alienacéo
Fundo .
Fundo Jun 2019 ativos para
Concluséao da RBVA.
2011 2017 Aquisicéo de aquisigao do
ativo locado imovel Sao Out 2024
para a Anima Bernardo do
FUNDO DE Educagéo Campo/SP
~ Mudanga de = ’
GESTAO o ulan(iento Concluséo da 32 localizado na Conclusao da 42
PASSIVA E Conclusdo da 22 emissao de cotas Consolagéo, em i
para o - ; emisséo de cotas
GESTAO ATIVA | ©Missdo de cotas Abr 2021 S&o Paulo/SP (R$ 47,5 MM)
A Rio Bravo passa a ser (R$ 158,6 MM)
a administradora Mar 2019 Out 2021 Out 2022

fiduciaria do Fundo Dez 2019

2015
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Como InvestmO

V|a corretora: Invista conosco:

RBED11.SA

120,01 +2.1¢

Invista na
Rio Bravo

e
— ==
t m— -
— ez
e— L TT I
-1

Agil e on-line

Vocé pode investir diretamente
em nossa plataforma prépria.

Nela, vocé terad acesso a todos
os fundos sob nossa gestédo e as
nossas ofertas de produtos

No Recent Stories

Buscar no Home Broker ) )
da corretora pelo ticker: Para acessar, clique aqui.

RBED11

L~
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https://riobravodtvm.orama.com.br/novo-cadastro/novo-cliente/7479/#/

riobre

Av.Chedid Jafet, 222 - Bloco B, 3°andar, CJ.32
04551-065, Sdo Paulo - SP - Brasil
' +55 11 35096600 | +55 11 2107 6600

S A

© f O Y in © &« @



https://www.facebook.com/riobravoinvestimentos
https://www.youtube.com/@RioBravoInvest
https://twitter.com/Rio_Bravo
https://open.spotify.com/show/5JeJ36jN2TN2gLZv6ahFRV
https://soundcloud.com/riobravoinvestimentos
https://www.linkedin.com/company/riobravoinvestimentos/
https://podcasts.apple.com/us/podcast/podcast-riobravo/id1447974394
https://www.instagram.com/riobravoinvestimentos/

|\ &4

Autorregulacao

ANBIMA

Gestdo de Recursos

Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e do regulamento do fundo de investimento
ao aplicar seus recursos. ® Este material tem um carater meramente informativo e ndo deve ser considerado
como uma oferta de aquisigéo de cotas dos fundos de investimentos. ® Performance passada nao é garantia

de ganhos no futuro. Os investimentos em fundos nédo séo garantidos pelo administrador ou por qualquer
mecanismo de seguro ou, ainda, pelo Fundo Garantidor de Crédito - FGC. * A Rio Bravo Investimentos DTVM
Ltda. ndo se responsabiliza por quaisquer decisdes tomadas tendo como base os dados neste site. ® Todo o

material aqui contido, incluindo os textos, graficos, imagens e qualquer outro material de comunicagéo
audiovisual sdo de propriedade Unica e exclusiva da Rio Bravo, bem como quaisquer informagoes,
relatdrios, produtos e servigos, que conjuntamente compdem valiosa propriedade intelectual da Rio Bravo. ®

Nao é permitido qualquer tipo de adulteragdo sem o expresso e escrito consentimento da Rio Bravo, sob

pena de se tratar clara infragédo aos direitos de propriedade da Rio Bravo, acarretando as devidas sangdes

legais. * As informacgdes aqui contempladas ndo constituem qualquer tipo de oferta ou recomendacgao de
investimento. ® A Rio Bravo nao é responsavel por qualquer utilizagdo nédo autorizada do material e das
informagdes aqui dispostas.
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