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Informacgdes sobre o Fundo

CNPJ ¢ 16.671.412/0001-93

PERFIL DE GESTAO e Ativa

ADMINISTRADOR e ESCRITURADOR ¢ Rio Bravo Investimentos
GESTORES e Rio Bravo Investimentos e Tellus

TAXA DE ADMINISTRAGAO E GESTAO ¢ 0,84% a.a. sobre o Valor

de Mercado

(Min. Mensal R$ 176.226,00, reajustada anualmente pelo IGP-M)
PATRIMONIO LIQUIDO ¢ R$ 770.875.560,98 (ref. outubro)
INIC10 DO FUNDO ¢ 16/11/2012

QUANTIDADE DE COTAS ¢ 7.739.092

QUANTIDADE DE EMISSOES REALIZADAS ¢ 6

NUMERO DE COTISTAS ¢ 56.218

OBJETIVO E POLITICA DE INVESTIMENTO

O Fll Tellus Rio Bravo Renda Logistica tem por objeto a realizagdo de
investimentos em empreendimentos imobiliarios de longo prazo, por
meio de aquisicdo e posterior gestdo patrimonial de imdveis de
natureza logistica e industrial, notadamente galpbes logisticos,
preferencialmente regides metropolitanas das principais capitais do
pais.

Clique e acesse:

REGULAMENTO CADASTRE-SE
DO FUNDO NO MAILING

ATENDIMENTO DIGITAL

Envie uma mensagem para (11) 3509-6600 ou clique no icone para:

v’ Informacgées sobre nossos fundos

v’ Informes de rendimentos

v Atualizag6es cadastrais

v’ Disponibilidade dos iméveis dos fundos imobilidrios
v Acesso direto ao time de Rl
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http://www.riobravo.com.br/whatsapp
https://www.riobravo.com.br/wp-content/uploads/2023/06/FII-SDIL-Regulamento-v2-26jun23-Assinatura-3-assinado.pdf
https://curriculo.riobravo.com.br/MailingFundos.aspx

O Tellus Rio Bravo Renda Logistica

é um fundo de galpbées logisticos e industriais com localizacdo focada
em eixos proximos a grandes regiées metropolitanas.

Tese de Investimento

Foco na localizagéo:

Estratégia last mile: Qualidade dos ativos:
Atlvos loglst|093 locallz.ados JL_'ntO g Maior parte dos iméveis localizados em Imodveis de alta qualidade ou
importantes eixos de circulagéo e um raio proximo das principais capitais. retrofit/melhoria de ativos do portfdlio

distribuicdo de produtos e

: para readequacgao e maior
mercadorias.

competitividade.
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Principais Numeros

5 255.512 12

A de Wault* Patrimonio Liquido**
Vacancia Fisica LIV (R$ milhdes)

0,7% 7,63 771,80

Distribuigdo

Fech
echamento por cota (R$)

Yield

do més (R$) anualizado***
70,86 0,62 10,5%
Volume médio Valor de mercado

Valor negociado**** i e
(R$/m?) negociado (R$ mil) (R$ milhdes)

1.882 2.062 548,39

*WAULT: média ponderada do prazo dos contratos dos aluguéis;
**Patriménio Liquido referente ao més anterior;

***Yield anualizado considera a distribuicdo por cota no més de referéncia do relatério multiplicado por 12, resultado dividido pela cotacao de fechamento do més de referéncia (proventos*12/prego de fechamento da cota no Ultimo dia Gtil do més).
****\alor negvaciado/m2 considera valor de mercado do fechamento do periodo e o valor da divida, excluidas as disponibilidades do periodo anterior e 0 montante investido em Flls, dividido pela ABL.

e o valor da divida, excluidas as disponibilidades do periodo anterior e 0 montante investido em Flls, dividido pela ABL.
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Mensagem das gestoras ao Investidonr

Desempenho do Més

Em outubro, o Fundo obteve resultado operacional total de R$ 0,51/cota,
equivalente a cerca de R$ 3,951 milhdes. Abaixo os principais eventos n&o

recorrentes que influenciaram o resultado do més:

Atualizacao do Valor de Locagéo Futura Tintas Guarulhos

Repasse do IPCA dos ultimos 12 meses, além do término do desconto de
R$2,00/m> que vigorou nos dois primeiros anos de contrato. Assim, houve
aumento de cerca de 12,50% no aluguel vigente até o més de setembro, com o

contrato agora representando cerca de R$ 0,05/cota.

Pagamento da 22 Parcela de Aquisicdo GRU LOG

Realizado o pagamento, no montante de R$ 21.279.586,19, referente a segunda de

quatro parcelas da aquisigao do ativo GRU LOG, localizado em Guarulhos.

Conforme definido no momento da aquisigéo, a parcela foi corrigida por indice de
IPCA + 2,00%, resultando em despesa extraordinaria de cerca de R$ 599 mil ou R$
0,08/cota.

Em relacdo ao resultado distribuido, houve a reducgdo para R$0,62/cota, sendo
esse valor também projetado a ser mantido até o final do semestre e composto

por:
resultado operacional recorrente do Fundo;
lucro acumulado pela parcela da venda dos ativos de Duque de Caxias;

locagao Correios: projegao de i) recebimento parcial do aluguel com efeito
caixa em novembro e ii) ndo recebimento do aluguel com efeito caixa em

dezembro, conforme detalhado mais adiante.
despesas extraordinarias projetadas para o ultimo trimestre de 2024.

Tal projecéo podera ser alterada a qualquer momento de acordo com a evolugéo

das intervengdes e nao deve configurar promessa ou garantia de realizagao futura.

Considerando o valor distribuido e a cota a mercado no ultimo dia util do més em
R$ 70,86, o dividend yield anualizado do Fundo é de 10,5%.

Webcast

Realizamos o webcast trimestral do fundo no comego de novembro, momento em
que o time de gestdo trouxe os principais acontecimentos e tirou duvidas dos

cotistas. Para acessar o replay, cligue aqui.

(s
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https://www.youtube.com/watch?v=3VbGwbh3QPc

Mensagem das gestoras ao Investidonr

Centro Logistico Contagem | Quadro-resumo

* Foiidentificado um recalque de parte do aterro do
imoével CLC, com o surgimento de trincas e abertura
das juntas de dilatacado na parte administrativa.

* Interdicdo temporéria pela Defesa Civil, conforme
divulgado em fato relevante em 17/10/2024.

'. ..
II

¢ Imodvel composto por:

* Estrutura principal, onde funciona o Centro
de Distribuicéo - ponto 1 na imagem ao lado.

» EdificagOes de suporte a operagcao e anexos
(refeitorio, vestiarios, parte administrativa,
catracas) — pontos 2 e 3 na imagem ao lado.

* Asanomalias identificadas se concentram nas
edificagoes de suporte, sem riscos identificados a
estrutura principal do galpao.

e Status atual: obras em andamento com previsdo de 8 Sumario

conclusao da primeira etapa até o final de 2024. // 1) Principal — Armazenagem
ke :
* Com aevolugao das obras da primeira etapa, havera E-. 2} Bloco operacional

avaliagao do time técnico para pedir nova visita da o - -5 - - , " 3) Bloco administrativo

Defesa Civil. L 4) Talude
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Mensagem das gestoras ao Investidonr

Centro Logistico Contagem | Atualizagdes Obras e Operagéo
Histérico Defesa Civil

. No final do dia 10/10/2024, o Correios, locatario Unico do imovel,
comunicou a Administradora sobre a identificacdo de um afundamento de
parte do aterro do imdvel na parte administrativa, com o surgimento de

trincas e abertura das juntas de dilatagao nas paredes.

. No dia 14/10/2024 foi realizada uma reunido presencial no imével com as
equipes das Gestoras e o time técnico do Locatario, momento em que as
Gestoras foram informadas sobre a interrupgao tempordria da atividade do

Locatario na integralidade do Imdvel.

. Em 15/10/2024, ou seja, um dia apds reunido presencial, a Defesa Civil

realizou uma vistoria no imoével a pedido do Correios (sem qualquer aviso

prévio as Gestoras ou a Administradora) e determinou a interdigdo
tempordria parcial da d4rea administrativa, que representava
aproximadamente 6% da area bruta locavel, conforme imagem destacada

No dia 21/10/2024 foi realizada nova visita da Defesa Civil. Em 24/10/2024, a
Administradora recebeu um novo Extrato de Ocorréncia determinando desta vez

abaixo.

Vale reiterar que a area total interditada nao fazia qualquer referéncia a area ainterdigéo total do Imovel.
do talude do imdvel e representava parcela pequena da area bruta locavel,

na qual estad presente parte da area administrativa, ndo impedindo a
utilizagao do restante do Imével pelo Locatario.
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Mensagem das gestoras ao Investidonr

Centro Logistico Contagem | Atualizagdes Obras e Operagéo

Dois pontos chamam a atengéo:

e A segunda visita da Defesa Civil foi realizada em um prazo muito curto em
relagdo a primeira, apenas alguns dias Uteis, sem que houvesse tempo habil de
realizagdo de qualquer intervengéo significativa e resolutiva no imével, e, assim
como a primeira, foi realizada sem qualquer comunicagéao prévia as Gestoras ou a

Administradora.

* Nao houve qualquer fato ou ato extraordinario de qualquer natureza que tenha
resultado em agravamento das trincas e rachaduras no imével que justificasse a
segunda solicitagao realizada pelo Correios para que a Defesa Civil fosse vistoriar

o Imodvel.
Conclusao Defesa Civil

A Defesa Civil solicitou, em suma, que sejam realizadas obras de intervengéo para
o restabelecimento de seguranga no Imoével e, apds conclusdo das devidas

intervengoes, podera haver a desinterdigao através de nova vistoria.

Abaixo, trazemos uma linha do tempo de todas as comunicagoes e atualizagoes

para os cotistas e o mercado em geral:

Data Documento Assunto
Interrupgéo temporaria em pequena parte do Imével da atividade do
15/10/2024 Fato Relevante
Locatério.
17/10/2024 Fato Relevante Interdicdo parcial do Imével pela Defesa Civil.
24/10/2024 Fato Relevante Perguntas e Respostas.
25/10/2024 Fato Relevante Interdicao total do Imével pela Defesa Civil.
25/10/2024 Fato Relevante Atualizagdo do Perguntas e Respostas.
Comunicado ao Comunicagéo de webcast aberto com a equipe de gestdo do Fundo
28/10/2024
mercado em 04/11/2024.
Anuncio de pagamento parcial pelo Locatério do aluguel referente
29/10/2024 Fato Relevante
ao exercicio de outubro/2024.
Comunicado ao Atualizagdo sobre os acontecimentos no Imével. Incluindo
04/11/2024

mercado

estimativa de custo dos reparos no Imével e cronograma sugestivo.

(s
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https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=759491&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=760491&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=763633&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=764123&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=764124&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=764829&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=764829&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=765576&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=770763&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=770763&cvm=true

Mensagem das gestoras ao Investidonr

Centro Logistico Contagem | Atualizagdes Obras e Operagéo

Histérico de Acompanhamento do Imével
@ 10 diagnodstico (EDAP): sondagens, topografia e ensaios

Dentro do escopo da rotina de manutencédo do Imdvel, foi identificado pelo 2E selE

Correios algumas trincas e rachaduras, localizadas nas areas internas e externas

proximas a parte administrativa do Imével.

) ’ - . . Realizacao de intervencoes imediatas no prédio de
Assim, ha cerca de um ano foi iniciado um monitoramento por meio de empresas

. . o apoio administrativo e anexos do empreendimento
especializadas e renomadas, contratadas pelo Fundo, com objetivo de identificar

0s motivos que causaram as patologias. Tais empresas emitiram relatérios

confirmando a estabilidade do Imével. No decorrer do periodo, o Fundo contratou
Conclusao dos projetos de intervencéo no talude

uma segunda opinido para confirmar tais informacdes, por meio de sondagens e

ensaios de solo, cuja concluséo foi igual a anterior, ou seja, ndo havia risco de

colapso.
L i . . L Ago Protocolo de projeto de intervencéo para
O relatério foi compartilhado a época com o Correios, com o objetivo de 2024

aprovacao na prefeitura de Contagem
transparecer a conclusdo do parecer técnico e demonstrar a diligéncia da

Administradora e das Gestoras quanto ao monitoramento do Imével. Destaca-se
que apds o acesso integral ao Relatério de monitoramento, o Correios manteve a . . o
Interdicdo Defesa Civil e inicio das obras emergenciais

sua operagado funcionando normalmente, inclusive pagando os valores de

aluguéis, reforgando o entendimento de que seriam patologias pontuais, de ordem

de uma gestao imobilidria recorrente e nao extraordinaria.
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Mensagem das gestoras ao Investidonr

Centro Logistico Contagem | Atualizagdes Obras e Operagéo

Histérico de Acompanhamento do Imével

Abaixo, listamos os laudos mencionados e trazemos a conclusédo de cada um.

Investigacao Geotécnica EDAP
(Nov/2023 - Set/2024)

Investigacdo Geotécnica CONTAG
(Jun/2024 - Out/2024)

Investigacao Estrutural FAVALE
(Out/2024)

De forma geral, embora haja manifestagées patoldgicas,
nao apresenta risco eminente de ruptura geotécnica que
necessita intervencgao drastica;

Ensaios indicam que o solo tem caracteristicas atritivas e
apresenta parametros de resisténcia dentro da faixa
esperada;

Os recalques e deformagdes do solo apresentadas,
traduzem o comportamento das movimentagdes aferidas —
que podem ser uma composi¢cao de acomodacao do aterro e
adensamento das camadas originais, e que sao de dificil
controle ou previsdo numérica dos  préximos
movimentos;

As Contencées do empreendimento apresentam bom
comportamento, os taludes e fundagdes necessitarao de
intervengoes, que na nossa Otica, devem ser localizadas
conforme cada particularidade do problema identificado;

Apesar das anomalias ocorridas, ndo ha evidéncia ou indicio
de nenhuma situacédo de risco geotécnico relevante e que
pudesse ou possa comprometer a seguranga operacional e/ou
estrutural do empreendimento;

Em relacédo aos recalques e efeitos decorrentes, (...) apesar de
comprometer temporariamente o uso de algumas partes do
imével, ndo implicam em risco estrutural e podem ser
executadas por setor, em acgées combinadas com o
CORREIOS para minimizar os efeitos dos bloqueios
operacionais;

A presenca de agua no afloramento rochoso € uma situagao
natural e comum dos fluxos naturais das dguas subterraneas
no contato impermeéavel da rocha. Nao ha nenhum indicio de
nao conformidade neste setor;

As acomodacgdes do macigco ainda nao estao estabilizadas,
(...) mas comprovado pelo periodo de monitoramento, o
desenvolvimento sera lento, de ordem milimétrica,
seguindo em tendéncia de estabilizagao.

Apesar das intervengdes necessarias, os problemas de
movimentagao do aterro estdo em fase de execugéo (...), mas
que estas acomodagdes nao justificam a interdicao da
operagao do Centro de Distribuicao, ratificando que na sua
posicdo, nao ha risco de ruina da estrutura dos prédios
envolvidos neste estudo, inexistindo obices para que a
atividade local ndo seja retomada;

No caso dos problemas estruturais as solugdes sao mais
simples e podem ser feitas tanto de maneira proviséria quanto
definitiva garantindo a seguranga dos usuarios e da estrutura.

(10
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Mensagem das gestoras ao Investidonr

Centro Logistico Contagem | Atualizagdes Obras e Operagéo

Sobre as intervengoes realizadas desde o comego do monitoramento

Com a conclusao dos primeiros relatérios, o Fundo realizou, durante o ano de 2024,
reparos pontuais no imovel para atender as sugestdes dos engenheiros.

Além dos reparos pontuais realizados prontamente, o Fundo também buscava
intervengdes definitivas que interrompesse o surgimento de novas rachaduras e
estava com um projeto de intervengado na area de influéncia do talude ja em
aprovagao na Prefeitura do Municipio de Contagem, com protocolo realizado em
8/8/2024, cujo objetivo era obter a autorizagdo dos 6rgdos municipais para a

realizagao das devidas intervengoes definitivas.

Os reparos e/ou as intervengdes necessarias para atender as sugestdes do Relatério
EDAP indicavam que as areas impactadas no Imével eram (e sao),
proporcionalmente ao tamanho do empreendimento, pequenas, bem como
apresentavam um baixo custo de obras vis a vis o valor do aluguel e o valor de

avaliagao do ativo.

Portanto, com base nos relatérios, que afirmavam boas condigdes de uso regular do
Imével, as corriqueiras interagdes com o Locatario, as contratagdes de prestadores
de servico e as realizagbes de reparos e/ou intervengbes sempre foram tratadas
como atos de manutengéo cotidiana e de gestédo ordindria e padrédo para o tipo de

empreendimento.

Plano de Acgéo e proximos passos

As obras foram iniciadas em 30 de outubro. O inicio das obras do Imdvel e as
intervengdes, que possuem carater emergenciais e definitivas, serdo tratadas em

dois grupos:

Patologias Estruturais: intervengdes para recomposi¢ao das juntas de dilatagéo,
paredes de fechamento lateral, escoramento e reforco de fundagéao,
principalmente no bloco administrativo, cobertura entre os blocos

administrativos. Expectativa de conclusao: até 60 dias (30/12/2024); e

Patologias do Solo: referente principalmente ao talude (terraplenagem,
contengbes e sistema de drenagem), cujas intervengdes sdo semelhantes ao
projeto protocolado na prefeitura de Contagem em agosto deste ano. Expectativa
de concluséao: 150 dias (31/03/2025).

Cronograma tentativo - pode sofrer alteragdes sem prévio aviso.

Inicio Término  Novembro Dezembro Janeiro Fevereiro Margo
Tratamento das patologias 30/10/2024 31/03/2025
Patologias estruturais ~ 06/11/2024 30/12/2024
Patologias solos 30/10/2024 31/03/2025

(11
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Mensagem das gestoras ao Investidonr

Centro Logistico Contagem | Atualizagdes Obras e Operagéo

Vale destacar que ndo ha necessidade de concluséo total das intervengdes para a O total orgado para estes projetos - considerando todo o cronograma de obras —
revisdo do laudo da Defesa Civil que decidiu pela interdigédo total do Imével e, tdo esta estimado inicialmente em R$ 14 milhées, podendo ser majorado durante as
logo haja evolugdes no decorrer das obras, a Defesa Civil podera ser acionada com intervengdes. Por se tratar de obra emergencial, os custos serdo inicialmente
objetivo deliberar—ao menos parcialmente — o Imével para o seu pleno uso. arcados pelo Fundo, com o intuito de dar celeridade e evitar maiores prejuizos ao

empreendimento e seus investidores e, posteriormente, a Rio Bravo e as Gestoras
definirdo a melhor estratégia juridica a fim de obter o ressarcimento dos danos e

prejuizos da parte competente.

Acompanhamento das obras’

Desempenho de Prazo

Fisico Previsto 7,05%
Fisico Real 7,35%
IDP

11/11/2024
26/11/2024
11/12/2024
26/12/2024
10/01/2025
25/01/2025
09/02/2025
24/02/2025
11/03/2025
26/03/2025

@==@=== Previsto - Acumulado e==Om=s Real - Acumulada

"Considera medigdo em 17/11/24. IDP: indice de desenvolvimento do projeto. Previsto/realizado.
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Mensagem das gestoras ao Investidor

Recomposigao e acerto do talude

Reaterro, reparos na drenagem e

retaludamento com importagdo de material

Fotos da medicao de 12/11/24.
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Mensagem das gestoras ao Investidonr

Cobertura metalica de ligagao entre os prédios

Ajustes na cobertura de
ligacao entre os blocos
administrativo e

operacional.

Fotos da medicéo de 12/11/24.
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Mensagem das gestoras ao Investidonr

Destacamento da laje entre os eixos 4B e 5

Escoramento das lajes do bloco operacional

para reforgo estrutural.

Fotos da medicéo de 12/11/24.
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Mensagem das gestoras ao Investidonr

Galpao Guarulhos — rescisdo contratual Almaviva

Em outubro, o Fundo recebeu notificagdo da inquilina Almaviva, ocupante do
prédio administrativo do Galpdo Guarulhos, sobre a rescisdo contratual

antecipada e desocupacéo prevista para 31/01/2025.

e

g

O contrato de locagdo com a locatéria representa cerca de 4,4% da receita
imobiliaria do Fundo, equivalente a R$ 0,03/cota, e tinha vigéncia até

dezembro/2027.

o

Com a rescisdo, a locataria deverd pagar as penalidades pela rescisao
antecipada, como multas contratuais e devolugdo de caréncias. A inquilina

ocupa 6.427 m? que mantém uma operagdo de escritério administrativo no

local. Com a desocupacéo, a vacancia fisica projetada do Fundo alcancara
3,2%. As gestoras iniciardo a estratégia comercial para a absorgdo rapida da

futura area vaga.
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Alavancagem

Em R$ milhdes

OPonoghama de Amontizagéo Anual Aquisigédo Centro Logistico Contagem (abril/2022)
Tipo de Alavancagem CRI - Certificado de Recebiveis Imobiliarios
146 15,6 16,7 14.8 Prazo para o Pagamento da Divida 150 meses - 20/10/2034
13,7 ' ’
12,8 ’ ~ P
11,0 11,9 Remuneracgéo da Divida IPCA+7,12% a. a.
9,7 10,4
Periodicidade do Pagamento Mensal, respeitando os periodos de caréncia
A partir do 36° més, sujeito a pagamento de prémio
16
Saldo Devedor Atualizado R$ 133,3 milhdes
2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2081 2032 2033 2034 Relagéo Divida/ Patrimnio Liquido LDl

O CRI tem como lastro os aluguéis do contrato de locagdo com o Correios. O Fundo continuard honrando com suas obrigagdes e realizando o pagamento das parcelas
do CRI, mesmo com a projegao de nao recebimento temporario de aluguel do imével do Correios, como descrito mais acima.

O Fundo tem um nivel de caixa confortavel, o que sustenta o pagamento mensal das parcelas até que o Correios volte a pagar os aluguéis, considerando um cenario de
normalizagdo dos recebimentos, tdo logo seja possivel reestabelecer a operagédo no imdvel. Ainda, o Fundo iré definir a melhor estratégia juridica a fim de obter o

ressarcimento do ndo recebimento dos aluguéis a parte competente.

Vale ressaltar que o pagamento do principal ndo tem impacto no resultado do Fundo, uma vez que nao transita na demonstracédo de resultado do Fundo, tendo um

impacto apenas contabil e de caixa (disponibilidades). O pagamento dos juros impacta o resultado do Fundo, sendo que os juros mensais projetados, apos as

caréncias, tém representagdo baixa nas receitas recorrentes projetadas apés o mesmo periodo.
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Resultados e Distribuicao

mai/24

jun/24

jul2a

ago/24

set/24

out/24

acumulado no 2°

acumulado no ano

semestre

Receita Imobiliaria 4.380.939,68 6.665.586,40 18.406.103,94 5.804.567,09 5.748.927,00 5.571.718,84 35.531.316,87 70.414.906,35

Receita de Locagao 4.380.939,68 6.665.586,40 5.919.363,23 5.804.567,09 5.748.927,00 5.571.718,84 23.044.576,16 57.415.535,02

Receita de Venda de Imoveis - - 12.486.740,71 - - - 12.486.740,71 12.999.371,33

Resultado Financeiro 376.378,02 335.949,24 596.921,61 612.475,77 562.120,72 505.734,30 2.277.252,40 5.035.487,39

Rendimentos de Flis - - - - - - - -

Outras receitas 376.378,02 335.949,24 596.921,61 612.475,77 562.120,72 505.734,30 2.277.252,40 5.035.487,39
Despesas -1.684.776,32 -8.090.905,70 -3.005.229,72 -1.622.751,78 -1.563.153,72 -2.126.315,70 -8.317.450,92 -28.833.502,85
Despesas de CRI -783.161,75 -7.844.166,94 -781.099,13 -778.366,65 -776.910,21 -772.316,84 -3.108.692,83 -17.108.239,39
Taxa de administragéo e gestao -506.023,85 -284.509,91 -850.245,18 -554.879,88 -550.100,04 -539.178,51 -2.494.403,61 -5.131.671,02
Outras Despesas -395.590,72 37.771,15 -1.373.885,41 -289.505,25 -236.143,47 -814.820,35 -2.714.354,48 -6.593.592,44

Resultado 2.971.061,87 - 1.106.628,99 15.965.997,87 4.794.291,08 5.320.203,80 3.951.137,44 30.031.630,19 59.103.631,61

Rendimentos distribuidos 6.578.228,20 6.578.228,20 6.578.228,20 6.578.228,20 6.578.228,20 4.798.237,04 24.532.921,64 60.574.983,74
Resultado por cota 0,38 -0,14 2,06 0,62 0,69 0,51 3,88 8,30
Rendi por cota 0,85 0,85 0,85 0,85 0,85 0,62 3,17 8,27
Resultado Acumulado’ -0,47 -0,99 1,21 -0,23 -0,16 -0,11 0,71 0,03

" Resultado apresentado em regime de caixa e ndo auditado.

0,02

Composig8o de Resultados nos Ultimos 12 meses

0,01
&
o
=0 =—6;69
5; 1,070’74 1,07 3,09 1,04 0,57 0,78 0,51 0,64 0,37 0 570,3 1014 0,75 o8 0.74
o 5 ,
| [ | [ - [ [ —— B — —
-(0,34) -(0,35) -(0,40) -(0,55) -(0,35) -(0,32) -(0,22) -(0,39) -(0,21) -(0,20)
-(1,09)
nov-23 dez-23 jan-24 fev-24 mar-24 abr-24 mai-24 jun-24 jul-24 ago-24 set-24
Receita Imobiliaria W Receitas Financeiras mmmm Despesas e=@== Resultado
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Resultados e Distribuicao

Dividend Yield
(Ultimos 12 meses)

@ Cota Patrimonial ©® Cota Mercado

10,9%
10,2% 10,2% 10,2% 10,1% 10,0% 10,2% 10,3% 10.5% °  10,5%

89% 88% g e ° ° ° ° ° ") ° °

° 06% 98% 99% 10,1% 10,1% 10,1% 10,2% 10,2% 10,2%
9,1%  8,8% ’

nov-23 dez-23 jan-24 fev-24 mar-24 abr-24 mai-24 jun-24  jul-24 ago-24 set-24 out-24

NuUmero de Cotistas

62.066
61.574  61.200 g0.882 60.647 60.720 0.343 5gg47 59.817  50.403

57.998
I I I I I |

nov-23 dez-23 jan-24 fev-24 mar-24 abr-24 mai-24 jun-24 jul-24 ago-24 set-24 out-24

[ distribuigcao/cota @@ P|/cota (R$)

105,72 103,86 103,28
9520 98,03 »28 101,40 101,00 100,58 100,45 100,09 99,79
—g: @ @ ® . ]
,85 085 0,85 0,85 0,85 0,85

08 08 085 0
0,72 0,72
I I 0,62

nov-23 dez-23 jan-24 fev-24 mar-24 abr-24 mai-24 jun-24 jul-24 ago-24 set-24 out-24

O Fundo distribui aos seus cotistas semestralmente, no minimo, 95% dos lucros auferidos, apurados segundo regime de
caixa, conforme legislagdo vigente. Ou seja, no méximo 5% do resultado gerado no semestre pode ficar retido no caixa do
Fundo para liquidez e investimentos. A gestdo do Fundo pode optar pela melhor forma de distribuir os resultados durante o
semestre e fica, portanto, a seu critério linearizar a distribuicdo de proventos com o objetivo de buscar a previsibilidade de
pagamentos aos investidores.

Adistribuigdo do Fundo é mensal, com pagamentos no 10° dia util do més subsequente ao resultado de referéncia. Farao
jus aos rendimentos os detentores da cota no dia da divulgagao da distribuicdo de rendimentos, no ultimo dia util do
més.

Histérico de Distribuigdo de Rendimentos

ANO JAN FEV MAR ABR MAI JUN JUL AGO SET OUT NOV DEZ

2022 0,76 0,76 0,76 o,76 0,76 0,76 0,76 0,76 0,79 0,79 0,82 0,82

2023 0,83 0,83 0,83 0,83 083 108 075 0,72 0,72 0,72 0,72 0,72

2024 0,85 0,85 0,85 08 08 08 08 085 0,85 0,62

A 2,4% 2,4% 2,4% 2,4% 2,4% 2,4% 13,3% 18,1% 18,1% -13,9%

A: Comparagéo entre os anos 2023 e 2024.

(oo
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Detalhamento do Balanco

Composigdo do Patriménio Liquido

Ativo Total 1.026,57
Iméveis 497,30
456,09 134,64
1.026,57 Flls _
119,63
Renda Fixa + Caixa 67,48
772,30 .
Alugueis a receber 5,69
»
5}
Outros 456,09
2 67,48 5,69
g 49730 I Passivo Total 254,26
<+
o L~
= Aquisi¢cdes/CRI a pagar 134,64
i}
Outros 119,63
Patrimonio Liquido 772,30
Numero de cotas 7.739.092
Iméveis Renda Fixa + Alugueis a Outros Ativo Total Aquisigoes/CRI Outros Patriménio . .
Caixa receber a pagar Liquido Cota Patrimonial 99,79
Em abril de 2022 ocorreu a efetivagdo da emissdo do CRI para pagamento da parcela restante do Centro Logistico
Contagem. Para a operagéo, o imével foi adquirido parte pela SPE de propriedade 100% do Fundo (nua propriedade) e
parte como usufruto. Com isto, parte do valor do imével foi movido para a conta “adiantamento para integralizagdo” do
Data-base: Agosto/2024 balancete, que entra em “outros” no Ativo detalhado acima.

Valores a receber contemplam contas a receber por alugueis de imdveis, contas a receber por vendas de imdveis e outros valores a receber

< 20 Relatério Gerencial TRBL11 Outubro 2024 >




Desempenho da cota e volume

Desempenho da cota (Desde o inicio)

Em milhares

. - - Liquidez
Tellus Rio Bravo Renda Logistica CDlI Liquido IFIX
260% - . . . . . . . . . . . Volume Médio Diario Negociado (R$) Cotas Negociadas
| | | | | | | | | | | 2.200 700
e T T e A PO 2.000
1 1 1 1 1 1 1 1 1 | 1 600
(% S R A o
1 1 1 1 1 1 1 1 I | 1.600 500
110% - | | | | | : ' ! | g 1.400
R T A & A/ Erao 400
R R Lo L Erow 300
1 1 1 1 1 1 1 1 1
TR - A T e 200
. 1 1 1 1 1 1 1 1
P R T e e 400 100
nov-12 dez-13 jan-15 fev-16 mar-17 abr-18 mai-19 jun-20 jul-21 ago-22 set-23 out-24 200
0 nov/23 dez/23 jan/24 fev/24 mar/24 abr/24 mai/24 jun/24 jul24 ago/24 set/24 out/24 0
Rentabilidade sob gestdo Rio Bravo — Tellus (Dez/2017)
Tellus Rio Bravo Renda Logistica CDI Liquido IFIX Volume
100%
80% | més | YTD | 12 meses
Volume Negociado R$ 47.430.042 R$213.749.585 R$ 242.585.611
60% Volume Médio Diario Negociado R$2.062.176 R$ 1.003.519 R$ 958.836
20% Giro (% de cotas negociadas) 7,87% 31,00% 35,64%
Presenca em Pregdes 100% 100% 100%
20% | out/24 | dez/23 | out/23
0% Valor da Cota R$ 70,86 R$ 97,70 R$ 98,60
Quantidade de Cotas 7.739.092 6.395.050 6.395.050
-20% Valor de Mercado R$ 548.392.059 R$ 624.796.385 R$ 630.551.930

dez-17 ago-19 abr-21 dez-22 ago-24

proventos.

Rentabilidade da cota calculada considerando o prego de corta a mercado ajustado por < 21 Relatér\io Ger‘enCial TRBLi1i Outubr‘o 2024 >




Patrimonio do Fundo

BA

=0
ﬂr
&

C Outubro 2024 Relatério Gerencial TRBLii 22>

Séao Paulo

Minas Gerais

Bahia

3 Ativos
122.467,82 m? de ABL
98,5% Taxa de ocupagéo

100% Participagéo do Fll

1 Ativo
121.749 m? de ABL
100% Taxa de ocupagéo

100% Participag&o do Fll

1 Ativo
11.295,25 m? de ABL
100% Taxa de ocupagéo

100% Participagéo do Fll



Portfdlio do Fundo

One Park Galpao Guarulhos = Centro Logistico
Contagem

BL () IV TS—

Centro Logistico de

Contagem/MG 121.749 100% 100% Atipico Correios E-commerce 46%
Contagem
Braskem, Cromus,
One Park Ribeirédo Pires/SP 82.540 100% 100% Tipicos Andrémeda, Sherwin Petroquimica 29%
Williams e Adhex
Galpao Guarulhos Guarulhos/SP 19.680 100% 100% Tipico e Atipico Futura Tintas e Almaviva Industrial 11%
GRU LOG Guarulhos/SP 20.247 91% 100% Tipicos DI, IMENDE Transporte 7%

Platinum Log

Ambev Feira de Santana  Feira de Santana/BA 11.295 100% 100% Atipico AMBEV Alimentos e Bebidas 7%
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Portfdlio do Fundo

Tipo de Contrato Indexador de Reajuste Diversificagdo Geografica
7%

17%

0,
40% 48%

mIGPM m IPCA m Contagem m Regido ABCD @ Guarulhos Feir*a\ge Santana

m Tipico m Atipico

Locatarios Setor de Atuacgio
7% '

4% 5%

m E-commenrce
1
| m Petroquimica

46% 10% ‘
19% 46% m Outros
9% Produgéo de Tintas
w Alimentos e Bebidas
22%

Todos os graficos consideram a % da
Receita Contratada do Fundo.

. | = Tecnologia da comunicag&o
m Correios m Outros m Braskem @ Ambev  Futura Tintas

m Transportadora
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Portfdlio do Fundo

One Park
Braskem mar/29 Marco IGP-M
Sherwin Williams jan/32 Fevereiro IPCA
Cromus mai/25 Junho IGP-M
Adhex jun/31 Julho IPCA
Andrémeda jun/33 Janeiro IGP-M
Galpao Guarulhos
Almaviva dez/27 Janeiro IPCA
Futura Tintas set/42 Outubro IPCA 7,6
Centro Logistico Contagem
Correios set/34 Novembro IPCA
0%
GRU LOG
Platinum LOG set/29 Setembro IPCA 2024
Typmann ago/27 Setembro IPCA
Dican mar/27 Abril IGPM
Feira de Santana
AMBEV ago/27 Setembro IPCA
( Outubro 2024 Relatério Gerencial TRBL1i1 25)

Vencimento dos Contratos de Locagao

4%

2025

0%

2026

2027

20%
0%
2028 2029
WAULT:
7,6 anos

>=2030



Vacancia

Comparacgao entre a vacancia do empreendimento e o mercado de galpdes logisticos na regido do ABCD/SP, Guarulhos/SP, Contagem/MG e o estado da
Bahia no fechamento de cada trimestre, considerando os iméveis de classificagdo A+, Be C.

Avacancia do fundo é obtida através da razéo entre drea vaga e area total do Fll.

Vacancia
12,00%
10,00%
8,00%
6,00%
4,00%
2,00% 1,28 '0° T 'O° 0% 2 0% 0% *
0,00% | - B == S S . - B = — |
3122 4722 17123 2723 3T23 4723 iT24 2724 3724
Regido ABCD mmm Contagem - MG Guarulhos - SP I Bahia - BA Fll Tellus Rio Bravo Renda Logistica

Fonte: Buildings, Rio Bravo.
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=
TELLUS

Atuacdo das
gestoras

RIO BRAVO

A equipe de gestdo do Fundo faz um acompanhamento recorrente das
condig8es do mercado logistico para as principais tomadas de decis&o.
Dentre os principais destaques estdo a manutengédo do crescimento da
absorgéo liquida, a redugdo da taxa de vacancia e aumento nos valores de
locag8o.

O Fundo ¢é cogerido pela Rio Bravo e Tellus, com atribuig8es
complementares que permitem ao Fundo gerar bons resultados e
entregar ao investidor um resultado consistente e um portfélio
construido com andlise criteriosa e fundamentado no real estate.

A Rio Bravo realiza a gestdo da disponibilidades, relacionamento com os
investidores e captagdo de recursos. A Tellus realiza as tratativas com os
condominios/sindicos, manutencéo dos ativos e negociagdo de contratos
com locatarios menores. A prospecgao de ativos e negociagdes com
locatarios relevantes sdo conduzidas em conjunto, e s&o realizados
comités recorrentes de gestdo para a boa condugédo do Fundo.




Linha do Tempo

2018

2012
Inicio do

Fundo

Fundo passa a ter
gesta

o Rio Bravo e
Tellus
— _/

Conclusdo da 22

emisséo de

1

1

|

|

|

|

|
Aquisi¢&o do |
Multimodal :
Duque de 1
Caxias :
1

(44.100 m?)

Out

Abnr 2018

2018 Aquisigéo do
One Park
(51.100 m?)

Aquisi¢do do
International
Business Park

|
|
|
1
|
1
1
1
1
1
I
(52.000 m?) I
|

Dez Abr

ooig | 2019
Aquisicdo do
One Park
(30.700 m?)

Concluséao da 32

emisséo de cotas

cotas

Jun
2020

Conclusao da 42

emisséo de

Aquisigdo do
Galpéo
Guarulhos
(19.700 m?)

Alteragdo do
Concluséo da i
ticker do Fundo

Aquisi¢do do
para TRBL11

CLC

Conclusao da 52

emissao de cotas

Concluséo da 62
emissdo e
aquisigdo dos
imoéveis GRU
LOG e Ambev

Feira de Santana

Abnr

get  Jun Jan 2024

Abr il 2020 2023 A2Ii2r21:9§o dos
2021 2022 Conclusé&o ctihveR
12 Parcela das Obras do | multimodal
Aquisigéo do Galp&o Duque de Caxias
cLC Guarulhos e International
(121.700 m?) Business Park

(96.100 m?)
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Principais Acontecimentos

29 de outubro de 2024
Ultimos 90 dias Fato Relevante

Pagamento do Aluguel do Correios
referente a outubro.

Cligue aqui para acessar o
documento na integra.

29

24 de outubro de 2024
Fato Relevante

Perguntas & Respostas — Centro
Logistico Contagem

Cligue aqui para acessar o
documento na integra.

Relatério Gerencial TRBL11

25 de outubro 2024
Fato Relevante

Interdigdo Imével Locado para os
Correios em Contagem/ MG.

Cligue aqui para acessar o
documento na integra.

Qutubro 2024


https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=764123&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=765576&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=764124&cvm=true

ri@riobravo.com.br
riobravo.com.br/chat

riobravo.com.br
tellus.com.br


http://www.riobravo.com.br/chat
https://www.facebook.com/riobravoinvestimentos
https://www.youtube.com/@RioBravoInvest
https://twitter.com/Rio_Bravo
https://open.spotify.com/show/5JeJ36jN2TN2gLZv6ahFRV
https://soundcloud.com/riobravoinvestimentos
https://www.linkedin.com/company/riobravoinvestimentos/
https://podcasts.apple.com/us/podcast/podcast-riobravo/id1447974394
https://www.instagram.com/riobravoinvestimentos/

Autorregulacao

ANBIMA

Gestdo de Recursos

Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e do regulamento do fundo de investimento
ao aplicar seus recursos. ® Este material tem um carater meramente informativo e ndo deve ser considerado
como uma oferta de aquisigdo de cotas dos fundos de investimentos. ® Performance passada néo é garantia

de ganhos no futuro. Os investimentos em fundos nédo séo garantidos pelo administrador ou por qualquer
mecanismo de seguro ou, ainda, pelo Fundo Garantidor de Crédito - FGC. * A Rio Bravo Investimentos DTVM
Ltda. ndo se responsabiliza por quaisquer decisdes tomadas tendo como base os dados neste site. ®* Todo o
material aqui contido, incluindo os textos, graficos, imagens e qualquer outro material de comunicagéo
audiovisual sdo de propriedade Unica e exclusiva da Rio Bravo, bem como quaisquer informagoes,
relatdrios, produtos e servigos, que conjuntamente compdem valiosa propriedade intelectual da Rio Bravo. ¢
Nao é permitido qualquer tipo de adulteragdo sem o expresso e escrito consentimento da Rio Bravo, sob
pena de se tratar clara infragédo aos direitos de propriedade da Rio Bravo, acarretando as devidas sangoes
legais. * As informagdes aqui contempladas ndo constituem qualquer tipo de oferta ou recomendagéo de
investimento. ® A Rio Bravo nao é responsavel por qualquer utilizagdo nédo autorizada do material e das
informagdes aqui dispostas.
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