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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO SHOPPING PATIO HIGIENOPOLIS
CNPJ n° 03.507.519/0001-59

Pelo presente instrumento particular, a RIO BRAVO INVESTIMENTOS - DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., sociedade devidamente autorizada pela Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) para o
exercicio profissional de administragao de carteira de titulos e valores mobiliarios, com sede na Cidade de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Chedid Jafet n® 222, bloco B, 3% andar, conjunto 32, CEP: 04551-065, Vila
Olimpia, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n°
72.600.026/0001-81 ("Instituicao Administradora" ou "Rio Bravo"), na qualidade de instituicdo administradora
do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO SHOPPING PATIO HIGIENOPOLIS, inscrito no CNPJ sob n®
03.507.519/0001-59 ("Fundo"), constituido sob a forma de condominio fechado, de acordo com a Lei n°® 8.668,
de 25 de junho de 1993, conforme alterada ("Lei n° 8.668/93") e a Instrugdo da CVM n® 472, de 31 de outubro de
2008 ("Instrugcdo CVM 472"), e pelas demais disposi¢coes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis, por
seus representantes legais infra-assinados, RESOLVE:

Com fundamento nos artigos 4.11 e seguintes do regulamento do Fundo (“Regulamento”), aprovar a 82 (oitava)
emissao de cotas do Fundo ("Emissao" e "Novas Cotas"), a ser realizada no Brasil, sendo que tais cotas deverao
ser objeto de oferta publica de distribuicdo, destinada exclusivamente a Investidores Profissionais (conforme
abaixo definidos), a ser registrada perante a CVM sob o rito de registro automatico e conduzida nos termos da
Resolugdo CVM n® 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada ("Resolugcdo CVM 160") e da regulamentacgao
aplicavel ao Fundo ("Oferta"), sob estruturagdo, coordenagao e distribuicdo da XP INVESTIMENTOS
CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., institui¢do financeira integrante do sistema
de distribuigcéo de valores mobiliarios, com sede na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1.909, 29° e 30°
andares, Vila Nova Conceigao, CEP 04.543-907, Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ sob
0 n® 02.332.886/0011-78, na qualidade de instituicdo intermediaria lider da Oferta ("Coordenador Lider"), no
valor de até R$ 400.001.051,98 (quatrocentos milhdes, mil e cinquenta e um reais e noventa e oito centavos) na
datade emissdo das Novas Cotas ("Montante Inicial da Oferta"), sem considerar a Taxa de Distribuigdo Primaria,
que podera ser diminuido em caso de Distribuicdo Parcial (conforme abaixo definido), observado o Direito de
Preferéncia (conforme abaixo definido) e o Direito de Subscricdo de Sobras (conforme abaixo definido). As
principais condicdes da Oferta estdo abaixo descritas:

(A) Montante Inicial da Oferta: a Oferta ser4, inicialmente, de até R$ 400.001.051,98 (quatrocentos milhdes,
mil e cinquenta e um reais e noventa e oito centavos), considerando a subscrigao e integralizagao da
totalidade das Novas Cotas na data de emissdo das Novas Cotas, sem considerar a Taxa de Distribuigcdo
Primaria. O Montante Inicial da Oferta podera ser reduzido em razédo de Distribuigédo Parcial, desde que
atingido o Montante Minimo da Oferta. Nao haverd a possibilidade de emissao de lote suplementar e/ou
lote adicional,

(B) Quantidade de cotas da Emisséo: serdo emitidas ate 380.381 (trezentas e oitenta mil, trezentas e oitenta
e uma cotas) Novas Cotas no ambito da Emissao, observado que a quantidade de Novas Cotas podera

ser reduzida em razao de Distribuigdo Parcial, desde que atingido o Montante Minimo da Oferta;

(C) Prego de Emissédo das Novas Cotas: o prego unitario de integralizagdo seréa de R$ 1.051,58 (mil e

cinguenta e um reais e cinquenta e oito centavos), tendo sido o preco de emissao definido com base no
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valor do metro quadrado atribuido pelos potenciais compradores do “Shopping Patio Higiendpolis” no
ambito da aquisigéo do referido ativo, conforme deliberagéo e aprovagao pelos Cotistas em Assembleia
Geral Extraordinaria de Cotistas realizada em 24 de janeiro de 2025 (“Prego de Emissdo”), sem

considerar a Taxa de Distribuigao Primaria;

(D) Taxade Distribuicéo Primaria. sera devida pelos Investidores, inclusive os atuais Cotistas do Fundo que

vierem a exercer o Direito de Preferéncia (ou cessionarios do Direito de Preferéncia) e o Direito de
Subscricdo de Sobras, adicionalmente ao Pregco de Emissdo das Novas Cotas, taxa em montante
equivalente a 3,57% (trés inteiros e cinquenta e sete centésimos por cento) do Preco de Emisséo,
totalizando o valor de R$ 37,56 (trinta e sete reais e cinquenta e seis centavos) por Nova Cota (“Taxa de
Distribuicao Primaria”), cujos recursos seréo utilizados para o pagamento de todos os custos da Oferta,
inclusive as comissdes de estruturacdo e distribuicdo da Oferta devidas ao Coordenador Lider,
honorérios de advogados externos, taxa de fiscalizagdo da CVM, taxa de registro e distribuicdo das Novas
Cotas na B3, custos com registros em cartério de registro de titulos e documentos e custos relacionados
a apresentagéo a potenciais Investidores (roadshow), sendo certo que (i) eventual saldo positivo da Taxa
de Distribuigao Primaria sera incorporado ao patriménio do Fundo; e (ii) eventuais custos e despesas da
Oferta ndo arcados pela Taxa de Distribuicdo Primaria serdo de responsabilidade da Instituigéo
Administradora. Dessa forma, cada Nova Cota possui prego de integralizagdo de R$1.089,14 (mil e
oitenta e nove reais e catorze centavos), equivalente ao Prego de Emissdo acrescido da Taxa de

Distribuigdo Primaria (“Preco de Integralizagéo”).

(E) Investimento Minimo por Investidor: ndo havera quantidade minima de Cotas a ser subscrita por cada

investidor no &mbito da Oferta;

(F) Procedimento de Colocagao e Regime para Distribuicdo das Cotas: a Oferta consistira na distribuigéo
publica primaria das Novas Cotas da Emissao, no Brasil, sob a coordenagao do Coordenador Lider, sob
o regime de melhores esforgos de colocagéo, nos termos da Resolugdo CVM 160 e demais leis e
regulamentagdes aplicaveis, observado o plano de distribuicdo da Oferta descrito e detalhado nos

documentos da Oferta;

(G) Periodo de Distribuicdo: as Novas Cotas deverdo ser distribuidas em até 180 (cento e oitenta) dias
contados da divulgagao do anuncio de inicio da Oferta, nos termos do artigo 48 da Resolugdo CVM 160
(“Anuncio de Inicio”), observado o disposto no paragrafo 4° do artigo 59 da Resolugdo CVM 160

(“Periodo de Distribuigdo”);

(H) Distribuicao Parcial: sera admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM 160, a distribuigdo

parcial das Novas Cotas, desde que respeitado o montante minimo de R$ 25.001.314,50 (vinte e cinco
milhdes, mil trezentos e catorze reais e cinquenta centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicao
Primaria, correspondente a 23.775 (vinte e trés mil setecentas e setenta e cinco) Novas Cotas
(“Distribuicao Parcial” e “Montante Minimo da Oferta”, respectivamente), sendo que a Ofertaem nada
serd afetada caso ndo haja a subscrigéo e integralizagdo da totalidade das Novas Cotas no ambito da
Oferta, desde que seja atingido o Montante Minimo da Oferta. Uma vez atingido o Montante Minimo da
Oferta, aInstituicdo Administradora e o Coordenador Lider, de comum acordo, poderao encerrar a Oferta
a qualquer momento. As Novas Cotas que nao forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o

Periodo de Distribuigdo deverdo ser canceladas pela Instituicdo Administradora. Nos termos do artigo 74
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da Resolugdo CVM 160, em razao da possibilidade de Distribuicao Parcial, os investidores, inclusive os
cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia (ou cessionarios do Direito de Preferéncia) e o Direito de
Subscrigao de Sobras, terdo a faculdade, como condigao de eficacia de seus respectivos documentos
de aceitagao, de condicionar sua adesao a Oferta a que haja distribui¢ao: (i) do Montante Inicial da Oferta;
ou (ii) de quantidade igual ou maior que o Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante Inicial da
Oferta. No caso do item “(ii)” acima, o investidor ou o cotista que venha a exercer o Direito de Preferéncia
(ou cessionario do Direito de Preferéncia) e o Direito de Subscricdo de Sobras devera, no momento da
aceitagao daOferta, indicar se, implementando-se a condig&o prevista, pretende receber: (1) atotalidade
das Novas Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente a proporgéo entre o nimero de Novas
efetivamente distribuidas e o niumero de Novas Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta
de manifestagéo, o interesse do investidor ou cotista (ou cessionario do Direito de Preferéncia) em
receber a totalidade das Novas Cotas objeto do Documento de Aceitagao (“Critérios de Aceitagao da
Oferta”). Caso o investidor ou cotista (ou cessionario do Direito de Preferéncia), conforme o caso,
indique o item “(2)” acima, o valor minimo a ser subscrito por investidor no contexto da Oferta podera ser

inferior ao Investimento Minimo por Investidor;

() Opcéao de Lote Adicional ou Lote Suplementar: ndo haverd opgao de emisséo de lote adicional de Novas

Cotas, nos termos do artigo 50 da Resolugdo CVM 160. Ainda, ndo sera outorgada, pelo Fundo, ao
Coordenador Lider, a opgéo de distribuigcdo de lote suplementar para fins de estabilizagéo do prego das

Novas Cotas, nos termos do artigo 51 da Resolugao CVM 160;

(J) Forma de Subscricéo e Integralizagéo: as Novas Cotas deverdo ser integralizadas a vista e em moeda
corrente nacional, conforme o caso, na data de liquidagdo do Direito de Preferéncia, na data de
liquidagéao do Direito de Subscricdo de Sobras, ou na data de liquidagdo da Oferta, conforme previstas
na documentagdo da Oferta, junto a B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcédo (“B3”), ou junto a Instituicdo
Administradora, a qual atua como instituicdo escrituradora das cotas do Fundo (“Instituicdo

Escrituradora”), nos termos a serem previstos na documentacgéo da Oferta;

(K) Pudblico-Alvo da Oferta: A Oferta sera destinada exclusivamente a investidores profissionais, conforme

definidos no artigo 11 e 13 da Resolugdo da CVM n® 30, de 11 de maio de 2021, conforme em vigor
(“Investidores Profissionais”). Os cotistas do Fundo que exercerem o Direito de Preferéncia nao

precisarao ter a condigao de Investidor Profissional;

(L) Direito de Preferéncia: Nos termos do item 4.10 do Regulamento, os cotistas do Fundo que possuam

cotas emitidas pelo Fundo no 3° (terceiro) Dia Util apds a data de divulgagédo do Anuncio de Inicio,
poderéo exercer o direito de preferéncia para subscricdo do Montante Inicial da Oferta (“Direito de
Preferéncia”) até a proporgédo do nimero de cotas de emissado do Fundo integralizadas e detidas por
cada cotista no 3° (terceiro) Dia Util ap6s a data de divulgacéo do Antincio de Inicio, conforme aplicagéo
do fator de proporgéao equivalente a 0,62465062813 (“Fator de Proporgao”), junto a B3 e/ou a Instituicéo
Escrituradora, observados, no entanto, os seguintes procedimentos de exercicio do Direito de

Preferéncia:

a. periodo para exercicio do Direito de Preferéncia pelos cotistas (“Periodo de Exercicio do Direito

de Preferéncia”): no minimo, 14 (catorze) dias Uteis, conforme cronograma tentativo a ser
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divulgado no fato relevante a ser divulgado aos Cotistas e ao mercado em geral, que tratara da

Oferta (“Fato Relevante”);

b. posicdo dos cotistas a ser considerada para fins do exercicio do Direito de Preferéncia: 3°

(terceiro) Dia Util ap6s a data de divulgacéo do Antincio de Inicio;
c. FatorDe Proporgéo: 0,62465062813; e

d. cessdo do Direito de Preferéncia: Os cotistas poderao ceder, a qualquer titulo, seu Direito de
Preferéncia a outros cotistas ou a terceiros, observados os procedimentos e prazos dispostos na

documentacgéo da Oferta;

(M) Direito de Subscricado de Sobras no ambito do Direito de Preferéncia: encerrado o Periodo de Exercicio do

Direito de Preferéncia junto a B3 e a Instituicdo Escrituradora e ndo havendo a colocagéo da totalidade
das Novas Cotas objeto do Direito de Preferéncia, sera conferido, a cada cotista que exercer o seu Direito
de Preferéncia (e desde que manifestem o interesse nesse sentido no momento do exercicio do Direito
de Preferéncia), o direito de subscricdo de sobras (“Direito de Subscricdo de Sobras”) equivalente a
diferenga entre o montante de Novas Cotas inicialmente objeto da Oferta e a totalidade de Novas Cotas
subscritas durante o prazo para exercicio do Direito de Preferéncia (“Sobras”). O percentual maximo de
sobras a que cada cotista tera Direito de Subscricdo de Sobras sera equivalente ao fator de proporgéao a
ser indicado no Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e de
Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Subscrigdo de Sobras, o qual sera o resultado da divisédo entre
(i) o numero de Novas Cotas remanescentes na Oferta apés o Direito de Preferéncia; e (ii) a quantidade
de Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, sendo certo que
serdo consideradas apenas as Novas Cotas dos cotistas que, no ato do exercicio do Direito de
Preferéncia, indicaram sua intengdo em participar do Direito de Subscricdo de Sobras. Ndo havera a
possibilidade de subscrigdo pelos cotistas de montante adicional (além do percentual de proporgéo do
Direito de Subscricdo de Sobras) na presente Oferta, portanto, ndo serd necessario realizar o
procedimento de rateio para a liquidagéo do Direito de Subscrigcado de Sobras. Apds a alocagéo de Novas
Cotas no ambito do Direito de Preferéncia e do Direito de Subscrigcado de Sobras, a quantidade de Novas
Cotas remanescentes serd colocada pelo Coordenador Lider para os investidores, observados os prazos
e procedimentos operacionais da B3 e da Instituicdo Escrituradora, conforme o caso. Os cotistas
poderdo manifestar junto a B3 ou a Instituigao Escrituradora o exercicio de seu Direito de Subscrigdo de
Sobras, total ou parcialmente, cujo prazo de exercicio sera de, no minimo, 9 (nove) dias Uteis, observados
0s prazos e os procedimentos operacionais da B3 e da Instituigcdo Escrituradora, conforme o caso. Os
cotistas ndo poderao ceder, a qualquer titulo, seu Direito de Subscricdo de Sobras, seja aos demais
cotistas ou a terceiros. A quantidade de Novas Cotas a ser subscrita por cada cotista devera
corresponder sempre ao numero inteiro, ndo sendo admitida a subscrigdo de fragdo de Novas Cotas e

nédo havendo montante minimo;

(N) Destinagao de Recursos: os recursos captados no &mbito da Oferta das Novas Cotas serdo destinados a

aquisicao de participagao adicional, direta ou indireta, de até 14,77% (quatorze inteiros e setenta e sete
centésimos por cento) no imével onde localiza-se o “Shopping Patio Higiendpolis”, colocadas a venda
por coproprietario do “Condominio Comercial Shopping Higiendpolis”, sujeita a satisfagcdo de

determinadas condi¢bes precedentes e a celebracdo de documentos definitivos. Mediante a concluséo

‘gfgﬁg_g Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/CNRPU-7HFVP-R7XEA-M6QND.
i

www.hiobravo.com.bnr +55 11 3509 6600

P
/{-




Pagina Protocolo n° 1.807.977 de 03/02/2025 as 09:49:03h: Documento registrado eletronicamente para fins de
000005/000006 publicidade e/ou eficacia contra terceiros sob n° 1.590.592 em 03/02/2025 neste 8° Oficial de Registro de Titulos
e Documentos da Comarca de Sdo Paulo. Assinado digitalmente por Edneiton Alves Cerqueira - Escrevente
; Autorizado.
Registro N°
1.590.592
Oficial Estado Secretaria Fazenda Reg. Civil T. Justica M. Piblico 1SS Condugéo Despesas Total
03/02/2025 R$ 14.962,86 R$ 4.252,60 R$2.910,66 R$ 787,52 R$ 1.026,93 R$ 718,21 R$ 313,62 R$0,00 R$0,00 R$24.972,40

RIO
BRAVO

investir é evoluinr.

da aquisicao adicional, a participagdo do Fundo no Shopping Patio Higiendpolis, que atualmente é de
25,70% (vinte e cinco inteiros e setenta centésimos por cento), podera chegar até 40,46% (quarenta

inteiros e quarente e seis centésimos por cento);

(O) Numero de Séries: a 82 Emissao sera efetuada em série Unica;

(P) Forma:todas as Novas Cotas da Emissao serdo nominativas e escriturais;

(Q) Direitos das Novas Cotas: as Novas Cotas atribuirdo aos seus titulares os mesmos direitos atribuidos as

demais cotas existentes do Fundo, conforme previstos no Regulamento;

(R) Negociacdo das Novas Cotas: as Novas Cotas subscritas e integralizadas serdo admitidas a negociagéo

no Mercado de Bolsa de Valores administrado pela B3; e

(S) Demais Termos e Condigdes: os demais termos e condigdes da Emissao e da Oferta serdo descritos nos

documentos da Oferta.

Toda e qualquer expressao em letra maiuscula no presente instrumento e aqui nao definida tera o significado que

lhe é atribuido no Regulamento.

Sao Paulo, 30 de janeiro de 2025

RIO BRAVO INVESTIMENTOS - DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Nome: Nome:

Cargo: Cargo:
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO SHOPPING PATIO HIGIENOPOLIS
CNPJ n° 03.507.519/0001-59

Pelo presente instrumento particular, a RIO BRAVO INVESTIMENTOS - DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., sociedade devidamente autorizada pela Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) para o
exercicio profissional de administragao de carteira de titulos e valores mobiliarios, com sede na Cidade de Séo
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Chedid Jafet n® 222, bloco B, 3° andar, conjunto 32, CEP: 04551-065, Vila
Olimpia, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n°
72.600.026/0001-81 ("Instituicao Administradora” ou "Rio Bravo"), na qualidade de instituicdo administradora
do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO SHOPPING PATIO HIGIENOPOLIS, inscrito no CNPJ sob n®
03.507.519/0001-59 ("Fundo"), constituido sob a forma de condominio fechado, de acordo com a Lei n° 8.668,
de 25 de junho de 1993, conforme alterada ("Lei n® 8.668/93") e a Instrugdo da CVM n® 472, de 31 de outubro de
2008 ("Instrugao CVM 472"), e pelas demais disposigoes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis, por
seus representantes legais infra-assinados, RESOLVE:

Com fundamento nos artigos 4.11 e seguintes do regulamento do Fundo (“Regulamento”), aprovar a 82 (oitava)
emissdo de cotas do Fundo ("Emissao" e "Novas Cotas"), a ser realizada no Brasil, sendo que tais cotas deverao
ser objeto de oferta publica de distribuigdo, destinada exclusivamente a Investidores Profissionais (conforme
abaixo definidos), a ser registrada perante a CVM sob o rito de registro automatico e conduzida nos termos da
Resolugao CVM n® 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada ("Resolu¢do CVM 160") e da regulamentacgéo
aplicavel ao Fundo ("Oferta"), sob estruturagédo, coordenagédo e distribuicdo da XP INVESTIMENTOS
CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicao financeira integrante do sistema
de distribuigdo de valores mobiliarios, com sede na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1.909, 29° e 30°
andares, Vila Nova Conceigao, CEP 04.543-907, Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ sob
0 n® 02.332.886/0011-78, na qualidade de instituigdo intermediaria lider da Oferta ("Coordenador Lider"), no
valor de até R$ 400.001.051,98 (quatrocentos milhdes, mil e cinquenta e um reais e noventa e oito centavos) na
datade emissdo das Novas Cotas ("Montante Inicial da Oferta"), sem considerar a Taxa de Distribuigdo Primaria,
que podera ser diminuido em caso de Distribuigdo Parcial (conforme abaixo definido), observado o Direito de
Preferéncia (conforme abaixo definido) e o Direito de Subscricdo de Sobras (conforme abaixo definido). As

principais condi¢gdes da Oferta estao abaixo descritas:

(A) Montante Inicial da Oferta: a Oferta sera4, inicialmente, de até R$ 400.001.051,98 (quatrocentos milhdes,

mil e cinquenta e um reais e noventa e oito centavos), considerando a subscrigao e integralizagédo da
totalidade das Novas Cotas na data de emissao das Novas Cotas, sem considerar a Taxa de Distribuigao
Primaria. O Montante Inicial da Oferta podera ser reduzido em razéo de Distribuigéo Parcial, desde que
atingido o Montante Minimo da Oferta. Nao havera a possibilidade de emissao de lote suplementar e/ou

lote adicional;

(B) Quantidade de cotas da Emisséo: serdo emitidas até 380.381 (trezentas e oitenta mil, trezentas e oitenta

e uma cotas) Novas Cotas no ambito da Emissao, observado que a quantidade de Novas Cotas podera

ser reduzida em razao de Distribuigdo Parcial, desde que atingido o Montante Minimo da Oferta;

(C) Preco de Emissao das Novas Cotas: o prego unitario de integralizacdo sera de R$ 1.051,58 (mil e

cinquenta e um reais e cinquenta e oito centavos), tendo sido o prego de emissao definido com base no

le Imouveis do Brasil
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(D)

(E)

(F)

(G)

(H)

valor do metro quadrado atribuido pelos potenciais compradores do “Shopping Patio Higiendpolis” no
ambito da aquisicao do referido ativo, conforme deliberagéo e aprovagéao pelos Cotistas em Assembleia
Geral Extraordinaria de Cotistas realizada em 24 de janeiro de 2025 (“Preco de Emissao”), sem

considerar a Taxa de Distribuigao Primaria;

Taxa de Distribuicdo Primaria. sera devida pelos Investidores, inclusive os atuais Cotistas do Fundo que

vierem a exercer o Direito de Preferéncia (ou cessiondrios do Direito de Preferéncia) e o Direito de
Subscrigdo de Sobras, adicionalmente ao Preco de Emissdo das Novas Cotas, taxa em montante
equivalente a 3,57% (trés inteiros e cinquenta e sete centésimos por cento) do Pregco de Emissao,
totalizando o valor de R$ 37,56 (trinta e sete reais e cinquenta e seis centavos) por Nova Cota (“Taxa de
Distribuicao Primaria”), cujos recursos serao utilizados para o pagamento de todos os custos da Oferta,
inclusive as comissdes de estruturagao e distribuicdo da Oferta devidas ao Coordenador Lider,
honorarios de advogados externos, taxa de fiscalizagdo da CVM, taxa de registro e distribuigdo das Novas
Cotas na B3, custos com registros em cartorio de registro de titulos e documentos e custos relacionados
a apresentagao a potenciais Investidores (roadshow), sendo certo que (i) eventual saldo positivo da Taxa
de Distribuigao Primaria sera incorporado ao patriménio do Fundo; e (ii) eventuais custos e despesas da
Oferta ndo arcados pela Taxa de Distribuicdo Primaria serdo de responsabilidade da Instituigdo
Administradora. Dessa forma, cada Nova Cota possui prego de integralizagdo de R$1.089,14 (mil e
oitenta e nove reais e catorze centavos), equivalente ao Preco de Emissdo acrescido da Taxa de

Distribuigdo Primaria (“Preco de Integralizagcao”).

Investimento Minimo por Investidor: ndo havera quantidade minima de Cotas a ser subscrita por cada

investidor no &mbito da Oferta;

Procedimento de Colocacéo e Regime para Distribuicdo das Cotas: a Oferta consistird na distribuigcao

publica primaria das Novas Cotas da Emissao, no Brasil, sob a coordenagao do Coordenador Lider, sob
o regime de melhores esforgos de colocagdo, nos termos da Resolugdo CVM 160 e demais leis e
regulamentagdes aplicaveis, observado o plano de distribuigcdo da Oferta descrito e detalhado nos

documentos da Oferta;

Periodo de Distribuicdo: as Novas Cotas deverdo ser distribuidas em até 180 (cento e oitenta) dias

contados da divulgagao do anuncio de inicio da Oferta, nos termos do artigo 48 da Resolugédo CVM 160
(“Anancio de Inicio”), observado o disposto no paragrafo 4° do artigo 59 da Resolugdo CVM 160

(“Periodo de Distribuicao”);

Distribuicédo Parcial: sera admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugédo CVM 160, a distribuicédo

parcial das Novas Cotas, desde que respeitado o montante minimo de R$ 25.001.314,50 (vinte e cinco
milhdes, mil trezentos e catorze reais e cinquenta centavos), sem considerar a Taxa de Distribuigao
Primaria, correspondente a 23.775 (vinte e trés mil setecentas e setenta e cinco) Novas Cotas
(“Distribuicao Parcial” e “Montante Minimo da Oferta”, respectivamente), sendo que a Oferta em nada
sera afetada caso nao haja a subscrigao e integralizagédo da totalidade das Novas Cotas no ambito da
Oferta, desde que seja atingido o Montante Minimo da Oferta. Uma vez atingido o Montante Minimo da
Oferta, a Instituicdo Administradora e o Coordenador Lider, de comum acordo, poderao encerrar a Oferta
a qualquer momento. As Novas Cotas que nao forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o

Periodo de Distribuigao deverao ser canceladas pela Instituicdo Administradora. Nos termos do artigo 74

www.hiobravo.com.br +55 11 3509 6600
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(1)

()

(K)

(L)

da Resolugdo CVM 160, em razéo da possibilidade de Distribuigcao Parcial, os investidores, inclusive os
cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia (ou cessionarios do Direito de Preferéncia) e o Direito de
Subscrigao de Sobras, terdo a faculdade, como condigéo de eficacia de seus respectivos documentos
de aceitagao, de condicionar sua adeséao a Oferta a que haja distribuigcéo: (i) do Montante Inicial da Oferta;
ou (ii) de quantidade igual ou maior que o Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante Inicial da
Oferta. No caso do item “(ii)” acima, o investidor ou o cotista que venha a exercer o Direito de Preferéncia
(ou cessionario do Direito de Preferéncia) e o Direito de Subscrigdo de Sobras devera, no momento da
aceitacao da Oferta, indicar se, implementando-se a condigao prevista, pretende receber: (1) atotalidade
das Novas Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente a proporgao entre o niumero de Novas
efetivamente distribuidas e o numero de Novas Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta
de manifestagéo, o interesse do investidor ou cotista (ou cessiondrio do Direito de Preferéncia) em
receber a totalidade das Novas Cotas objeto do Documento de Aceitagéo (“Critérios de Aceitagao da
Oferta”). Caso o investidor ou cotista (ou cessionario do Direito de Preferéncia), conforme o caso,
indique o item “(2)” acima, o valor minimo a ser subscrito por investidor no contexto da Oferta podera ser
inferior ao Investimento Minimo por Investidor;

Opcéo de Lote Adicional ou Lote Suplementar: ndo havera opgéao de emisséao de lote adicional de Novas

Cotas, nos termos do artigo 50 da Resolugdo CVM 160. Ainda, nao sera outorgada, pelo Fundo, ao
Coordenador Lider, a opgao de distribuigao de lote suplementar para fins de estabilizagdo do prego das

Novas Cotas, nos termos do artigo 51 da Resolugdo CVM 160;

Forma de Subscricdo e Integralizacdo: as Novas Cotas deverdo ser integralizadas a vista e em moeda

corrente nacional, conforme o caso, na data de liquidagdo do Direito de Preferéncia, na data de
liuidacao do Direito de Subscrigao de Sobras, ou na data de liquidagédo da Oferta, conforme previstas
na documentagdo da Oferta, junto a B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”), ou junto a Instituigcado
Administradora, a qual atua como instituicdo escrituradora das cotas do Fundo (“Instituigcdo

Escrituradora”), nos termos a serem previstos na documentagao da Oferta;

Publico-Alvo da Oferta: A Oferta sera destinada exclusivamente a investidores profissionais, conforme

definidos no artigo 11 e 13 da Resolugédo da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme em vigor
(“Investidores Profissionais”). Os cotistas do Fundo que exercerem o Direito de Preferéncia nao

precisarao ter a condigao de Investidor Profissional;

Direito de Preferéncia: Nos termos do item 4.10 do Regulamento, os cotistas do Fundo que possuam
cotas emitidas pelo Fundo no 3° (terceiro) Dia Util apds a data de divulgagcédo do Anuncio de Inicio,
poderao exercer o direito de preferéncia para subscricao do Montante Inicial da Oferta (“Direito de
Preferéncia”) até a proporgao do niumero de cotas de emissao do Fundo integralizadas e detidas por
cada cotista no 3° (terceiro) Dia Util apds a data de divulgacdo do Anuncio de Inicio, conforme aplicagao
do fator de proporgéao equivalente a 0,62465062813 (“Fator de Proporc¢ao”), junto a B3 e/ou a Instituigéo
Escrituradora, observados, no entanto, os seguintes procedimentos de exercicio do Direito de

Preferéncia:

a. periodo para exercicio do Direito de Preferéncia pelos cotistas (“Periodo de Exercicio do Direito

de Preferéncia”): no minimo, 14 (catorze) dias Uteis, conforme cronograma tentativo a ser
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divulgado no fato relevante a ser divulgado aos Cotistas e ao mercado em geral, que tratara da
Oferta (“Fato Relevante”);

b. posi¢cdo dos cotistas a ser considerada para fins do exercicio do Direito de Preferéncia: 3°

(terceiro) Dia Util apds a data de divulgacao do Anuincio de Inicio;
c. Fator De Proporgéao: 0,62465062813; e

d. cessédo do Direito de Preferéncia: Os cotistas poderao ceder, a qualquer titulo, seu Direito de
Preferéncia a outros cotistas ou a terceiros, observados os procedimentos e prazos dispostos na

documentacgao da Oferta;

(M) Direito de Subscricado de Sobras no ambito do Direito de Preferéncia: encerrado o Periodo de Exercicio do

Direito de Preferéncia junto a B3 e a Instituigdo Escrituradora e ndo havendo a colocagéao da totalidade
das Novas Cotas objeto do Direito de Preferéncia, sera conferido, a cada cotista que exercer o seu Direito
de Preferéncia (e desde que manifestem o interesse nesse sentido no momento do exercicio do Direito
de Preferéncia), o direito de subscricdo de sobras (“Direito de Subscrigdao de Sobras”) equivalente a
diferenca entre o montante de Novas Cotas inicialmente objeto da Oferta e a totalidade de Novas Cotas
subscritas durante o prazo para exercicio do Direito de Preferéncia (“Sobras”). O percentual maximo de
sobras a que cada cotista tera Direito de Subscrigdo de Sobras sera equivalente ao fator de proporgao a
ser indicado no Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e de
Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Subscrigdo de Sobras, o qual sera o resultado da divisao entre
(i) o numero de Novas Cotas remanescentes na Oferta apds o Direito de Preferéncia; e (ii) a quantidade
de Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, sendo certo que
serdo consideradas apenas as Novas Cotas dos cotistas que, no ato do exercicio do Direito de
Preferéncia, indicaram sua intengdo em participar do Direito de Subscricdo de Sobras. Ndo haverd a
possibilidade de subscrigao pelos cotistas de montante adicional (além do percentual de proporgéao do
Direito de Subscricdo de Sobras) na presente Oferta, portanto, ndo serd necessario realizar o
procedimento de rateio para a liquidagao do Direito de Subscrigcdo de Sobras. Apés a alocagao de Novas
Cotas no dambito do Direito de Preferéncia e do Direito de Subscrigdo de Sobras, a quantidade de Novas
Cotas remanescentes serd colocada pelo Coordenador Lider para os investidores, observados os prazos
e procedimentos operacionais da B3 e da Instituicdo Escrituradora, conforme o caso. Os cotistas
poderdo manifestar junto a B3 ou a Instituigdo Escrituradora o exercicio de seu Direito de Subscrigéo de
Sobras, total ou parcialmente, cujo prazo de exercicio serad de, no minimo, 9 (nove) dias Uteis, observados
0s prazos e os procedimentos operacionais da B3 e da Instituigado Escrituradora, conforme o caso. Os
cotistas ndo poderao ceder, a qualquer titulo, seu Direito de Subscrigdo de Sobras, seja aos demais
cotistas ou a terceiros. A quantidade de Novas Cotas a ser subscrita por cada cotista devera
corresponder sempre ao numero inteiro, ndo sendo admitida a subscrigao de fragado de Novas Cotas e

nao havendo montante minimo;

Destinacao de Recursos: os recursos captados no ambito da Oferta das Novas Cotas serdo destinados a

aquisicao de participagao adicional, direta ou indireta, de até 14,77% (quatorze inteiros e setenta e sete
centésimos por cento) no imdvel onde localiza-se o “Shopping Patio Higiendpolis”, colocadas a venda
por coproprietario do “Condominio Comercial Shopping Higiendpolis”, sujeita a satisfagdo de

determinadas condigdes precedentes e a celebragdo de documentos definitivos. Mediante a concluséo
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da aquisicao adicional, a participagdo do Fundo no Shopping Patio Higiendpolis, que atualmente € de
25,70% (vinte e cinco inteiros e setenta centésimos por cento), podera chegar até 40,46% (quarenta

inteiros e quarente e seis centésimos por cento);

(O) Numero de Séries: a 82 Emissao sera efetuada em série unica;

(P) Forma:todas as Novas Cotas da Emissdo serao nominativas e escriturais;

(Q) Direitos das Novas Cotas: as Novas Cotas atribuirdo aos seus titulares os mesmos direitos atribuidos as

demais cotas existentes do Fundo, conforme previstos no Regulamento;

(R) Negociacdo das Novas Cotas: as Novas Cotas subscritas e integralizadas serdo admitidas a negociagao

no Mercado de Bolsa de Valores administrado pela B3; e

(S) Demais Termos e Condicdes: os demais termos e condigdes da Emissao e da Oferta serao descritos nos

documentos da Oferta.

Toda e qualquer expressao em letra maiuscula no presente instrumento e aqui ndo definida tera o significado que

lhe é atribuido no Regulamento.
Sao Paulo, 30 de janeiro de 2025

RIO BRAVO INVESTIMENTOS - DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Nome: Nome:

Cargo: Cargo:
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